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Verordnung

gemal §§ 40 und 41 der Stmk. GemO 1967 iVm §§ 40 und 41 des Stmk.
ROG 2010 und §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995.

Grundlagen und Planungsgebiet

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen
des Stmk. ROG 2010 und des Stmk. BauG. Sie betreffen nach § 41 (1) Stmk.
ROG 2010:

1. Ersichtlichmachungen,
2. Festlegungen,
sowie nach § 41 (2) Stmk. ROG 2010:

Zusatzliche Inhalte betreffend Verkehrsflachen, ErschlieBungssystem,
Nutzung der Gebaude und deren Hohenentwicklung, Lage der Gebaude,
Baugrenzlinien etc. und weitere Inhalte betreffend die Erhaltung und
Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-, Straflen- oder Landschaftsbildes,
in denen nahere Ausfihrungen iber die duBere Gestaltung (Ansichten,
Dachformen, Dachdeckung, Anstrich, Baustoffe u. dgl.) von Bauten,
Werbeeinrichtungen und Einfriedungen enthalten sind.

Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

nach § 8 (2] Stmk. BauG 1995: Bepflanzungsmafinahmen als
Gestaltungselemente fir ein entsprechendes Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas
und der Wohnhygiene, sowie

nach § 11 (2) Stmk. BauG 1995: Gestaltungsregelungen fir Einfriedungen
und lebende Zaune zum Schutz des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes.

Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst Teilflachen der Grundstiicke 306/1, 306/2,
309/1, 309/4, 309/5 und 298/2 der KG Ehrenhausen mit einer GréBe von rd.
3.645 m2.

Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) GZ: RO-610-49/BPL B123 vom
02.03.2021, im Malfistab 1:500, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Glinter Reissner MSg, ist Teil dieser Verordnung.
Ein Gestaltungskonzept liegt bei.
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Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan 1.00 der Marktgemeinde Ehrenhausen a.d.W. ist
fur das Planungsgebiet Folgendes festgelegt:

Teilflachen der Grundstiicke 306/1, 306/2, 309/1, 309/4, 309/5 und 298/2
der KG Ehrenhausen als AufschlieBungsgebiet fir Allgemeines
Wohngebiet (Nr. 23) mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4.

Als AufschlieBungserfordernisse, die von Privaten zu erfillen sind, sind
festgelegt: Sicherung der &auBleren und inneren ErschlieBung des
Gesamtgebietes (Wasser, Abwasser, Strom, VerkehrserschlieBung,
geordnete Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung)

Besondere Zielsetzungen der Bebauungsplanung: Strukturkonzept des
Gesamtbereiches unter Berlicksichtigung angrenzender Entwicklungs-

potentiale, geordnete Entwicklung in Hinblick auf das Straf3en-, Orts- und
Landschaftsbild

Einschrankungen

Durch die Neigung des Gelandes ist mit dem Anfallen von Hangwassern zu
rechnen. Diese sind in Projekten zu bericksichtigen.

Auf etwaig bestehende Infrastrukturleitungen im Planungsgebiet ist in
nachfolgenden Bauverfahren Ricksicht zu nehmen.

Auf die Bestimmungen des Gesetzes zum Schutz landwirtschaftlicher
Betriebsflachen wird hingewiesen.

Bebauung

Bauplatze und Baufelder

In der zeichnerischen Darstellung sind 4 Bauplatze festgelegt.
Geringfligige Abweichungen von den Teilungslinien sind zulassig.

Bebauungsweise

Grundsatzlich offene Bebauung zu den benachbarten Grundstiicken und
innerhalb des Planungsgebietes (§ 4 Z.18 a Stmk. BauG 1995).

Garagen dirfen an den bezeichneten Stellen an die Grundgrenzen
angebaut werden (offene oder gekuppelte Bebauungsweise - § 4 Z.18 a, b
Stmk. BauG 1995).
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Bebauungsdichte und Bebauungsgrad
Der Bebauungsgrad wird mit max. 0,4 festgelegt.

Der Bebauungsdichterahmen wird mit 0,2-0,4 ersichtlich gemacht.

Gebaude und Gestaltung

Lage und Stellung der Gebaude

Die Lage der oberirdischen Teile von Hauptgebauden und Garagen ist in
der zeichnerischen Darstellung durch Baugrenzlinien iS des §4 Z.10
Stmk. BauG 1995 festgelegt (Baufelder).

Die Langserstreckung der Hauptgeb&ude (Hauptfirstrichtung) ist in der
zeichnerischen Darstellung festgelegt. Eine 90°-Drehung, Quergiebel und
geringfligige Abweichungen sind zulassig.

Hohenlage der Gebaude

Die Hohe der Erdgeschoflebene der Einzelbauten ist dem Verlauf des
natlirlichen Gelandes anzupassen. Im Projekten sind Hohenfestpunkte
darzustellen.

Hohe der Gebaude

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe (§4Z.31 Stmk. BauG 1995), wird
traufenseitig mit 5,50 m festgelegt.

Die maximal zulidssige Gesamthohe der Gebiude (§ 4 Z.33 Stmk. BauG
1995) betragt 9,50 m.

Geschoflle

Die maximal zuldssige GeschoBanzahl (§ 4 Z.34 Stmk. BauG 1995) wird mit
2 Geschoflen und einem Untergeschol (Keller) festgelegt. Bei
zweigeschoBiger Bebauung ist das oberste Geschof als Dachgeschof (§ 4
Z.23 Stmk. BauG 1995) auszufiihren. Die maximal zul&ssige Kniestockhohe
betragt 1,25 m.

Dachformen und Dacher

Als Dacher sind Satteldacher mit einer Neigungen von 38° bis 48° zulassig.
Fir untergeordnete Bauteile sind Abweichungen zulassig.
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Fir Garagen und Nebengebaude sind auch flach geneigte Dacher mit
Neigungen von max. 10° zulassig. Die Ausfiihrung der Garagendacher ist
auch als begehbare Terrasse zulassig.

Satteldacher sind mit kleinteiligem, nicht glanzendem Deckungsmaterial
in ziegelroter Farbe auszufiihren.

Flachd&cher und flach geneigte Dacher sind als Foliendach (auch bekiest
oder begriint) oder als nicht gldnzendes Blechdach in ziegelroter Farbe
auszufiihren.

Garagen und Nebengebaude

Garagen sind innerhalb der Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude und/oder
innerhalb der Baugrenzlinien fiir Garagen zu errichten.

Zusatzlich ist je Bauplatz die Errichtung von Nebengebdauden mit einer
bebauten Flache von insgesamt maximal 15 m?2 auch auflerhalb der
Baugrenzlinien zul&dssig (Ausnahme geman § 4 Z.10 Stmk. BauG 1995).

Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Im Rahmen der Baueinreichung ist je Gebaude ein Farbelungskonzept mit
Materialangaben zu erstellen und der Baubehorde vorzulegen. Dabei sind
nachstehende Bedingungen einzuhalten:

- Gebaude sind grundsatzlich zu verputzen und in heller, dezenter
Farbgebung zu farbeln. Es konnen auch Holzelemente oder tafelartige
Fassadenelemente ausgefiihrt werden.

- Solarelemente udgl. sind nur in dachhautebener Ausfihrung zulassig.

- Nicht zulassig sind glanzende Oberflachen, die nicht dem Straflen-,
Orts- und Landschaftsbild entsprechen.

Verkehrsanlagen

Verkehrsflachen

Die Begrenzung der HaupterschlieBungsflache der inneren Erschlieung
ist in der =zeichnerischen Darstellung festgelegt. Die Breite
(StraBengrundstiick) hat mindestens 6,00 m zu betragen.

Der Abstand von Wohngebauden zu ErschlieBungsstraen hat mindestens
4,00 m zu betragen.

Der Abstand von Garagen zu ErschlieBungsstraen hat einfahrtsseitig
mindestens 6,00 m zu betragen.

Private Zufahrten und ErschlieBungswege konnen auch innerhalb der
Baugrenzlinien und auf Freiflachen errichtet werden.
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Ruhender Verkehr

Fir jede Wohneinheit sind Garagen oder Abstellflachen fiir mindestens
zwei Kraftfahrzeuge (PKW) auf eigenem Bauplatz zu errichten.

Diese Abstellflachen konnen auch aufBlerhalb der Baugrenzlinien mit
Schutzdachern ausgestattet werden.

Freiflachen, Grungestaltung, Ver- und Entsorgung

Freiflachen und Griingestaltung

Innerhalb der Bauplatze sind nicht bebaubare Flachen als Grinflachen zu
gestalten. Die Errichtung von Abstellflachen ist auch auf Freiflachen
zulassig.

Auflerhalb der bebaubaren Flachen und der ErschlieBungswege sind
Griunflachen zu gestalten. Fur Pflanzungen von Baumen und Strauchern
sind nur standortgerechte Gehélze (Baumarten: Ahorn, Linde, Eiche etc.)
in Anlehnung an die bestehende Vegetation zulassig.

Gelandeveranderungen sind maoglichst gering zu halten. Die Einzelhohe
von Stutzmauern, Dammen, Steinschlichtungen und Einschnitten darf
maximal 0,50 m betragen.

Einfriedungen und lebende Zaune

Einfriedungen dirfen als Maschendrahtzaun u.a. errichtet werden und
eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Sonstige Einfriedungen sind
grundsatzlich zulassig, haben sich jedoch in das StraBen- und Ortsbild
einzufiigen und bedirfen einer gesonderten Baubewilligung oder
Genehmigung der Baufreistellung.

Hecken dirfen als lebende Zaune eine Hohe von 1,50 m nicht
Uberschreiten. Es sind standortgerechte Gehdlze (Hartriegel, Liguster,
Hainbuchen, Forsythien, Spiraeen, Hundsrosen, Heckenkirschen etc.) in
Anlehnung an die bestehende Vegetation zulassig.

Entlang der Grundgrenzen darf die Hohenlage des natiirlichen Gelandes
um maximal 0,50 m verandert werden.
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Oberflachenentwasserung

Die Versiegelung von Oberflachen ist moglichst gering zu halten.

Die ordnungsgemafe Entsorgung der anfallenden Oberflachenwasser ist
auf Grundlage der ,Wassertechnische Stellungnahme der Kapper Planung
& Baumanagement OG” vom 11.03.2021 in Bauverfahren nachzuweisen.
Die Funktionsfahigkeit der Anlagen ist durch entsprechende Wartung
dauerhaft sicherzustellen.

Die Errichtung von Entwasserungs- und Retentionsanlagen ist auch auf
Verkehrs- und Freiflachen zulassig.

Ver- und Entsorgung

An die Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Energieleitungsnetz,
Wasserleitung und Kanalnetz) ist anzuschlieB3en.

Umsetzung und Rechtswirksamkeit

Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag
in Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Birgermeister

(Martin Wratschko)
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Erlauterungsbericht

Zu Projekt und Standort

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten der Gemeinde im OEK-Teilraum A
.Ehrenhausen”, der als Uberdértlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt ist. Der
Anderungsbereich wird derzeit als Acker landwirtschaftlich genutzt. Im Norden
und Osten grenzt das Planungsgebiet an teilweise bebautes Bauland, im Suden
und Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Planungsgebiet.
Im Umgebungsbereich befinden sich Einfamilienhauser. Die verkehrliche
Anbindung erfolgt Uber die Privatstrafle .,Im Kranerfeld"”.

Zu§1 Rechtsgrundlage

Das Raumordnungsgesetz 2010 regelt in den §§ 40 und 41 die Bebauungsplanung.
Als weitere Grundlagen in Hinblick auf die Frei- und Griinrdaume sind die §§ 8 und
11 des Stmk. BauG 1995 idgF heranzuziehen.

Zu§2 Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet (Baulandflidchen gema FWP 1.00) hat gemaB der DKM mit
Stand 10/2018 ein Flachenausmaf von rd. 3.645 m2, wobei das Gelande leicht in
norddstliche Richtung abfallt.

Zu §3 Zeichnerische Darstellung

Diese Darstellung erfolgt im Mafistab 1:500 auf planlicher Grundlage der DKM mit
Stand 10/2018. Im Gestaltungskonzept sind die Inhalte der Verordnung beispielhaft
auch fir die stdlich angrenzenden Potentialflachen dargestellt.
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Zu § 4 Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan 1.00 ist fir das Planungsgebiet AufschlieBungsgebiet fir
Allgemeines Wohngebiet mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4
festgelegt. GemaB der Bebauungsplanzonierung des FWP 1.00 ist eine
Bebauungsplanung erforderlich. Hinsichtlich der Bebauungsplanung ist ein
Strukturkonzept des Gesamtbereiches unter Berlcksichtigung angrenzender
Entwicklungspotentiale zu erstellen und eine geordnete Entwicklung in Hinblick
auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild zu beriicksichtigen.

Rechtskraftiger 1. F[échenW/b’mungsp[an der Marktgemeinde Ehrenhausen a.d.W., mafistabslos

Zu§5 Einschrankungen

Zu (1) Durch die Neigung des Geldndes ist mit dem Anfallen von Hangwéssern zu
rechnen. Diese Wasser missen, auch um nachteilige Auswirkungen des
Oberflachenwasserabflusses infolge der Bebauung/Versiegelung auf die
Unterliegerbereiche hintan zu halten, ordnungsgemafl gesammelt und in
Abstimmung mit der Gemeinde verbracht werden. Auf die Flie3pfadkarte
des GIS Stmk. wird verwiesen.

Zu (2] Auf allfallige im Planungsgebiet liegende bestehende Infrastruktur-
leitungen ist in nachfolgenden Bauverfahren Ricksicht zu nehmen. Eine
Uberbauung bzw. Verlegung ist nur im Einvernehmen mit den
Leitungstragern zulassig.

Zu (3] Aufgrund der Lage im Anschluss an landwirtschaftlich genutzte Flachen
wird auf das Gesetz zum Schutz landwirtschaftlicher Betriebsflachen
(zuletzt in der Fassung LGBl 87/2013), insbesondere auf die
Bestimmungen des § 3 fortfolgend Uber die Abstande von Gewédchsen zu
landwirtschaftlichen Betriebsflachen, hingewiesen.
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Zu § 6 Bauplatze und Baufelder

Es werden 4 Bauplatze ortsiiblicher GroBe festgelegt, die mit Hauptgebauden
bebaut werden konnen. Abweichungen von den Teilungslinien sind im Rahmen der
Vermessung zulassig, sofern das Grundkonzept des Bebauungsplanes erhalten
bleibt und keine negativen Auswirkungen auf Nachbarn entstehen. Die Abstande
der Baugrenzlinien sind von den vermessenen Grundgrenzen zu bemessen.

Zu§7 Bebauungsweise

Die angrenzenden Grundstiicke sind durch Einfamilienhausbebauung gepragt. Die
weiteren angrenzenden Flachen werden derzeit noch landwirtschaftlich als Acker
bzw. Wiese oder Wald genutzt. Die Bebauung hat daher dem Landschaftsraum
angepasst zu den angrenzenden Grundstiicken offen zu erfolgen. Garagen dirfen
an den bezeichneten Stellen an die Grundgrenzen angebaut werden.

Zu § 8 Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Zu (1) Der Bebauungsgrad (§ 4 Z.17 Stmk. BauG 1995) ergibt sich aus dem
Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache und entspricht der
Umgebung.

Zu (2) Hinsichtlich der Bebauungsdichte (§ 4 Z.16 Stmk. BauG 1995) erfolgt keine
Einschrankung gegentliber den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes.
Eine lockere, offene Bebauung, die sich der Dichte der bestehenden
Bebauung anpasst, wird angestrebt. Die Berechnung erfolgt nach den
Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF.

Zu §9 Lage und Stellung der Gebaude

Zu (1) Die zuldssige Lage der oberirdischen Teile von Hauptgeb&uden und
Garagen ist im Plan durch die Festlegung von unterschiedlichen
Baugrenzlinien fixiert. Durch die Baugrenzlinien werden Bauflachen
gebildet, die im Plan farbig dargestellt sind. Gebaude dirfen
Baugrenzlinien nicht Uberschreiten. Wird an Baugrenzlinien angebaut, so
gelten die Bestimmungen fir Baufluchtlinien. Auf die Bestimmungen des
8§ 12 Stmk. BauG wird verwiesen. Nebengebdude dirfen eingeschrankt
auch auflerhalb der Baugrenzlinie errichtet werden Fir tUberdachte Kfz-
Abstellflachen (Carports] gelten die Baugrenzlinien nicht.

Zu (2) Die Langserstreckung der Hauptgebaude ist bei Sattelddchern ident mit
der Hauptfirstrichtung. Die Festlegungen orientieren sich an der
Ausrichtung der Bauplatze und haben ein geordnetes Erscheinungsbild
zum Ziel.
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Zu § 10 Hohenlage der Gebaude

Die zulassige Lage der Gebaude ist durch die Baufelder in der zeichnerischen
Darstellung fixiert. Die Lage des Hohenfestpunktes eines Projektes wird im
Rahmen des Bauverfahrens gepriift werden. Dabei sind auch die Belange des
Schutzes des StrafBlen-, Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Zu 8§11 Hohe der Gebaude

Zu (1) Die Gebaudehdohe (§ 4 Z.31 Stmk. BauG 1995) wird unter Bertiicksichtigung
des Bestandes im Gebiet festgelegt. Das Untergeschof3 kann daher nur in
geringfligigem Ausmaf Uber dem angrenzenden Gelandeniveau liegen.

Zu (2] Die Gesamthohe der Gebdude (§ 4 2.33 Stmk. BauG 1995) wird beschrankt,
um eine relativ einheitliche Silhouettenwirkung zu erreichen und das
Erscheinungsbild trotz maglicherweise unterschiedlicher Objektformen zu
harmonisieren. Durch die angemessene Baukorperhohe in Anlehnung an
die bestehende Einfamilienhaussiedlung werden sich diese gut in das
Landschaftsbild einfigen.

Zu § 12 Geschofle

Die maximal zulassige Geschofizahl wird in Anlehnung an die angrenzenden
Bebauungsplane .Sabathi-Kranerfeld” und ,Jurkowitsch-Sabathi” idF der 1.
Anderung mit einem Untergeschof, einem VollgeschoB und einem ausgebauten
Dachgeschof} festgelegt, sofern die Hohe eines allfalligen Kniestockes 1,25 m nicht
Ubersteigt. Auf die Bestimmungen des § 13 (5) Stmk. BauG 1995 wird verwiesen.

Zu § 13 Dachformen und Dacher

Durch die Festlegungen zu Dachformen, -farben und -neigungen wird trotz des
gegebenen Spielraums in der Gestaltung eine Ordnung vorgegeben.

Zu (1) Es sind Sattelddcher zuldssig, die bei geringer Traufenhdhe einen
wirtschaftlichen Vollausbau ermoglichen. Aufgrund des direkten
Anschlusses an die Bebauungsplangebiete .Sabathi-Kranerfeld” und
.Jurkowitsch-Sabathi” werden die bestehenden Geb&udetypologien
aufgenommen und fortgefihrt.

Zu (2) Garagen und Nebengebiude treten im Ortsbild untergeordnet in
Erscheinung. Da diese teilweise naher an die Grundgrenzen heran gebaut
werden dirfen, konnen durch die Errichtung von flach geneigten Dachern
Beeintrachtigungen von Nachbargrundsticken verringert werden.

Zu (3) und zu (4) Ziegelrote D&cher, die auf den angrenzenden Bauplatzen bereits
errichtet wurden, fligen sich gut in das Ortsbild ein.
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Zu § 14 Garagen und Nebengebaude

Zu (1) Garagen (ohne Aufenthalts- und Arbeitsrdume) und Nebengeb&ude dirfen
innerhalb der Baugrenzlinien errichtet werden. Die Entscheidung zwischen
einer Anordnung der Garage im Hauptgebaude oder als eigener Baukorper
innerhalb der gesetzten Baugrenzlinien wird freigestellt.

Zu (2] Die Nutzung von Grundfldchen hat entsprechend den Raumordnungs-
grundsatzen u.a. unter Beachtung eines sparsamen Flachenverbrauches
zu erfolgen. Nebengebdude (§ 4 Z.47 Stmk. BauG 1995) konnen ohne
Einschrankung innerhalb der Baugrenzlinien errichtet werden. Die
Einschrankung hinsichtlich der Errichtung auBerhalb der Baugrenzlinien
beugt einer Verhittelung des Siedlungsraumes vor. Die Einschrankung auf
hochstens 15 m? ergibt sich aus den Vorbemerkungen der OIB Richtlinien
2019, wonach an solche Gebaude keine Anforderungen hinsichtlich
Brandschutzes, Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz  und
Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit gestellt werden.

Zu § 15 Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass historische Bauten dieser Region
kaum dekorative Zierarten aufweisen. Daher sind auch in neuen Bauten dekorativ
addierte Bauelemente wie Erker etc. unerwiinscht und nicht dem traditionellen
Ortsbhild entsprechend. Die Gestaltung der Oberflachen und deren Vereinbarkeit
mit dem Orts- und Landschaftsbild werden jeweils im Zuge des Bauverfahrens
geprift werden (Bemusterung der Fassade gegeniiber der Baubehdrde vor der
Ausfiihrung).

Zu § 16 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der Bauplatze ist Uber eine Privatstrafle, fur die im Anschluss an
das Planungsgebiet im Flachenwidmungsplan eine Verkehrsflache festgelegt ist,
sichergestellt. Eine uneingeschrankte Zu- und Abfahrt sowie Schneeraumung und
Wirtschaftsdienste sind durch eine hinreichende Breite méglich. Ostlich der neuen
Bauplatze wird fur einen bestehenden Weg eine Verkehrsflache neu festgelegt, um
auch die geordnete AufschlieBung der siidlichen Anschlussflachen sicherzustellen.

Der Abstand von Gebauden zu Verkehrsflachen sichert weitere Abstellflachen auf
den Bauplatzen und eine uneingeschrankte Zu- und Abfahrt.

Zu § 17 Ruhender Verkehr

Zu (1) Der Motorisierungsgrad des Bezirks Uberschreitet erfahrungsgemé&f den
gesetzlichen  Stellplatzschlissel von 1 PKW je Wohneinheit
(§ 89 Stmk. BauG 1995), deshalb sind zwei PKW-Abstellplatze auf eigenem
Bauplatz vorzusehen.



Zu (2]
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Dies bedeutet insbesondere, dass uberdachte Stellplatze grundsatzlich
auch vor die Baugrenzlinie vortreten dirfen. Hinsichtlich der Abstande von
den Grundgrenzen wird auf die OIB-Richtlinie 2.2, 2.1 verwiesen.

Zu § 18 Freiflachen und Griingestaltung

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3)

Bepflanzungen sind zur Eingliederung der Bebauung in den
Landschaftsraum erforderlich. Die Gestaltung der privaten Grinflachen
und ihre Bepflanzungen sollen maglichst individuell erfolgen, jedoch sind
ausschlieflich standortgerechte Geholze zu verwenden.

Eine der ortlichen Charakteristik angepasste Gringestaltung und
Bepflanzung wird angestrebt. Standortgerechte Gehdlze (Baumarten:
Ahorn, Linde, Eiche etc.), die der &rtlichen Charakteristik entsprechen und
die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild ermdglichen, sind
vorgesehen.

Die Eingriffe in das natlrliche Gelande sind mdglichst gering zu halten. Die
Begrenzung der Einzelhohen auf 0,50 m ist erforderlich, da sich gezeigt
hat, dass Uberproportionale Gelandeveranderungen das Orts- und
Landschaftsbild besonders beeintrachtigen. Diese Einschrankung
entspricht den Festlegungen der angrenzenden Bebauungsplane ,Sabathi-
Kranerfeld” und .. Jurkowitsch-Sabathi”.

Zu § 19 Einfriedungen und lebende Zaune

Zu (1)

Zu (2)

Eine der bestehenden Charakteristik angepasste Entwicklung des
Planungsgebietes wird in Fortsetzung der Festlegungen der angrenzenden
Bebauungsplangebiete angestrebt. Diesem Charakter angepasst sollen
Zaune aus Maschendraht oder &hnlichen transparenten Materialien
errichtet werden und von Hecken durchwachsen werden kdonnen. Eine
Barriere- und Fernwirkung durch Zaune wird durch diese Festlegung
hintangehalten.

Die Hohenbeschrankung fir Hecken auf 1,50 m leitet sich aus dem
Umgebungsbereich und den Festlegungen der Bebauungsplane , Sabathi-
Kranerfeld” und .Jurkowitsch-Sabathi” ab und hat ein geordnetes
Erscheinungsbild zum Ziel. AuBerdem bietet die Festlegung der
Baubehorde die Moglichkeit, gegen zu hohe, zB den Nachbarn stérende
Hecken einzuschreiten.
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Zu § 20 Oberflachenentwasserung

Zu (1) Um das Gleichgewicht des Wasserhaushaltes moglichst wenig zu
beeinflussen, sind versiegelte Flachen je Bauplatz maglichst gering zu
halten

Zu (2] GemiaB der Erfahrungswerte aus dem Umgebungsbereich ist die
Bodendurchléssigkeit im Anderungsbereich gering. Daher wurde bereits
parallel zum unmittelbar angrenzenden Bebauungsplan ,Sabathi-
Kranerfeld” das ..Oberfléachenentwésserungskonzept fir die AufschlieBung
Kranerfeld”, erstellt (TB Kolar, GZ: 14-61005_SAKF vom 22.04.2014; vgl.
Anhang zum Bebauungsplan (Sabathi-Kranerfeld”).

Dieses Konzept wurde fur die die Erweiterung des Siedlungsgebietes
nunmehr Uberarbeitet (vgl. Stellungnahme im Anhang). Nachdem eine
Versickerung der Meteorwasser im Betrachtungsgebiet wirtschaftlich
nicht moglich ist, wird eine gepufferte Ableitung in den bestehenden
Regenkanal angedacht. Bei Einhaltung der in der Stellungnahme
ausgewiesenen Parameter ist das Speichervolumen der Zisternen fir
einen 10-jahrlichen Bemessungsregen ausgelegt.

Zu (3] Die Errichtung von Entwasserungsanlagen udgl. soll projektbezogen
realisierbar sein. Ihre Errichtung kann auch direkt auf Verkehrsflachen
und/oder Freiflachen zweckmaBig sein.

Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-
Sickeranlagen wird auf den ,Leitfaden fiir Oberfldchenentwasserung 2.1" des
Amtes der Stmk. Landesregierung sowie auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM
B 2506-2 ,auf das OWAV Regelblatt 35, auf das OWAV Regelblatt 45 und auf das
DWA Regelblatt A 138 - jeweils in den derzeit giiltigen Fassungen - verwiesen.

Zu § 21 Ver-und Entsorgung

Die Verpflichtungen ergeben sich aus anderen Rechtsmaterien. Die
Wasserversorgung soll durch die Ortswasserleitung, die Abwasserentsorgung
durch die Ortskanalisation erfolgen.

Zu § 22 Rechtswirksamkeit

Nach einer zweiwdchigen Anhorung der Eigentimer der im Planungsgebiet
liegenden und daran angrenzenden Grundstiicke sowie der Abteilung 13 des Amtes
der Steiermarkischen Landesregierung hat der Gemeinderat Uuber allfallige
Einwendungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan befunden. Im Anschluss
wurde der Bebauungsplan beschlossen.

Der Bebauungsplan wird ortsiiblich mindestens 14 Tage kundgemacht und tritt mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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1) Wassertechnische Stellungnahme
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WASSERTECHNISCHE STELLUNGNAHME
Uber die
Erweiterung des Bebauungsplanes , Im Kranerfreld Stud*
im Bereich der
Grundsttcke Nr.: 306/1, 306/2, 309/5, 298/2
in der KG Ehrenhausen
1.) Allgemeines
Gemall der Erweiterung des Bebauungsplanes ,Im Kranerfreld Sid“ sowie des
Bebauungsplanes B123 der Firma Interplan ZT GmbH, 8010 Graz wird aufbauend zum
bereits erstellten Oberflachenentwésserungskonzeptes der Firma Buro Kolar, 8551 Wies
vom 22. April 2014 folgende Stellungnahme abgegeben.
2.) Ausfihrung bestehende Oberflachenentwasserung

Die Firma Bauunternehmung Ing. Rock Gmbh, 8461 Ehrenhausen wurde seitens der
Grundbesitzer ,Im Kranerfeld® im Jahr 2016 beauftragt, die Oberflachenentwasserung
gemal Konzept des Buros Kolar auszuftihren.

Nach Ricksprache mit der Baufirma und nach drtlicher Besichtigung wurde festgestellt,
dass seitens der Baufirma ein anderes Entwasserungssystem gewahlt. Die Hauptstrange
des Regenkanales (siehe Planbeilage, Abrechnungsplan Baufirma) wurden als
Drainage DN250 sowie der Retentionskorper mittels Drainageschotter 30/60 ausgefihrt und
ist daher das Retentionsbecken entfallen ist.

Diese Ausfiuihrung wurde seitens von unseren Biro anhand der vorliegenden Unterlagen
und nach Auskunft der Baufirma rechnerisch tUberpruft und kann festgehalten werden, dass
diese den Stand der Technik entspricht und ausreichend dimensioniert ist.

FN: 533404 v » UID: ATU75553848
Bankverbindungen: Raiffeisenbank Stid-Weststeiermark ® IBAN: AT28 3805 6000 0506 5388
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3.)
3.1

3.2

3.3

Erweiterung Oberflachenentwésserung , Im Kranerfeld Sud*

Bodenbeschaffenheit

Gemal eBOD — Digitaler Bodenkarte ist der Durchlassigkeitsbeiwert des Bodentyps
Hangpseudogley mit einem ks Wert unter < 108 m/s sehr gering.

Auch aus den Baugrubenaushtiben in der bestehenden AufschlieRung ist ersichtlich,
dass nach der Humusdeckschichte von ca. 20 cm die Boden aus tonigem Schluff
bestehen, die keine Versickerung zulassen.

Oberflachenentwasserungskonzept

Nachdem eine Versickerung der Meteorwasser im Betrachtungsgebiet wirtschaftlich nicht
maoglich ist, wird eine gepufferte Ableitung in den bestehenden Regenkanal angedacht.

Dimensionierung Regenrickhalt (Zisterne und Pumpe)

Die Bemessung erfolgt gemaR OWAV Regelblatt 45 durch Ermittlung des maRgeblichen
Regenereignisses anhand der Regensummenlinie unter Berucksichtigung des
Retentionsablaufes mit einem Drosselabfluss von 4,0 |I/s, getrennt fir jedes
Baugrundstiick. Beispielhaft wurden gemald dem Entwurf zum Bebauungsplan des
Interplan ZT GmbH, 8010 Graz, Ubermittelt von 01.03.2021 fur einen Bauplatz gemal
diesem Bebauungsplan mit den dargestellten Flachen Berechnungen zur Versickerung
der Niederschlagswasser mit dem Bemessungsprogramm zum OWAV Regelblatt RB45
durchgefihrt und sind diese Musterberechnungen beigelegt.

Musterbemessung Retention je Bauflache
Retentionsvolumen It. Vorgabe BBL Leibnitz, Referat Wasserwirtschatft:

25 I/m? versiegelter Flache (Annahme 250 m? versiegelter Flachen) = 6,3 m?
Berechnung gemaR OWAV Programm RB45 (siehe Anhang) 3md
Gewahit:

Zsteme 1 Stk. DN 2000 Speichertiefe: 1,00 m 3,1m?3
Drosselabflus PESO DA 75 PN10 4,0l/s
Speicherdauer bis Uberlauf bei r1s,2 45 min
Abfluss

Berechnung nach dem Ausflussgesetz von Torricelli

t= 2.A ( — ,-*) Grundfiache Zisteme 3,1 m?
= A . g vZo ~ V2 Speichertiefe 1,00 m
H-Ay-y4-9
Ausflusszahl 0,6
Di [mm] m? t[s] t[h] l/s
PESO DA 75 PN10 61,4 0,002959 798 0,2h 3,9

| Zeit bis zum Leerlaufen 0,2h |
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Die Festlegung der tatséchlichen Versickerungsflachen und Volumina fir die Verbringung
der Niederschlagswasser hat in Abhangigkeit der versiegelten Flachen im Zuge der
Projekterstellung fur die Einreichplanung zur baurechtlichen Bewilligung zu erfolgen.

Fur die Flachen der Herkunft F1 soll pro Baugrundstick eine Zisterne errichtet werden. Die
Flachen aus der Herkunft (F2) werden Uber eine Bodenfiltermulde und der spéateren
Ableitung in eine Drainage vorzusehen.

Bei der Musterberechnung wurde daher fur die Dachflachen eine Zisterne sowie die
Wasser der Zufahrt in eine Bodenfiltermulde eingeleitet. Die Zisterne kdnnte auch mit einer
Brauchwassernutzung ausgefthrt werden.

4.) Schlussfeststellung

Bei Einhaltung der in der Stellungnahme ausgewiesenen Parameter

e ist das Speichervolumen der Zisternen fur einen 10-jahrigen Bemessungsregen
ausgelegt.

e Bei starkeren Regenereignissen wird es zu einem Uberlauf aus den Zisternen, bzw.
dem Kanalsystem kommen.

Mit freundlichen Gril3en

Fl

I \ PLANUNG #BAUMANAGEMENT
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Der Grundstein fur jedes efolgreiche Projekt

§&'Bau anagement OG
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www.kapperplanung.at
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Projektbezeichnung: Bebauungsplan B123 "Im Kranerfeld Sud"
Bearbeiter: KAPPER Planung & Baumanagement
Bemerkungen: MK
EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichnung Art der Entwéasserungsflache |Abfluss-beiwert A ) Teileinzugsflachen A
Einzugsflache o, n [m?] [m?]
Teilflache 1 Bsp: Dachflachen+Zufahrt 0,0 m?
Teilflache 2 pro Baugrundstiick 1,00 250,0 m? 250,0 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m2
Teilflache 5 0,0 m2
| GESAMTEINZUGSFLACHE | 250,0 m? 250,0 m2
FlieRzeit vom entferntesten Punkt [min] 5,00 min
mittlerer Drosselabfluss [I/s] Qb 4,00 I/s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] do 160,00 I/s * ha
Zuschlagsfaktor f, 1,15
Abminderungsfaktor fa 0,80
Berechnung Retentionsvolumen
Gi Kt 5964 Jahrlichkeit
tterpunkt
| pu 10
erford.
SAUER Regenhdhe q; Speicher-
[I/m2] volumen Vs
[m3]
0 min 0,00 -
5 min. 14,50 2,2
10 min. 23,00 3,1
15 min. 28,40 3,2
20 min. 32,00 2,9
30 min. 37,20 1,9
45 min. 42,00 =
60 min. 44,80 =
90 min. 48,70 =
2h 51,60 =
3h 56,10 =
4h 60,30 =
6 h 68,40 =
9h 78,60 =
12 h 86,90 =
18 h 99,80 =
1d 115,30 =
2d 136,90 =
3d 149,30 =
4d 158,20 =
5d 165,60 =
6 d 171,50 =

ERGEBNIS / BERECHNUNG

Gewahlte Jahrlichkeit

Jahrlichkeit 10

mindestens erforderliches
Retentionsvolumen [m3]

3ms3

Maf3gebliches Regenereignis

15 min.

28,40 I/m?
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Zisterne
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