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Vorwort

Gemal § 42a Stmk. ROG 2010 hat die durch die Gemeindestrukturreform 2015 neu
geschaffene Gemeinde Ehrenhausen an der WeinstraBe ein Ortliches
Entwicklungskonzept und einen Flachenwidmungsplan zu erstellen.

Aufgrund der Gemeindestrukturreform ist es erforderlich, die
Planungsinstrumente der ortlichen Raumplanung neu aufzustellen. Seit der
Erstellung der ersten Entwicklungskonzepte und Flachenwidmungsplane der
Altgemeinden haben sich die fachlichen und umweltpolitischen
Herausforderungen massiv verandert und verdichtet, sodass eine neue Planung
auf diese neuen Herausforderungen mit neuen Losungen reagieren muss.

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Ehrenhausen an der Weinstrafle hat in
seiner Sitzung vom 30.09.2019 Beschliisse iiber die Auflage des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 1.00 (OEK) sowie des Flichenwidmungsplanes 1.00 (FWP)
gefasst. Die Frist zur Einbringung von Planungsinteressen war zuvor von
25.01.2016 bis 28.03.2016 festgelegt worden.

Die Entwiirfe des 1. Ortlichen Entwicklungskonzeptes und des 1. Fliachen-
widmungsplanes werden auf Grundlage der Auflagebeschliisse des Gemeinderates
in der Zeit von 07.11.2019 bis 10.01.2020 zur offentlichen Auflage gebracht.

Innerhalb der Auflagefrist wurden 10 offentliche und 19 private Einwendungen
bzw. Stellungnahmen eingebracht.

Zur Anderung der Auflageentwiirfe wurden im Zeitraum von 01.04.2020 bis
15.04.2020 (urspriinglicher Fristenlauf; tatsdchlich berechnet gemaB Stmk. COVID-
19-Fristengesetz) Anhorungsverfahren in 13 Fallen durchgefihrt.

Innerhalb der Anhorungsfrist wurden 6 offentliche und 13 private Einwendungen
bzw. Stellungnahmen eingebracht.

Der Gemeinderat hat Uber die Einwendungen befunden und in seiner Sitzung vom
08.06.2020 die Endbeschliisse iiber das Ortliche Entwicklungskonzept 1.00 und den
Flachenwidmungsplan 1.00 gefasst.
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Verordnung

zu dem vom Gemeinderat der Marktgemeinde Ehrenhausen an der Weinstrafle am
08.06.2020 beschlossenen Flachenwidmungsplan 1.00 samt zeichnerischer
Darstellung.

8 1 Rechtsgrundlagen, Plangrundlage und Verfasser

(1) Rechtsgrundlagen dieser Verordnung sind:

- Steiermérkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBL. 117/2017
- Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBL. 58/2011
- Ortliches Entwicklungskonzept 1.00 mit Entwicklungsplan (Wortlaut und Plan).

Die Neuerstellung des Flachenwidmungsplanes wurde nach den §§ 38, 42 und
42a des Stmk. ROG 2010 idgF durchgefiihrt.

(2) Plangrundlage ist die digitale Katastermappe (DKM] mit Stand 10/2018.
Nachfiihrungen des Katasters erfolgten in Einzelfdllen durch Ingenieur-
konsulenten fiir Vermessungswesen und sind in der zeichnerischen
Darstellung erkenntlich gemacht. Die Erganzung des Gebaudebestandes
(strichliert dargestellt] erfolgte durch Feldvergleich.

(3] Der Flachenwidmungsplan wurde von Arch. DI Giinter Reissner,
Radetzkystrafe 31/1in 8010 Graz, erstellt.

§ 2 Umfang und Inhalt

Der Flachenwidmungsplan besteht aus folgenden Teilen:

- Wortlaut der Verordnung,
- Erlauterungsbericht,
-~ Zeichnerische Darstellung im Maf3stab 1:5.000
GZ: RO-610-49/1.00 FWP,
- Zeichnerische Darstellung der Bebauungsplanzonierung im Maf3stab 1:5.000

GZ: RO-610-49/1.00 BZP (Bebauungsplanzonierungsplan).
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Dem Flachenwidmungsplan sind beigefiigt:

- Veranderungen im Vergleich im Maf3stab 1:5.000
GZ: RO-610-49/1.00 FWP DIFF (Differenzplan),

- Schriftliche und zeichnerische Darstellung der Baulandflachenbilanz im
Mafstab 1:5.000 GZ: R0-610-49/1.00 BBP (Baulandflidchenbilanzplan),

- Begrindung der Planungsfestlegungen und der gewahlten Bauland-
mobilisierungsmafnahmen (Baulandmobilisierungsplane),

- Berechnungsnachweise (Geruchskreise, Lirmemissionen etc.),
- Quellenangaben (Herkunft der Ersichtlichmachungen etc.),

- Erforderliche Unterlagen im Sinne § 4 Stmk. ROG (Umweltpriifung).
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§ 3 Ersichtlichmachungen

Auf Grundlage des § 26 (7) Stmk. ROG 2010 idgF werden ersichtlich gemacht:

Flachen, die durch rechtswirksame iiberdrtliche Festlegungen fiir eine
besondere Nutzung bestimmt sind sowie Projekte dieser Art (§ 26 (7)

Z1)

Ersichtlichmachung

Bekanntgabe / Quelle

Landesstraflen:

B-69 Sidsteirische Grenz Strafle
L-672 Retzneistrafle

L-632 Eckbergstrafle

L-675 Spielfelderstrafle

L-613 Grenzland-Weinstrafle

Abteilung 16,
GIS Stmk., DKM

Eisenbahnstrecke
Graz - Spielfeld/Straf3 - Maribor

ROKAT, GIS Stmk., DKM

Umspannstationen (Trafos) und
Hochspannungsleitungen ab 30 kV

ROKAT, GIS Stmk., DKM,
Energienetze Steiermark
GmbH

Fernheiz- und Wasserkraftwerke

WIS, DKM, Gemeinde

Sendeanlagen (Mobilfunkmasten)

DKM, Gemeinde

Gewinnungsbetriebsplane, Rohstoffabbau

BH Leibnitz, ROKAT,
Ubernahme aus dem FWP

Funk- und Sendeanlagen mit Schutzzonen
sowie Richtfunkbereiche

ORS GmbH & Co KG, ROKAT

Offentliche Gew&sser (siehe Liste)

Abteilung 14, GIS Stmk.

Wasserversorgungsanlagen/Hochbehélter

ROKAT, WIS, GIS Stmk.

Kommunale Klaranlagen

ROKAT, GIS Stmk.

Bergbaugebiete

BH Leibnitz, ROKAT

Zonen des Entwicklungsprogramms fiir
den Sachbereich Windenergie der Stmk.
Landesregierung

GIS Stmk.
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Offentliche Gewédsser und Zustédndigkeit:

Gewdssername Gewassernummer | Zustandigkeit
Ewitschbach 652 Al4
Gamlitzbach 887 Al4
Hollgrabenbach 7130 Al4
Kroisenbach 2081 A4
Mur 2625 Al4
Oberlupitschbach 2770 Al4
Ottenbergbach 2827 Al4
Ranzbach 3159 A4
Ratscherbach 3177 A4
Retzneibach 3271 Al4
Sulm 4096 Al4
Wielitschbach 4574 Al4

Sowie weitere unbenannte Vorfluter innerhalb der Grundgrenzen.

Flachen wund Objekte,

fur

die

auf

Grund von

Bundes-

Landesgesetzen Nutzungsbeschrinkungen bestehen (§ 26 (7) Z2)

oder

Nutzungsbeschrankung

Bekanntgabe / Quelle

Waldflachen laut Forstgesetz

GIS Stmk.

Wasserschon- und Schutzgebiete

ROKAT, WIS, GIS Stmk.

Europaschutzgebiet Nr. 1409

.Demmerkogel-Stdhange, Wellinggraben
mit Sulm-, Saggau- und Lafinitzabschnitten
und P&Bnitzbach” und Nr. 1454 ,Steirische
Grenzmur mit Gamlitzbach und Gnasbach”

Abteilung 13, GIS Stmk.

Naturschutzgebiete, Geschitzte

Landschaftsteile, Naturparke,
Naturdenkmaler (siehe Liste)

Abteilung 13, GIS Stmk.

Denkmalgeschitzte Objekte und
Bodenfundstatten [siehe Liste)

BDA, ROKAT

Ortsbildschutzgebiet Ehrenhausen

89/1994

Verordnung der Stmk.
Landesregierung LGBL.

Durch Erdrutsch gefahrdete Flachen und

Meliorationsgebiete (Entwédsserung)

Abteilung 14, Verweis auf
ROKAT und GIS Stmk.
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Folgendes Naturschutzgebiet gemafl § 7 Stmk. Naturschutzgesetz 2017 idgF

wird ersichtlich gemacht:

KG Objektname

Schutzgebiet
Nr.

Unterlupitscheni

Aulandschaft entlang der Sulm

87c

Folgende Landschaftsschutzgebiete gemaf3 § 8 Stmk. Naturschutzgesetz
2017 idgF werden ersichtlich gemacht:

Schutzgebiet

Wielitsch, Ottenberg

Weinland

KG Objektname NI
) Murauen im

Retznel Leibnitzer Feld 34

Ratsch, Ehrenhausen, Ewitsch, Sitdweststeirisches 35

Folgender Naturpark gemaf3 § 10 Stmk. Naturschutzgesetz 2017 idgF wird

ersichtlich gemacht:

KG

Objektname

Schutzgebiet
Nr.

Ewitsch, Unterlupitscheni
Ehrenhausen, Retznei,
Wielitsch, Ottenberg, Ratsch

Slidsteirisches
Weinland

Folgende Naturdenkmale gemafRl § 11 Stmk. Naturschutzgesetz 2017 idgF

werden ersichtlich gemacht:

KG Grundsticke

Objektname

Objekt Nr.

Ratsch

104/2

Platane

861

Denkmalgeschiitzte Objekte gemafl §§ 2, 2a und 3 des Bundesdenkmal-
schutzgesetzes sowie Bodenfundstatten:

Grundstiicke | Bezeichnung

Ortsangabe

KG Ehrenhausen

477/3

Emmabrunnen

Ehrenhausen 2

45/2

Speicher

Ehrenhausen 27

153/6; 152/6;
506

Anlage Georgi-Schlossl mit
Torbogen, Turm und
Wirtschaftsgebaude

Georgigasse 68

.57

Wohnhaus

Heinrichskai 15
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Grundsticke

Bezeichnung

Ortsangabe

KG Ehrenhausen

.55/1 Villa Alfred, ehem. Mauthaus Lutterothstrafle 17
.55/1 Siihnesaule LutterothstraBe 17
Pfarrhof und Rest der
2 Kirchhofmauer Marktplatz 13
15/1 Rathaus / Gemeindeamt Marktplatz 2
45/1 Ehemaliger Sonnenwirth Marktplatz 27
347/1 Taubenschlag Ottenbergstrafle 59
.58 Schloss Ehrenhausen SchloBweg 1
1 Katholische Pfarrkirche
' Schmerzhafte Mutter Maria
1 Mausoleum des Ruprecht von
Eggenberg
411, 412,
413/2, .82; Friedhof
410
491 Franzosenkreuz, Fegefeuerkreuz
KG Wielitsch
819 Grabhiigel an der Weinstrafle Ziereqg
.64 Karmeliterkapelle Zieregg 3
KG Ratsch
: Ratsch an der

5/5 Ortskapelle Urbani WeinstraBe

. Ratsch an der
5/5 Bildstock Weinstrafe
KG Retznei
27 Ortskapelle
370/2 Figurenbildstock Retznei 21
16/4 Bauernhaus Retznei 26
407, 389, 364 | Romische Villa Kreuzacker Retznei Kreuzacker

KG Unterlupitscheni

223

Romerzeitlicher, historischer und
NS-zeitlicher Steinbruch Aflenz
und AufBlenlager Mauthausen -
Lager

Retzneier Strafle

Dariiber hinaus sind alle im Dehio-Handbuch Steiermark angefiihrten
Objekte als denkmalwiirdig anzusehen (Auszug aus dem ,Dehio-Handbuch.

Die Kunstdenkmiler Osterreichs. Steiermark (ohne Graz).” (siehe Anhang).
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mit

Bodendenkmalen

bzw.

Fundstellen werden als ,, Bodenfundstatten™ ersichtlich gemacht:

Grundstiicke Ortsangabe Fundkategorie

KG Ehrenhausen

22/6, 29, 39, 425/1, 426/1 | Schlossberg Prahistorische Siedlung

342/1 - Burgstall

166 errochaowaly | Migelorsber

175/1 Waldwiesen Higelgraber

299 Steinbruch Steinbruch

323/2 - Steinbruch

358 Gamlitzstrafle Steinbruch

KG Ewitsch

343, 372/2 AltstraBe

352/1 Ewitsch Grabhigel?

358/1, 358/3 Ewitsch Higelgraber

gggl 356, 358/1, 358/3, Ewitsch Abbaugebiet

KG Wielitsch

764/2 Platsch AltstraBe

826 Zieregg Siedlung?

819 Zieregg Higelgraber

KG Ottenberg

179/5 g:tctr:j;\:'zlt?én Hiigelgraber
Wehranlage /

142 Altburgstglle

35/6 Steinbruch

KG Ratsch

417/2, 424/1 Ratscher Graben | Vogeltenne?

KG Retznei

407, 364, 368 Kreuzacker Villa rustica, Siedlung

16/4 Gebaude

501 Zweytickweg Grabhiigel

Die Zerstorung sowie jede Veranderung eines Denkmals bedarf der
Bundesdenkmalamtes

Bewilligung  des
denkmalwiirdiger

Objekte

wird

Bundesdenkmalamtes empfohlen.

(85 DMSG). Im
im Anlassfall die

archaologischen

Falle
Beiziehung des
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Gefahrenzonen, Vorbehalt- und Hinweisbereiche (§ 26 (7) Z3)

Gelbe und Rote Gefahrenzonen, Braune und Violette Hinweisbereiche sowie
Blaue Vorbehaltsbereiche werden gemafl nachstehender Gefahrenzonen-
plane iS eines Fachgutachtens ersichtlich gemacht.

Bekanntgabe /
Gefahrenzonenplan | GZ Behérde
Teil-GZP- BMLFUW- WLV Gebietsbauleitung
Ehrenhausen LE.3.3.3/0254-1V/5/2009 | Steiermark Ost
Teil-GZP- BMLFUW- WLV Gebietsbauleitung
Berghausen LE.3.3.3/0255-1V/5/2009 | Steiermark Ost
Teil-GZP-Ratsch BMLFUW- WLV Gebietsbauleitung
a.d.W. LE.3.3.3/0250-1V/5/2009 | Steiermark Ost

Mit der 51. Verordnung des Landeshauptmannes von Steiermark vom
13.06.2017 wurde die Gewasserbetreuung von der Wildbach- und
Lawinenverbauung (WLV] an die Baubezirksleitung (BBL) lbertragen. Das
Bundesministerium fir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und
Wasserwirtschaft teilte mit Schreiben vom 14.08.2017 mit, dass o.a.
Teilgefahrenzonenplane keinen Bestand mehr besitzen bzw. als aufgehoben
gelten.

Flachen, die durch Hochwasser gefahrdet sind (§ 26 (7) Z5)

- Bekanntgabe /
HW-Anschlaglinien Beh6rdeg
ABU Mur Spielfeld-Weitendorf 2007
ABU 111 2010 Gamlitzb.Ratscherb.Ewitschb. Abteilung 14,
ABU Retzneibach HWS 2014 GIS Stmk.
ABU 12006 Sulm

: Bekanntgabe /
HW-Schutzprojekt Beh6rdeg
RHB Gamlitzbach Abteilung 14,
RHB Retzneibach 2019 GIS Stmk.

Fir Baufiihrungen in gefahrdeten Gebieten gemafB § 4 (1) des .,Programms
zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsrdume” (2005) gelten ua:

- Innerhalb des 30-jahrlichen Hochwasserabflussgebietes (HQ30) ist fiir
die Errichtung von Bauten und Anlagen eine Bewilligung der
Wasserrechtsbehorde erforderlich (§ 38 WRG 1959 idgF). Zur
Feststellung der Abflussgebiete sind im Bedarfsfall qualifizierte
Abflussuntersuchungen notwendig.

- Innerhalb des 100-jihrlichen Hochwasserabflussgebietes (HQ100) wie
auch in hochwassergefdahrdeten Gebieten ohne bekannte Ereignishohe
(HW-Bereiche] hat die Baubehdrde im Bauverfahren einen
wasserbautechnischen Sachverstandigen beizuziehen.

20
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- Es wird empfohlen, die gewdsserbetreuenden Dienststellen bereits im
Zuge der Planung beratend bei zu ziehen. SchutzmaBnahmen sind
jeweils im Einzelfall vorzuschreiben.

- GemaB § 4 (1) Z 4 SAPRO sind u.a. Uferstreifen von mindestens 10 m
gemessen ab der Boschungsoberkante entlang natirlich flieBender
Gewasser grundsatzlich von neuen Baugebieten und neuen
Sondernutzungen im Freiland, die Abflusshindernisse darstellen und das
Schadenspotenzial erhéhen, freizuhalten. GemafB § 4 (3) SAPRO kénnen
fur BauliuckenschlieBungen geringen Ausmafles Ausnahmen gewahrt
werden. Dabei ist die ockologische Funktion des jeweiligen Uferstreifens
zu berticksichtigen.

(5)  Anlagen und Einrichtungen, die wirtschaftlichen, sozialen, religiésen
und kulturellen Zwecken dienen (§ 26 (7) Z8)

Bezeichnung Abkarzung Grundstiick
Plan
KG Ehrenhausen
Katholische Pfarrkirche . SSE 1
Schmerzhafte Mutter Maria
Kindergarten Ehrenhausen KIG 391/1
Volksschule Ehrenhausen VSCH 145/2
Neue Mittelschule Ehrenhausen NMS 145/2
Gemeindeamt GA 15/
Musikerheim MH 76/2
Abfallsammelzentrum ASZ 58/1
Wirtschafts-/Bauhof Ehrenhausen WIH 58/1
Postpartner POST 76/2
Freiwillige Feuerwehr Ehrenhausen FW 67/2
Neuer Markt ['dffenthcher Platz mit P7E 75/1
zentraler Funktion)
KG Retznei
Ortskapelle Retznei SSE 27
Volksschule Retznei VSCH 49
Kindergarten Retznei KIG .88
Museum Villa Retznei MU 16/4
KG Ewitsch
Kindergarten Berghausen KIG 381
Klaranlage Berghausen KLA 230/1
KG Wielitsch
Wielitschkapelle (vormals Schreiner) ‘ SSE ‘ 47/3
KG Ratsch
Kindergarten Ratsch KIG 829/1
Freiwillige Feuerwehr Ratsch FW 190
Klaranlage Ratsch KLA 828/2
Klaranlage Ratschergraben KLA 449
Volksschule Ratsch VSCH 5/2
Ortskapelle Urbani SSE 5/5
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(6)  Flichen, die durch bundesrechtliche Bestimmungen als Altlasten
ausgewiesen sind (§ 26 (7) Z9)

KG Grundstick Interne
Nummer
Wielitsch 225/3, 225/4 10/1

8 4 Gliederung des Gemeindegebietes

(1) Flachen

Das Gemeindegebiet wird nach den Bestimmungen des § 26 (1) Stmk. ROG 2010 in
Bauland, Verkehrsflachen und Freiland gegliedert. Alle nicht als Bauland oder als
Verkehrsflachen festgelegten Flachen sind dem Freiland zuzurechnen.

(2) Grenzen

Nutzungsgrenzen im Flachenwidmungsplan folgen entweder den Grundsticks-
grenzen oder sind in ihrer Linienfihrung aus der Katasterkonfiguration erkennbar.
Abweichungen von Festlegungen bediirfen einer Anderung des Flachenwidmungs-
planes. Ausnahmen:

- Grenzen, die Gefahrenzonen oder Gefahrdungsbereichen folgen. Die
Festlegung endet an der Grenze des dargestellten Gefahrdungsbereiches. In
diesen Fallen wird die zu beachtende Grenze von der zustandigen Behorde in
jedem Anlassfall in der Natur festzusetzen sein.

- Entlang naturlich flieBender Gewasser soll auch aus okologischen Grinden
grundsatzlich ein Uferstreifen von 10 m von neuen Baugebieten und
Intensivnutzung freigehalten werden (siehe auch § 3 (4] dieser Verordnung].

- Grenzen, die durch Koten planlich fixiert werden.
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8§ 5 Zeitlich folgende Nutzungen

Fir folgende Bereiche sind zeitlich aufeinander folgende Nutzungen gemaf
§ 26 (2) Stmk. ROG 2010 festgelegt:

Kategorie Bezeichnung Grundstiick | Eintrittszeitpunkt
KG Unterlupitscheni
Vorliegen des
[SSFF—_bee:h] Steinbruch West lt. Plan rechtskraftigen
Abschlussbetriebsplanes
Vorliegen des
[SSFF—_bee:h] Steinbruch Ost lt. Plan rechtskraftigen
Abschlussbetriebsplanes
Erteilung einer berg-/
montanbehordlichen
LF : Abbaugenehmigung;
[SF-bef] u. ;:\Ilzlbt;liﬁ: Ost lt. Plan bei Vorliegen des
[[SF-erh]] g rechtskraftigen Abschluss-
betriebsplanes Eintritt der
Folgenutzung SF-erh
KG Retznei
Vorliegen des
[SSFF—_bee:h] Steinbruch West lt. Plan rechtskraftigen
Abschlussbetriebsplanes
Vorliegen des
[SSFF—_bee:h] Steinbruch Ost lt. Plan rechtskraftigen
Abschlussbetriebsplanes
Erteilung einer berg-/
montanbehordlichen
LF : Abbaugenehmigung;
[SF-bef] u. gi\I/Zlth:‘th: Ost lt. Plan bei Vorliegen des
[[SF-erh]] g rechtskraftigen Abschluss-
betriebsplanes Eintritt der
Folgenutzung SF-erh
Umsetzung von Hochwasser-
LF [(11]] schutzmaBnahmen und
[0,2-1,5] Lafarge Nord 640 THL. Entlassung aus dem
Forstzwang
640 THL., Umsetzung von Hochwasser-
LF [(11)] Lafarge Siid 649 THL., schutzmaBnahmen und
[0,2-1,5] g 650 THL., Entlassung aus dem
651 TiL. Forstzwang
LF Wald Entlassung aus dem
[(WA)] Kreuzweg 610/1 Til. Forstzwang
[0,2-0,4] J
LF Antragstellung einer
Freibad 555 TfL. Nutzungsanderung zur
[SF-spo] ) :
Freibaderweiterung
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Kategorie Bezeichnung Grundstiick | Eintrittszeitpunkt
KG Ehrenhausen
GG [WA] Sturm 215/8, Aufgabe der betrieblichen
[0,2-0,4] 215/3 Til. Nutzung
VF [(WA]] Aufgabe der verkehrlichen
[0.2-0,4] Volkmayergasse 267 THL. Nutzung
VF [WA] Parkplatz Aufgabe der
[0,2-0,6] Freizeitzentrum 391/27THL. Parkplatznutzung
SF-fzp g%!m
[(WAI] Freizeitzentrum 391/17 ! Aufgabe der Sondernutzung
10.2-0,6] 391/19
397 TiL.,

LF Wald 395/1 TiL., Entlassung aus dem
[(EH)] Platscherstrafe Il
[0.2-0 4] 481 THL., Forstzwang

T 342/4 Tl
KG Ewitsch
LF [WA] . Aufgabe der verkehrlichen
0.2-0.4] Schmidtweg 66/1 TfL. Nutzung
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§ 6 Bauland

Das Bauland wird gemaf §§ 28 und 29 Stmk. ROG 2010 wie folgt festgelegt:

(1) Vollwertiges Bauland (§ 29 (2) Stmk. ROG 2010])

Vollwertiges Bauland sind Flachen (Baugebiete],

-

die eine AufschlieBung einschlieBlich Abwasserbeseitigung mit einer dem
Stand der Technik entsprechenden Abwasserreinigung aufweisen oder sich
diese im Bau befindet,

die keiner der beabsichtigten Nutzung widersprechenden
Immissionsbelastung (Larm, Luftschadstoffe, Erschiitterungen,
Geruchsbelastigung und dergleichen) unterliegen, wobei einschldgige Normen
und Richtlinien heranzuziehen sind, und

in denen keine Maflnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher oder hygienischer
Mangel sowie zur Vermeidung der Gefahrdung der Sicherheit oder
gesundheitsschadlicher Folgen erforderlich sind.

(2) AufschlieBungsgebiete (§ 29 (3) Stmk. ROG 2010)

Nachstehende Bereiche sind als AufschlieBungsgebiete gemaf § 29 (3) Stmk. ROG
2010 festgelegt:

Nr. | (G = Erfiillung durch Gemeinde, P = Erfiillung durch Private)

Bezeichnung Grundstiicke Baugebiet BPL

AufschlieBungserfordernisse

Offentliche Interessen und besondere Zielsetzungen
(ggf. Sicherstellung durch einen Bebauungsplan = BPL)

KG Retznei
Almwirtstrafe 462/9, 462/10, 462/2 THL. (WA) ja
P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung - Erstellung eines ErschlieBungs-
konzeptes, geordnete Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer
(1) wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung], bodenmechanische
Begutachtung.

Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches unter
Beriicksichtigung der  westlichen  Anschlussflachen, geordnete
Entwicklung in Hinblick auf das StrafBlen-, Orts- und Landschaftsbild,
Bericksichtigung allfalliger forstlicher und bergbaulicher Interessen.
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BadstraBe 501, 511 (WA) ja

P: Sicherung der aufleren und inneren Erschliefung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Ober-
flachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen

2) Gesamtbetrachtung), Beriicksichtigung des angrenzenden

Waldbestandes.
Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches unter
Beriicksichtigung der zentralen Lage, geordnete Entwicklung in Hinblick
auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild. Abstimmung mit dem
Bundesdenkmalamt.

(3) | Entfdllt nach der Auflage
Lafarge Nord 640 TfL. (1 nein
Nach Eintritt der zeitlichen Folgenutzung:

(4) P: geordnete Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasser-
bautechnischen Gesamtbetrachtung), Umsetzung von Hochwasser-
schutzmafinahmen unter Berilcksichtigung der Planungen des
Verbundes, Bericksichtigung der Schutzabstande zur Stromleitung,
Entlassung aus dem Forstzwang fur Teilflachen.

. 640 Tfl.,, 649 TIfL., 650 TfL, .
Lafarge Siid 451 TiL. ()] nein
Nach Eintritt der zeitlichen Folgenutzung:
(5) | P. geordnete Oberflichenentwasseruna auf Grundlage einer wasser- |

P: geordnete Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasser-
bautechnischen Gesamtbetrachtung), Umsetzung von Hochwasser-
schutzmafinahmen unter Berilcksichtigung der Planungen des
Verbundes, Entlassung aus dem Forstzwang fir Teilflachen.

KG Ehrenhausen

Ladlerweg | und Il 180/6 und 180/2, 180/3 (DO) nein
(6] P: geordnete Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer

wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung, bodenmechanische

Begutachtung.

Ladlerweg lll 171/1 TfL, 171/2 Tl (WA) nein
(7 |p. geordnete  Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer

wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung, bodenmechanische

Begutachtung.

Binderweg 175/10 (WA) nein
8) [p. Sicherung der Verkehrserschlieung, geordnete

Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen

Gesamtbetrachtung, bodenmechanische Begutachtung.
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(9)

Schreiner-Stalzer- |215/1, 212/1, 211/1, 211/2,
Sturm 209/7, 209/6

P: Sicherung der aufleren und inneren Erschlieung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Ober-
flachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung).

(WA) ja

Bebauungsplan rechtskraftig (B07.1-00a); ggf. Anderung/Anpassung.

(10)

Eggenhofer 245/7, 245/1 (WA) nein

P: Sicherung der aufleren und inneren Erschliefung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Ober-
flachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung).

(11)

243/4 T, 244/3, 245/3,
243/3, 146/2 [neu), .90, |(WA] ja
244/1, 244/4
P: Sicherung der aufleren und inneren Erschliefung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Ober-
flachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung).

Weinleitenstrafle-
Volkmayergasse

Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches, geordnete
Entwicklung in Hinblick auf das Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild.

(12)

Volkmayergasse
Sid

P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, Verkehrserschliefung - Erstellung eines ErschlieBungskonzeptes
unter Berucksichtigung allfalliger naturschutzfachlicher Interessen,
geordnete Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung).

277]7, 277/6 TfL.,, 278/3 Tfl. | (WA) nein

(13)

Volkmayergasse

262/1 Tfl., 262/2 (WA) nein
Nordwest

P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung - Erstellung eines ErschlieBungs-
konzeptes, geordnete Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung).

(14)

Volkmayergasse 266/1 TfL., 267 TfL,, 274 TfL. | (WA) / [(WA)] ja

Tlw. nach Eintritt der zeitlichen Folgenutzung:

P: Sicherung der aufleren und inneren Erschliefung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Ober-
flachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung), Beriicksichtigung der Schutzabstédnde zur Strom-
leitung.

Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches unter
Bertcksichtigung einer qualitatvollen VerkehrserschlieBung und der
westlichen Potentialflachen, geordnete Entwicklung in Hinblick auf das

Straflen-, Orts- und Landschaftsbild.
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(15

231/2 TfL., 232/6, 117, 233/1

Eberhardtweg SUd | r¢ " o393 14 232/3 THL.

(WA) ja

P: Sicherung der aufleren und inneren Erschliefung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete
Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung), Beriicksichtigung der Schutzabstédnde zur Strom-
leitung.

Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches unter
Beriicksichtigung angrenzender Entwicklungspotentiale, geordnete
Entwicklung in Hinblick auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild
unter Berucksichtigung einer qualitatvollen Verkehrserschlieung.

(16)

Ehrenhausen

97/4 TiL., 98/1, 96/1, 96/2 (WA) ja
Zentrum

P: Sicherung der aufleren und inneren Erschliefung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, Verkehrserschlieung, geordnete
Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung), Umsetzung von HochwasserschutzmaBnahmen fir
Teilflachen.

Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches unter
Bertcksichtigung der zentralen Lage, geordnete Entwicklung in Hinblick
auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild unter Berlcksichtigung
einer qualitatvollen VerkehrserschlieBung.

(17)

Schlossweg-

. 40/1, 41/1 THL., 42 THL. (WA]) ja
Kleinhansgasse

P: Sicherung der aufleren und inneren Erschliefung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, Verkehrserschlieung, geordnete
Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung).

Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches unter
Beriuicksichtigung der zentralen Lage und einer allfalligen
Ortsumfahrung, geordnete Entwicklung in Hinblick auf das Straflen-,
Orts- und Landschaftsbild.

(20)

Hols 370/2 (neu), 370/13, 370/14 | (WA) ja

P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachenentwasserung auf
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung).

Bebauungsplan rechtskraftig (B05.1-00a); ggf. Anderung/Anpassung.

(21)

Attemsweg Ost 370/4 Tfl., 365/10 TfL. (WA) ja

P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachenentwasserung auf
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung).

Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches, geordnete
Entwicklung in Hinblick auf das StraBlen-, Orts- und Landschaftsbild.
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(22)

Zshrerweg 358 Tfl., 362/1 bis 362/13 (WA]) ja

P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachenentwasserung auf
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung).

Bebauungsplan rechtskriftig (B01.1-01a); ggf. Anderung/Anpassung.

(23)

309/1 TfL., 309/4 Tfl., 306/1
Im Kranerfeld Stid | Tfl.,, 306/2 Tfl., 309/5 TfL., | (WA) ja
298/2 Til.

P: Sicherung der daufleren und inneren Erschliefung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete
Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung).

Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches unter
Bertcksichtigung angrenzender Entwicklungspotentiale, geordnete
Entwicklung in Hinblick auf das StraBlen-, Orts- und Landschaftsbild.

(24)

Lagerhaus- 385/1 THL. (GG) ja
Agrarunion

P: Sicherung der aufleren und inneren Erschliefung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, Verkehrserschlieung, geordnete
Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung), Umsetzung von HochwasserschutzmaBnahmen fir
Teilflachen.

Bebauungsplanung: Struktur- und Verkehrskonzept fiir den Gesamt-
bereich, geordnete Entwicklung in Hinblick auf das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild unter Berlcksichtigung der unmittelbaren Lage an der
LandesstraBe (Abstimmung mit der Landes-Strafenverwaltung),
Beriicksichtigung des Uferstreifens (6kologische Wertigkeit und
wasserwirtschaftliche Interessen).

(25)

351 Tfl., 354 Tfl., 355, 311/1
Gewerbegebiet B69 | Tfl., 311/2, 312 Tfl.,, 309/2,|(GG) ja
352 Tfl.

P: Sicherung der daufleren und inneren Erschliefung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, Verkehrserschlieung, geordnete
Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung).

Bebauungsplanung: Struktur- und Verkehrskonzept fur den Gesamt-
bereich, geordnete Entwicklung in Hinblick auf das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild unter Berlicksichtigung der unmittelbaren Lage an der
Landesstrafe (Abstimmung mit der Landes-Straenverwaltung).

(26)

Kerngebiet L613 415/1 TiL. (KG) ja

P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachenentwasserung auf
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung), ggf.
Umsetzung von ImmissionsschutzmafBnahmen (Larm) fir Teilfldchen,
bodenmechanische Begutachtung.

Bebauungsplanung: Struktur- und Verkehrskonzept fur den Gesamt-
bereich unter Beriicksichtigung des 0stlich angrenzenden WA (27),
geordnete Entwicklung in Hinblick auf das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild unter Berlicksichtigung der unmittelbaren Lage an der
Landesstrafe (Abstimmung mit der Landes-Straenverwaltung).
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(27)

Allgemeines

Wohngebiet L613 415/1 THL. (WA) ja

P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachenentwasserung auf
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung), Umsetzung
von ImmissionsschutzmaBnahmen (Larm) fur Teilflachen,
bodenmechanische Begutachtung.

Bebauungsplanung: Struktur- und Verkehrskonzept fur den Gesamt-
bereich unter Beriicksichtigung des westlich angrenzenden KG (26) und
der ostlich gelegenen Potentialflachen, geordnete Entwicklung in
Hinblick auf das StraBlen-, Orts- wund Landschaftsbild unter
Beriicksichtigung der unmittelbaren Lage an der Landesstrafle
(Abstimmung mit der Landes-StraBenverwaltung).

(28)

391/17, 391/19, 391/2 TiL,

392/1 [(WA] ja

Freizeitzentrum

Nach Eintritt der zeitlichen Folgenutzung:

P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachenentwasserung auf
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung), Umsetzung
von ImmissionsschutzmafBnahmen (Larm) fur Teilflachen.

Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches unter
Beriicksichtigung angrenzender AufschlieBungsgebiete, geordnete
Entwicklung in Hinblick auf das StraBBen-, Orts- und Landschaftsbild.

(29)

Entfallt nach der Auflage

Theodor Kérner Weg | 343/3 Tfl., 343/4, 344/1 TfL,

Nord 344/2 THL., 344/3 THL. (WA 13

P: Sicherung der daufleren und inneren Erschliefung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, Verkehrserschlieung, geordnete
Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen

(30) Gesamtbetrachtung).
Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches unter
Bertiicksichtigung des angrenzenden FW (33), geordnete Entwicklung in
Hinblick auf das StraBen-, Orts- wund Landschaftsbild unter
Berticksichtigung der Lage in unmittelbarem Anschluss an das
Landschaftsschutzgebiet und den Naturpark.
397 Tfl., 393, .
Platscherstrafe | (EH) ja
481 TfL., 395/2 TfL.
P: Sicherung der aufleren und inneren ErschlieBung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Ober-
flachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung), bodenmechanische Begutachtung, Neuordnung.
(31) | Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches unter

Beriicksichtigung des angrenzenden FW (33) sowie des angrenzenden

EH [(32)], geordnete Entwicklung in Hinblick auf das Straflen-, Orts- und

Landschaftsbild. Vorgaben:

- Max. 3-geschoflige Bebauung, begriindete Ausnahmen sind zulassig,

- Geholzstrukturen sind weitestgehend zu erhalten,

- Einbeziehung einer landschaftsplanerischen Begleitplanung
insbesondere in Hinblick auf die Gestaltung der Freiraume,

30



Marktgemeinde Ehrenhausen a.d.W. | FWP 1.00 | Verordnung

- Verordnung von Bepflanzungskonzepten,

- Fassaden dirfen nicht in bunter oder greller Farbgebung hergestellt
werden,

- Terrassierungen, Steinschlichtungen und Veranderungen des freien
Gelandes sind nur im unbedingt erforderlichen Ausmaf zulassig.

(32)

techeratrage | 377 T 39571 THL, - _
atscherstrafie 481 THL, 342/4 THL. @

Nach Eintritt der zeitlichen Folgenutzung:

P: Sicherung der daufleren und inneren Erschliefung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Ober-
flachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung), bodenmechanische Begutachtung.

Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches unter

Beriicksichtigung des angrenzenden FW (33) sowie des angrenzenden

EH (31), geordnete Entwicklung in Hinblick auf das StraBen-, Orts- und

Landschaftsbild. Vorgaben:

- Max. 3-geschoflige Bebauung, begriindete Ausnahmen sind zulassig,

- Geholzstrukturen sind weitestgehend zu erhalten,

- Einbeziehung einer landschaftsplanerischen Begleitplanung
insbesondere in Hinblick auf die Gestaltung der Freiraume,

- Verordnung von Bepflanzungskonzepten,

- Fassaden dirfen nicht in bunter oder greller Farbgebung hergestellt
werden,

- Terrassierungen, Steinschlichtungen und Veranderungen des freien
Gelandes sind nur im unbedingt erforderlichen Ausmaf zulassig.

(33)

Theodor Kérner Weg | Tfl. von 344/1, 344/2, 344/3,

Fw i
Siid 343/3, 481 und 395/2 (FW) 2

P: Sicherung der daufleren und inneren Erschliefung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, Verkehrserschlieung, geordnete
Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung), bodenmechanische Begutachtung.

Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches unter

Beriicksichtigung des angrenzenden EH (31) sowie des angrenzenden

[EH] (32), geordnete Entwicklung in Hinblick auf das StraBen-, Orts- und

Landschaftsbild unter Bericksichtigung der Lage in unmittelbarem An-

schluss an das Landschaftsschutzgebiet und den Naturpark. Vorgaben:

- Max. 3-geschoflige Bebauung, begriindete Ausnahmen sind zulassig,

- Geholzstrukturen sind weitestgehend zu erhalten,

- Einbeziehung einer landschaftsplanerischen Begleitplanung
insbesondere in Hinblick auf die Gestaltung der Freiraume,

- Verordnung von Bepflanzungskonzepten,

- Fassaden dirfen nicht in bunter oder greller Farbgebung hergestellt
werden,

- Terrassierungen, Steinschlichtungen und Veranderungen des freien
Gelandes sind nur im unbedingt erforderlichen Ausmaf zulassig.

(34)

Schloss .60, 423 TfL., 422 TfL. (EH) ja

P: Sicherung der daufleren und inneren Erschlieung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, Verkehrserschlieung, geordnete
Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen

Gesamtbetrachtung), bodenmechanische Begutachtung.
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Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches, geordnete

Entwicklung in Hinblick auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild

unter Berlcksichtigung der Lage in unmittelbarem Anschluss an das

Landschaftsschutzgebiet, an den Naturpark sowie unter Berlck-

sichtigung der Sichtbeziehungen zum Schloss Ehrenhausen. Vorgaben:

- Beriicksichtigung der Lage von Teilflachen im bzw. in unmittelbarem
Anschluss an das Ortsbildschutzgebiet,

- in Gestaltung und Kubatur angepasste Entwicklung im Vorfeld des
Schlosses Ehrenhausen,

- Berlcksichtigung naturraumlicher Qualitaten,

- Einbeziehung einer landschaftsplanerischen Begleitplanung
insbesondere in Hinblick auf die Gestaltung der Freiraume,

- Verordnung von Bepflanzungskonzepten,

- Fassaden dirfen nicht in bunter oder greller Farbgebung hergestellt
werden,

- Terrassierungen, Steinschlichtungen und Veranderungen des freien
Gelandes sind nur im unbedingt erforderlichen Ausmaf zulassig.

(35)

Loisium Resort 472/2 Tfl., 472/3 THl.

EH '
Erweiterung (2 Teilflachen]) (EH] @

P: Sicherung der daufleren und inneren Erschliefung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, Verkehrserschlieung, geordnete
Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung), bodenmechanische Begutachtung.

Bebauungsplan rechtskréftig (B03.1-01a); ggf. Neuerlassung (472/3).

(36)

Schlossberg Ost | 472/3 TfL., 472/1 TiL. (WA) ja

P: Sicherung der daufleren und inneren Erschliefung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete
Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung), bodenmechanische Begutachtung.

Bebauungsplanung: (auch fir die angrenzenden Sondernutzungen im

Freiland SF-ppa bzw. SF-glf - (Tfl. der Grundstlicke 432/2, 472/1, 472/4.):

Strukturkonzept des Gesamtbereiches, geordnete Entwicklung in

Hinblick auf das StraBen-, Orts- wund Landschaftsbild unter

Berticksichtigung der Lage in unmittelbarem Anschluss an das

Landschaftsschutzgebiet und an den Naturpark. Vorgaben:

- Abstimmung mit der Forstbehdrde,

- Bertcksichtigung der naturschutzfachlichen Auflagen,

- Berlcksichtigung naturraumlicher Qualitaten,

- Einbeziehung einer landschaftsplanerischen Begleitplanung
insbesondere in Hinblick auf die Gestaltung der Freiraume,

- Verordnung von Bepflanzungskonzepten,

- Fassaden dirfen nicht in bunter oder greller Farbgebung hergestellt
werden,

- Terrassierungen, Steinschlichtungen und Veranderungen des freien
Gelandes sind nur im unbedingt erforderlichen Ausmaf} zulassig.
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Teilflach
Schlossberg Ost Il | o achen von (FW) ja
472/1, 432/2, 472/4, 457

P: Sicherung der daufleren und inneren Erschliefung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete
Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung), bodenmechanische Begutachtung.

Bebauungsplanung: (auch fir die angrenzenden Sondernutzungen im
Freiland SF-ppa bzw. SF-glf - (Tfl. der Grundstlicke 432/2, 472/1, 472/4.):
Strukturkonzept des Gesamtbereiches, geordnete Entwicklung in
Hinblick auf das StraBlen-, Orts- wund Landschaftsbild unter

(37) | Berlcksichtigung der Lage im bzw. in unmittelbarem Anschluss an das
Landschaftsschutzgebiet und den Naturpark. Vorgaben:
- Abstimmung mit der Forstbehdrde,
- Berticksichtigung der naturschutzfachlichen Auflagen,
- Berlcksichtigung naturraumlicher Qualitaten,
- Einbeziehung einer landschaftsplanerischen Begleitplanung
insbesondere in Hinblick auf die Gestaltung der Freiraume,
- Verordnung von Bepflanzungskonzepten,
- Fassaden dirfen nicht in bunter oder greller Farbgebung hergestellt
werden,
- Terrassierungen, Steinschlichtungen und Veranderungen des freien
Gelandes sind nur im unbedingt erforderlichen Ausmaf} zulassig.
KG Ewitsch
Skringer 1/23 (WA) nein
(38) P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung - Erstellung eines ErschlieBungs-
konzeptes, geordnete Oberfldchenentwasserung).
Kohldorferweg 96/14, 96/15 (WA) nein
(39) P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachenentwasserung
unter Bertiicksichtigung der FlieBpfade).
Lieb 1/2 TfL. (WA) ja
P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachenentwasserung auf
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung],
(49) | bodenmechanische Begutachtung.
Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches
(Beriicksichtigung von  Zufahrtsrechten zum Wald), geordnete
Entwicklung in Hinblick auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild
unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters

33



Marktgemeinde Ehrenhausen a.d.W. | FWP 1.00 | Verordnung

KG Ratsch

(40

Rebenhof 130/1 TfL., 130/3 (EH) ja

P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachenentwasserung auf
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung), Umsetzung
von ImmissionsschutzmaBnahmen (L&rm] fiir Teilfléchen.

Bebauungsplan rechtskriftig (B09.1-00a); ggf. Anderung/Anpassung.

(41)

Brusweg Siid 48/1 Tfl., 38/4 Til. (WA) nein

P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachenentwasserung auf
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung), boden-
mechanische Begutachtung.

(42)

Brusweg Nord 38/3, 48/2 (WA) ja

P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachenentwasserung auf
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung),
bodenmechanische Begutachtung.

Bebauungsplan rechtskriftig (B13.1-01a); ggf. Anderung/Anpassung.

(43)

106/8, 106/9, 106/10, .
Neuhold 106/11, 106/12 (WA I8

P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachenentwasserung auf
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung),
bodenmechanische Begutachtung.

Bebauungsplan rechtskriftig (B14.1-00a); ggf. Anderung/Anpassung.

(44)

Oberer
Prugmaierweg Sid

106/7, 101/1 TfL. (WA]) ja

P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachenentwasserung auf
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung],
bodenmechanische Begutachtung.

Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches, geordnete
Entwicklung in Hinblick auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild
unter Beriicksichtigung der Lage im Landschaftsschutzgebiet und im
Naturpark.

(45)

Oberer

Prugmaierweg Nord 104711 T, (WA @

P: Sicherung der aufleren und inneren Erschlieung des Gesamtgebietes
(Wasser, Abwasser, Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete
Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung), bodenmechanische Begutachtung.

Bebauungsplanung: Strukturkonzept des Gesamtbereiches unter
Beriicksichtigung angrenzender Entwicklungspotentiale, geordnete
Entwicklung in Hinblick auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild
unter Beriicksichtigung der Lage im Landschaftsschutzgebiet und im
Naturpark.
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Felsenbergweg
West

P: Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachenentwasserung auf

671/3 Tfl., 671/4 TfL. (EH) ja

(46] Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung), boden-
mechanische Begutachtung, ggf. Umsetzung von Immissionsschutzmaf3-
nahmen (L&rm) fir Teilflachen.

Bebauungsplan rechtskriftig (B14.1-00a); ggf. Anderung/Anpassung.
KG Wielitsch

610/1, 610/2,
608/2 Til., 609 Til.
(47) | P: Sicherung der dufBleren und inneren ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachenentwasserung auf
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung).

Uhl 240/1 TfL., 244 TfL. (WA]) nein

(48) | p. Sicherung der aufleren Anbindung, ggf. Umsetzung von Immissions-
schutzmaBnahmen (Larm) fur Teilflichen.

Grafnitzberg Siid (DO) nein

AufschlieBungsgebiete konnen auch in Teilbereichen in Anspruch genommen
werden, wenn fir die Teilbereiche die AufschlieBungserfordernisse erfiillt sind und
die AufschlieBung der Restflachen gesichert bleibt.

Hinweis: Unter § 11 Bebauungsplanzonierung dieser Verordnung sind alle
erforderlichen Bebauungsplane erfasst.
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(3) Sanierungsgebiete (§ 29 (4) Stmk. ROG 2010)

Sanierungsgebiete sind Uberwiegend bebaute Gebiete, in denen Maflnahmen zur
Beseitigung stadtebaulicher oder hygienischer Mangel sowie zur Vermeidung der
Gefahrdung der Sicherheit oder gesundheitsschadlicher Folgen erforderlich sind.

Sanierungsgebiete Naturgefahren (SG-NG)

Hochwasserabflussbereiche

Jene Baulandbereiche, die innerhalb der Hochwasseranschlaglinien HQ30/100
liegen, sind als Sanierungsgebiet Naturgefahren (SG-NG]) festgelegt.

Hinweise fiir Bauverfahren:

Innerhalb des 30-jahrlichen Hochwasserabflussgebietes (HQao) ist fir die
Errichtung von Bauten und Anlagen jedenfalls eine Bewilligung der
Wasserrechtsbehdorde erforderlich (§ 38 WRG 1959 idgF). Innerhalb des 100-
jahrlichen  Hochwasserabflussgebietes  (HQio) ist vor Erteilung einer
Baubewilligung eine wasserbautechnische Stellungnahme einzuholen.

Gefahrenzonen

Jene Baulandbereiche, die innerhalb von Roten bzw. Gelben Gefahrenzonen
(Wildbach, Lawinen] oder Braunen bzw. Violetten Hinweisbereichen des
Gefahrenzonenplans liegen, sind als Sanierungsgebiet Naturgefahren festgelegt
(SG-NG). Rote Gefahrenzonen und Blaue Vorbehaltsbereiche sind grundsatzlich
von neuen Baugebieten freizuhalten.

Hinweise fiir Bauverfahren:

Mit der 51. Verordnung des Landeshauptmannes von Steiermark vom 13.06.2017
wurde die Betreuung der Gewasser im Gemeindegebiet von Ehrenhausen an der
Weinstrafle von der Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV) an die Baubezirks-
leitung (BBL) iibertragen. In Bauverfahren ist fir Bauten innerhalb der Roten und
Gelben Zonen laut dem ehemaligen Gefahrenzonenplan eine wasserbautechnische
Stellungnahme (eventuell Abflussuntersuchung nach dem Stand der Technik)
einzuholen. Es wird empfohlen, die gewasserbetreuende Dienststelle bereits im
Zuge der Planung beratend beizuziehen. SchutzmaBnahmen sind jeweils im
Einzelfall vorzuschreiben.

Fir Baufiihrungen in gefahrdeten Bereichen bzw. Sanierungsgebieten Natur-
gefahren siehe auch § 3 dieser Verordnung.

Da Mafinahmen zur Hochwassersanierung nicht alleine in den Wirkungsbereich

der Gemeinde fallen, ist ein Sanierungszeitraum von 15 Jahren (bis 2035)
festgelegt.
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Sanierungsgebiete Immissionen (SG-IM)

StraBBenlarm

Fur folgende Wohnbaulandbereiche entlang der Landesstraen wird aufgrund der

Larmbelastung Sanierungsgebiet

Immissionen (SG-IM)

ersichtlich gemacht
(zugrundeliegende Berechnungen und Grenzwerte laut ONORM S 5021):

KG Wielitsch

Abschnitt km/h Baugebiete (Grenzwerte) Tiefe
L-672 Retzneistrafle
Trillerstrafe - 50 krn/h WA /DO (55 dB Tag / 45 dB Nacht] | 15 m
Rosenbergweg KG (60 dB Tag / 50 dB Nacht) 5m
Rosenbergwerg - KG (60 dB Tag / 50 dB Nacht) 6m
Einfahrt S0km/h | 66 (45 4B Tag / 55 dB Nacht) 2m
Lafarge
Ehrenhausen 70 km/h WA /DO (55 dB Tag / 45 dB Nacht) | 36 m
zentrum Nord = 70 b | K6 (60 dB Tag /50 dB Nacht] 12m
Kreuzung B69
L-675 Spielfeldstrafle
Kreuzung Bé9 -
70 km/h KG (60 dB Tag / 50 dB Nacht) 7m

Bahnhof
B-69 Sudsteirische Grenzstrafle
Murbriicke - WA /DO (55 dB Tag / 45 dB Nacht] | 95 m
SchloBweg 50 km/h
(Abzweigung L613) KG (60 dB Tag / 50 dB Nacht) 32m
Perl trafle - WA /DO (55 dB Tag / 45 dB Nacht] | 84 m
g oS SRS T 50 km/h | KG 60 dB Tag /50 dB Nacht) 28 m

J GG (65 dB Tag / 55 dB Nacht] 10 m
Sonnenweg - WA /DO (55 dB Tag / 45 dB Nacht] | 148 m
Gemeindegrenze | 70km/h | o6 48 Tag / 55 dB Nacht) 17 m
Gamlitz
L-613 Grenzland Weinstrafle
SchloBweg WA /DO (55 dB Tag / 45 dB Nacht) | 15 m
[Abzweigung L613] | S0 km/h | o 0 48 20 /50 dB Nacht] 5m
- Ewitschweg
Ewitschweg - 70 km/h | WA/ DO (55 dB Tag / 45 dB Nacht] | 28 m
Lebweg
Lebweg - Siidlicher 50 km/h WA /DO (55 dB Tag / 45 dB Nacht] | 16 m
Abschluss Regele GG (65 dB Tag / 55 dB Nacht) 2m
Sudlicher
Abschluss Regele - | 70 km/h WA /DO (55 dB Tag / 45 dB Nacht) | 28 m
Tennisplatz
Tennisplatz - 50 km/h | WA/ DO (55 dB Tag / 45 dB Nacht] | 15 m
Schloglweg
Schusterweg -
Grundstiick .47/2 50 km/h WA /DO (55 dB Tag / 45 dB Nacht] | 22 m
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Grundstiick .47/2
KG Wielitsch - 50 km/h WA /DO (55 dB Tag / 45 dB Nacht] | 22 m
Abzweigung L660
Jagritschweg - 70 km/h WR / EH (50 dB Tag / 40 dB Nacht] | 57 m
Ottenberg 42 WA /DO (55 dB Tag / 45 dB Nacht] | 19 m
Ottenberg 2 40 km/h WR / EH (50 dB Tag / 40 dB Nacht) | 20 m
L613
Kreuzungspunkt 40 km/h WR / EH (50 dB Tag / 40 dB Nacht] | 17 m
Felsenbergweg

L-660 Platscherstrafie

Tementweg -
Kiesnerweg

50 km/h WA /DO (55 dB Tag / 45 dB Nacht) | 12 m

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse und bereits bestehender Bebauungen
kann die Larmbelastung in Teilbereichen wesentlich geringer sein. Das Setzen von
MafBnahmen fir einen ausreichenden Larmschutz ist erforderlich. Die tatsachliche
Larmbelastung ist gegebenenfalls festzustellen. Bei Wohnbauvorhaben in den
beeintrachtigten Gebieten ist die Larmeinwirkung durch geeignete Maf3nahmen
(verstarkte Schallddmmung, am Larm orientierte Grundrissgestaltung und
Geb&udestellung etc.) zu reduzieren.

Da MafBnahmen zum Larmschutz an Landesstraflen nicht alleine in den
Wirkungsbereich der Gemeinde fallen, ist ein Sanierungszeitraum von 15 Jahren
(bis 2035) festgelegt.

Bahnlarm

Fiir die Baulandbereiche entlang der Siidbahnstrecke der OBB ist die tatsichliche
Larmbelastung gegebenenfalls festzustellen. Bei Wohnbauvorhaben in den
beeintrachtigten Gebieten ist die Larmeinwirkung durch geeignete Maf3nahmen
(verstarkte Schallddmmung, am Larm orientierte Grundrissgestaltung und
Gebaudestellung etc.) zu reduzieren.

Da MafBnahmen zum Larmschutz an Bahnstrecken nicht alleine in den

Wirkungsbereich der Gemeinde fallen, ist ein Sanierungszeitraum von 15 Jahren
(bis 2035) festgelegt.

Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe

In zahlreichen baulichen Entwicklungsbereichen der Gemeinde liegen als Bauland
festgelegte Grundsticke innerhalb naherungsweise berechneter Geruchskreise. In
der zeichnerischen Darstellung sind nur die Geruchsschwellenabstande und
Belastigungsbereiche von Stallgebdauden ab einer GroBe der Geruchszahl G=20
ersichtlich gemacht.

Die Geruchsschwellen und Belastigungsbereiche von samtlichen Stallgebauden im
Bauland und im Nahebereich von Bauland sind dem Anhang bzw. der
Plandarstellung der raumlichen Bestandsaufnahme zum Flachenwidmungsplan
1.00 zu entnehmen.
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Baulandflachen, die innerhalb des Belastigungsbereiches eines Stallgebaudes
liegen und nicht als AufschlieBungsgebiet festgelegt sind, sind als Sanierungs-
gebiet - Immissionen (SG-IM] festgelegt. So lange das Emissionsrecht besteht, ist
im Rahmen von Bauverfahren fir Wohnbauten in diesen Sanierungsgebieten die
tatsachliche Geruchsbelastung auf Grundlage des bewilligten Tierbestandes
festzustellen.

Im Belastigungsbereich dirfen, wenn eine unzumutbare Belastigung festgestellt
wird, Wohnnutzungen nicht bewilligt werden. Ist die Immissionsbelastung fir eine
Wohnnutzung unzumutbar, so kann nur fiir Gebaude und Anlagen, die nicht dem
Wohnen dienen, eine Baubewilligung erteilt werden. Die unzumutbare Belastigung
ist vom medizinischen Sachverstandigen festzustellen. Neu-, Zu- und Umbauten
fur andere Nutzungen sind zulassig.

Da Maflnahmen  zur  Beseitigung von  Geruchsimmissionen  durch

landwirtschaftliche Betriebe nicht in den Wirkungsbereich der Gemeinde fallen, ist
ein Sanierungszeitraum von 15 Jahren (bis 2035) festgelegt.
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§ 7 Baugebiete und Bebauungsdichten

Die Baulandflachen sind in Baugebiete gemaB den Bestimmungen des § 30 (1)
Stmk. ROG 2010 gegliedert (AufschlieBungsgebiete/zeitliche Folgenutzungen in
Klammern):

Baugebiet Plankiirzel

Allgemeines Wohngebiet

WA / (WA) / [WA]

Kerngebiet KG / (KG) / [KG]
Gewerbegebiet GG / (GG) / [GG]
Industriegebiet 1 /(11 /1]
Industriegebiet 2 12/ (12) /112]
Gebiet fir Einkaufszentren 1 E1/(E1)/[ET]
Gebiet fir Einkaufszentren 2 E2/(E2)/[E2]
Dorfgebiet DO/ (DO) /[DO1]
Kurgebiet KU / (KU) / [KU]
Erholungsgebiet EH / (EH) / [EH]
Ferienwohngebiet FW / (FW) / [FW]

Fur jedes Baugebiet ist das Mindest- und Hochstmall der Bebauungsdichte gemal
§ 30 (4) Stmk. ROG 2010 in der zeichnerischen Darstellung festgelegt.

§ 8 Verkehrsflachen

Verkehrsflachen der Gemeinde, bestehende Parkplatze und geplante Flachen fir
den ruhenden oder flieBenden Verkehr, offentliche Straflen und Wege, die der
ErschlieBung des Gemeindegebietes dienen, sowie Interessenten- und Giterwege
werden im Flachenwidmungsplan auf der Basis der vorhandenen Grundlagen als
Verkehrsflachen festgelegt.

Flachen von Landesstraf3en sowie Eisenbahnen sind im § 3 dieser Verordnung als

Ersichtlichmachung erfasst und gelten, sofern kein Bauland oder eine
Sondernutzung im Freiland festgelegt ist, als Verkehrsflachen.
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8§ 9 Freiland

Fir Baufiihrungen in gefahrdeten Bereichen im Freiland und in Sondernutzungen
im Freiland siehe auch § 3 dieser Verordnung. Das Freiland gliedert sich in:

(1) Odland

OEF QOdland im Freiland

(2) Land- und forstwirtschaftliche Flichen

LF  Land- und forstwirtschaftliche Nutzung im Freiland

(3) Sondernutzungen im Freiland

Nachstehende Fléchen sind als Sondernutzungen im Freiland nach § 33 (3) Stmk.

ROG 2010 festgelegt:

SF Nutzung/Bedeutung Grundstiicke Lage
KG Unterlupitscheni / KG Retznei
. Nordwestlich von
bef gtsetlgl;)];uvcvhe;afarge Lt. Plan Retznei, beiderseits
der L-672
KG Retznei
hwr | Hochwasserruckhalte- 1) 0o 1 Steinbruch West
becken Retzneibach
. Retzneibach bei
ppa Privatgarten 384/1 Til., .80 TiL. Sportplatz Retznei
lgp Lagerplatz 462/2 THL. Sportplatz Retznei
Sportanlage Retznei 462/2 TH., 462/5,
spo P g 462[7, 462/6 Til., | Sportplatz Retznei
Ballsport / Funsport
380/8
spi Spielplatz 370/1 TiL. Sportplatz Retznei
opa Offentliche Parkanlage 370/1 TiL. Sportplatz Retznei
spi Spielplatz 328 THl. Retznei Nord
spo Freibad Retznei 589 Retznei Sid
KG Ehrenhausen
wva Wasserversorgung 222/2 Prossyweg
Hochwasserriickhalte- Gemeindegrenze
W | becken Gamlitzbach 495 TH. siidlich der B-69
a+ Privatgarten und 136/2 TH., 136/4,
PP garte 136/8,  136/10, | Georgigasse/L-672
pva Photovoltaikanlage 136/1 Til
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. Privataarten 385/3 Til., 370/3 | Gamlitzbach /
PP g Tfl., 368/2 Kickerweg
8y TiL, 88 TiL, Erzherzog-Johann-
ppa Privatgarten 87/1 Til., 87/6 TfL, Promena?ie
87/5 Til.
spi Spielplatz 83/12 Til. Biirgerwaldgasse
5pa Offentliche Parkanlage 61, 22/5 SchloBberg
(Mausoleum)
Private Parkanlage
ppa (Schloss Ehrenhausen) 98,26, 28 Schlofiberg
ppa Private Parkanlage 29 Schloweg Nord
ppa Private Parkanlage 39 Schlofweg Siid
Private Parkanlage / 423 - TH., 41971
a Erholungsflache T, 422 T, Am Schlof3ber
i [Loisiungesort] 472/2 TH., 40711, ?
406/1, 472/10 TiL.
] E:'r:’jltfnpzzga;ljge/ 472/1 T, 472/4 | Am SchloBberg Ost /
PP oung Tfl. 432/2 THL Loisium Erweiterung
(Loisium Resort)
i Golfsportanlage 472/1 Tfl., 472/4 | Am SchloBberg Ost /
9 (Loisium Resort) Til. Loisium Erweiterung
Friedhof / Aufbahrung 415/1 TfL., 413/2,
frh inkl. Erweiterungs- und 412, .82, .81/2, | PlatscherstraBBe
Stellplatzflachen 411, 410
& Freizeitrum Ehrenhausen 391/17,  391/19, | Platscherstrafle /
P 391/2 Tfl, 392/1 | Theodor-Ksrner-W.
KG Ewitsch
ara Abwasserreinigung / 230/1 Til Klapsch-Siedlun
Klaranlage Berghausen ' P g
Sportanlage Berghausen | 230/1 Tfl., 263/1 :
SPO Ballsport / Funsport Tfl., 263/5 Klapsch-Siedlung
bsp Ballsport /Tennis 266/1, 266/5 Tfl. Berghausen Siid
hap Hundeabrichteplatz 274/2 Berghausen Ost
KG Wielitsch
372 T, 371/1,
373 Tfl, 371/2,
. . . 738/1 TfL., .10/1, -
wig Wildgehege / Barenhof 374 TiL, 732, 755 Wielitsch
Tfl, .10/2, 733
TfL., 715 TfL.
KG Ottenberg
cam Camping 24 THL Ledinegweg
eva Energieversorgungs- 152 TfL. Ledinegweg

anlage
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KG Ratsch
ara Abyvasserrmmgung/ 828/2 Ratsch Nord
Klaranlage Ratsch
spi Spielplatz 828/1 TiL. Ratsch Nord
Sportanlage Ratsch
spo Ballsport / Funsport 828/1 Til. Ratsch Nord
erh Erholungsflache / Teich 828/1 Tfl. Ratsch Nord
Spo Ballsport /Tennis '?'fl1/1 TH., 65173 L-613/L-632
.37/2 Til., 594 TfL, Jakopewed /
spo Sportanlage Bogensport 595 Tfl.,, 596 TiL,, Gemgindegrenze
599 Tfl., 604 TiL. g
Vor einer baurechtlichen Bewilligung innerhalb von als Sondernutzung

festgelegten Flachen ist zwingend ein Gutachten eines Sachverstandigen
einzuholen (§ 33 (7) Z4 iVm § 33 (5) Z1 und § 33 (3) Z1 Stmk. ROG 2010].
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§ 10 MafBnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Mobilisierungsmafinahmen der Altgemeinden

Bebauungsfristen, die in den Flachenwidmungsplanen der Altgemeinden
festgelegt waren, werden im Flachenwidmungsplan 1.00 als Mobilisierungs-
mafBnahmen neu festgelegt, wenn der Fristenlauf noch nicht begonnen hat (zB
aufgrund der noch nicht erfolgten Erstellung eines Bebauungsplanes). Siehe auch
Auflistung in den Erlduterungen und Anhang ..Baulandmobilisierung”.

Privatwirtschaftliche Vereinbarungen (Eigenbedarf oder VerduBerungsinteresse
sowie Optionsvertrage), die anlésslich von Flachenwidmungsplanrevisionen der
Altgemeinden oder zwischenzeitlichen Anderungen abgeschlossen wurden,
werden im Flachenwidmungsplan 1.00 als Mobilisierungsmafinahmen fortgefihrt,
sofern die ggst. Grundflachen nicht bereits bebaut sind oder als Freiland festgelegt
werden.

(1) Privatwirtschaftliche MaBnahmen (§ 35 Stmk. ROG 2010]

Zur Verwirklichung der angestrebten Entwicklungsziele wird die Gemeinde fir neu
festgelegte, bislang unbebaute Baulandflachen privatwirtschaftliche Mafinahmen
treffen. Konnen fir entsprechende Flachen keine privatwirtschaftlichen
Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern abgeschlossen werden, erfolgt keine
Baulandfestlegung im Flachenwidmungsplan 1.00. Laufende Vereinbarungen, die
von den Altgemeinden abgeschlossen wurden, werden fortgefihrt.

Die Grundstiicke, fir die MaBnahmen gemafl § 35 Stmk. ROG 2010 getroffen
wurden, sind dem Anhang ,Baulandmobilisierung” zu entnehmen.

(2) Bebauungsfrist (§ 36 Stmk. ROG 2010]

Fir folgende Grundstiicke werden im Sinne des § 36 (1] Stmk. ROG 2010
Bebauungsfristen mit der Rechtsnachfolge Investitionsabgabe festgelegt.
(Nummerierung gemé&B der Beilage .Mafinahmen zur aktiven Bodenpolitik” im
Anhang):

Nt | Rowerse i) | Festeaung | Flacne | pRe ol "
KG Retznei

01 501 WA 6.090 m? | Investitionsabgabe
03 649, 650, 651 [11] 48.279 m? | Investitionsabgabe
56b 462/2 WA 6.518 m? | Investitionsabgabe
KG Ehrenhausen

05 233/1 WA 3.801 m? | Investitionsabgabe
06 232/3, 233/3 WA 3.017 m? | Investitionsabgabe
07a 231/2, 232/6 WA 4.510 m? | Investitionsabgabe
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08 422 EH 9.710 m? | Investitionsabgabe
09a 472/3 EH 6.086 m? | Investitionsabgabe
09b 472/3, 472/1 WA 10.860 m2? | Investitionsabgabe
10 Z;;N' 43212, 47214, FW 31.635 m? | Investitionsabgabe
1Ma 415/1 KG 12.645 m? | Investitionsabgabe
11b 415/1 WA 15.402 m? | Investitionsabgabe
16 311/1, 311/2, 312 GG 4.837 m? | Investitionsabgabe
17 351, 354, 355, 352 GG 14.820 m? | Investitionsabgabe
18 385/1 GG 11.744 m? | Investitionsabgabe
19a 370/2, 370/13 WA 1.810 m? | Investitionsabgabe
19b 370/4 Tfl., 365/10 TfL. WA 3.480 m? | Investitionsabgabe
21 302/1 WA 679 m? | Investitionsabgabe
22 302/2 WA 701 m? | Investitionsabgabe
23 301/5 WA 745 m? | Investitionsabgabe
KG Wielitsch

30 385/5, 385/6, 385/11 DO 3.030 m? | Investitionsabgabe

*Die Nummern finden sich im Anhang ..Baulandmobilisierung”

Fir vollwertiges Bauland und Sanierungsgebiete beginnt der Fristenlauf mit
Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes 1.00 und endet nach 10 Jahren.

Fir AufschlieBungsgebiete beginnt der Fristenlauf ab dem Zeitpunkt der Erfiillung
der offentlichen AufschlieBungserfordernisse bzw. mit Rechtskraft eines allfallig

erforderlichen Bebauungsplanes und endet nach 10 Jahren.

(3) Vorbehaltsflachen (§ 37 Stmk. ROG 2010)

Fur folgende Grundflachen werden Vorbehaltsflachen festgelegt:

Nr. Gst. Kateg. Flache Zweck
KG Ehrenhausen
Geforderter Wohnbau
2
A 84, 85/2 WA 3.893m (FWB
B 409, 472/10, 472/4 VF 1.875 m? Parkplatz (VERK])
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8 11 Bebauungsplanzonierung

Nachstehende Bebauungsplane sind zu erstellen bzw. fortzufiihren. Hinsichtlich
besonderer Zielsetzungen und zu erfiillender Anforderungen siehe § 6 (2) dieser
Verordnung.

(1) Bebauungsplanung fiir AufschlieBungsgebiete

Nr. | ASG lFeegsJ;g ‘E’;‘erlzlucfr']iing Grundstiicke

KG Retznei

B101 | (1) (WA) AlmwirtstraBe 462/9, 462/10, 462/2 THL.
B102 | (2) (WA) Badstrale 501, 511

KG Ehrenhausen

B111

(11)

(WA)

Weinleitenstrafle-

243/4 TfL., 244/3, 245/3,

243/3, 146/2 [neu), .90, 244/1,

Sid

Volkmayergasse 24
(wa) /
B114 | (14) [(WA)] Volkmayergasse 266/1 Tfl., 267 Tfl., 274 Tfl..
.. 231/2 Tfl., 232/6, 117, 233/1
B115 | (15) (WA) Eberhardtweg Siid THL. 233/3 T1L., 232/3 TL
B116 | (16) | (WA) Ehrenhausen 97/4 TfL., 98/1, 96/1, 96/2
Zentrum
B117 | (17) | (WA) Schlossweg- 40/1, 41/1 THL, 42 THL.
Kleinhansgasse
B121 | (21) (WA) Attemswegq Ost 370/4 TfL., 365/10 THL.
309/1 TfL., 309/4 TfL., 306/1
B123 | (23) (WA) Im Kranerfeld Sid TfL., 306/2 TfL., 309/5 Til.,
298/2 Til.
B124 | (24) | (GG) Lagerhaus- 385/1 THL.
Agrarunion
351 Tfl., 354 TfL., 355, 311/1
B125 | (25) (GG) Gewerbegebiet B69 Tfl., 311/2, 312 Tfl., 309/2,
352 Tfl.
B126 | (26) | (KG) Kerngebiet L613 415/1 Tl
Allgemeines
B127 | (27) (WA) Wohngebiet L613 415/1 THL.
B128 | (28) [(wa)] Freizeitzentrum gz;ﬁr 391/19,391/2 TH,,
Theodor Kérner Weg | 343/3 Tfl., 343/4, 344/1 Til.,
B130 | (30] (WA) Nord 344/2 THl., 344/3 TiL.
B131 | (31) (EH) Platscherstrafle | 397Ti., 393,
atscherstrabe 481 TfL, 395/2 THL.
397 Tfl., 395/1 TfL.,
B132 | (32) [(EH)] PlatscherstrafBe I| /
481 Tfl., 342/4 THL.
B133 | (33] (FW] Theodor Kérner Weg | Tfl. von 344/1, 344/2, 344/3,

343/3, 481 und 395/2
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B134 | (34) (EH) Schloss .60, 423 TfL., 422 TfL.
(WA) /
B136 | (36) | SF-ppa/ | Schlossberg Ost | 472/3 TfL., 472/1 THL.
SF-glf
(FW)/ Teilflachen von
B137 | (37) | SF-ppa/ | Schlossberg Ost Il
472/1, 432/2, 472/4, 457
SF-glf
KG Ewitsch
B149 | (49) (WA]) Lieb 1/2 TfL.
KG Ratsch
Oberer
B144 | (44) (WA) . . 106/7, 101/1 TfL.
Prugmaierweg Sud
B145 | (45) | (WA) Oberer 104/11 THL
Prugmaierweg Nord

(2) Bebauungsplanung fiir sonstige Baugebiete

Fir nachstehende Baugebiete sind Bebauungspldane insbesondere aufgrund der

Lage innerhalb

eines

Landschaftsschutzgebietes  bzw.

iS der

REPRO-

Bestimmungen zu Gastronomie- und Beherbergungsbetrieben im Aufleralpinen
Higelland zu erstellen bzw. fortzufihren. Besondere Zielsetzungen:

- Geordnete Entwicklung in Hinblick auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild

- Projekte sind in das Gelande und in die bestehende gewerblich-touristische
Struktur bestmadglich einzubinden.

Nr. Festlegung \Igoerzliil::friliing Grundstiicke

KG Ewitsch

B201 | - DO Helleishof 121 TfL.

KG Wielitsch

B203 | - DO Schusterweg 486/2, 486/3

B204 | - DO Firmenich Mitte 385/5, 385/6, 385/11

KG Ottenberg

s206 |- |00 [schwerst |G i sanin
KG Ratsch

B207 | - EH Kagl 45, .46, 723/1 TfL., 727 Til.
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(3] Voraussetzungen fiir die Anderung der Bebauungsplanzonierung

Bestehende Bebauungsplane sind im Anlassfall zu andern bzw. fortzufiihren. Es
konnen auch Teilbebauungspléane erstellt werden.

Im Anlassfall werden bei Adaptierungen bzw. Anderungen rechtskréftige
Bebauungsrichtlinien als Bebauungsplane fortgefiihrt.

(4) Aufhebung von Bebauungspldnen und Bebauungsrichtlinien

Aufhebung von Bebauungsplanen [Begriindung in den Erlauterungen):

-

-

-

BPL
BPL
BPL
BPL
BPL
BPL
BPL

.Badsiedlung” idgF (1991), KG Retznei

.Eggenhofer” idgF (1998), KG Ehrenhausen
.Rottenmann-Suppan-Weinkellerei” idgF (1995], KG Ehrenhausen
.Skringer” idgF (2000), KG Ewitsch

.Schlauer” idgF (1997), KG Ratsch

.Ladlerweg |" idgF (2014), KG Ehrenhausen

.Vollmann” idgF (2000), KG Ratsch
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8 12 Inkrafttreten und AuBlerkrafttreten

(1) Der Flachenwidmungsplan 1.00 der Marktgemeinde Ehrenhausen an der
WeinstraBe tritt nach Genehmigung durch die Landesregierung mit dem auf
den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

(2) Zugleich werden die Flachenwidmungspléne der ehemaligen Gemeinden
Retznei, Ehrenhausen, Berghausen und Ratsch an der Weinstrale mitsamt
den Anpassungen, Anderungen und Ergdnzungen aufler Kraft gesetzt.

Davon ausgenommen sind zwischenzeitliche Anderungen des Flichen-
widmungsplanes, die vom Gemeinderat im Zeitraum zwischen dem Beschluss

des Flachenwidmungsplanes 1.00 und dessen Rechtskraft beschlossen bzw.
zur Auflage beschlossen wurden.

Fir den Gemeinderat:

Der Biirgermeister

(Martin Wratschko)
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Erlauterungsbericht

(1)

Grundlagen fur die Neuerstellung

Gesetzliche Grundlagen

Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 (LGBL. 49/2010) idF LGBL
117/2017 (in Kraft getreten am 01.01.2018).

Bebauungsdichteverordnung 1993 (LGBL. 38/1993) idF LGBL. 58/2011 (in Kraft
getreten am 09.07.2011).

Planzeichenverordnung 2016 (LGBL. 80/2016), Stammfassung (in Kraft getreten
am 01.10.2016).

Uberértliche Raumplanung

Landesentwicklungsprogramm Steiermark (LGBL. 75/2009) idF LGBL. 37/2012
(in Kraft getreten am 01.05.2012).

Regionales Entwicklungsprogramm (REPRO) fir die Planungsregion
Stdweststeiermark (LGBL. 88/2016), Stammfassung (in Kraft getreten am
16.07.2016).

Ortliche Raumplanung

-

Ortliches Entwicklungskonzept 1.00 der Marktgemeinde Ehrenhausen an der
Weinstrafle, vom Gemeinderat am 08.06.2020 beschlossen.

Fachplanungen

-

-

Gemeindeabwasserplane der Altgemeinden.

Letztglltige Gefahrenzonenplane der Altgemeinden Ehrenhausen, Berghausen
und Ratsch a.d.W. (aufgehoben; Beriicksichtigung als Fachgutachten).

Hochwasserstudien mit Hochwasseranschlaglinien HQ30 und HQ100:
ABU Mur Spielfeld-Weitendorf 2007 (Pittino ZT GmbH]

ABU 111 2010 Gamlitzb.Ratscherb.Ewitschb. (IB Riocom)]

ABU Retzneibach HWS 2014 (Planconsort ZT GmbH]

ABU | 2006 Sulm (Hydroconsult GmbH])
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Wasserwirtschaftliche Planungsinteressen bzgl. Niederschlagswasser

Generell ist es erforderlich, dass moglichst viel unbelastetes Niederschlagswasser
an Ort und Stelle zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht wird
(Grundwasseranreicherung) und nur bei Uberlastung von diesbeziiglichen Anlagen
Oberflachenwasser einem Vorfluter zugeleitet wird. Eine Versickerung soll nur bei
entsprechender Sickerfahigkeit des Bodens und unter Einsatz eines vertretbaren
technischen Aufwandes vorgeschrieben werden. Belastete Meteorwasser miissen
- sofern nicht eine Einleitung in die Kanalisation gefordert ist - vor Versickerung
bzw. Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der Technik bzw. den
Qualitatszielverordnungen entsprechend gereinigt werden.

Folgende wasserwirtschaftlichen Interessen der Abteilung 14 des Amtes der Stmk.
Landesregierung zur Thematik . Niederschlagwasser” sind zu beachten:

Der Anfall und die Ableitung von Niederschlagswdssern haben in
Siedlungsgebieten in den letzten Jahren verstarkt zu Problemen gefihrt. Diese
Probleme entstanden durch eine unzureichende Beachtung des Abflusses von
Hangwassern, der technischen Rahmenbedingungen von Kanalisationsanlagen
sowie von Grundsticksentwdsserungs- und Versickerungsmaoglichkeiten.

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswéisser
gewshrleistet ist sowie um nachteilige Auswirkungen des
Oberflichenwasserabflusses infolge der Bebauung/Versiegelung auf die
Unterliegerbereiche  hintan zu  halten, wird die  Erstellung eines
Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes unter Berticksichtigung der
Geldndeverhéltnisse  bzw. der  Boden- —und  Grundwasserverhéltnisse
[Grundwasserstand und Sickerfihigkeit des Bodens!) vorgeschlagen. Die ortliche
Abgrenzung hat nach hydrologischen und wasserwirtschaftlichen Kriterien zu
erfolgen. Generell ist jedoch erforderlich, dass méglichst viel unbelastetes
Niederschlagswasser an Ort und Stelle zuriickgehalten und zur Versickerung
gebracht wird [(Grundwasseranreicherung) und nur bei Uberlastung von
diesbeziiglichen Anlagen [Flachen, Mulden-, Becken-, Schacht-, Rigolen-, Rohr-,
Retentionsraumversickerung, Filtermulden, Regenriickhaltebecken, Retentions-
/Filterbecken] Oberflichenwasser einem Vorfluter zugeleitet wird. Eine
Versickerung soll nur bei entsprechender Sickerfdhigkeit des Bodens und unter
Einsatz eines vertretbaren technischen Aufwandes vorgeschrieben werden.

Belastete Meteorwdsser miissen - sofern nicht eine Einleitung in die Kanalisation
gefordert ist - vor Versickerung bzw. Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der
Technik bzw. den Qualitdtszielverordnungen entsprechend gereinigt werden.

Informationen zu dieser Thematik kénnen dem Leitfaden fir Oberflachen-
entwdasserung 2.1 - August 2017, herausgegeben von der Abteilung 14 des Amtes

der Steiermdrkischen Landesregierung entnommen werden:

http://www.wasserwirtschaft.steiermark.at/cms/beitrag/11625883/4570309/

In diesem [iiberarbeiteten)] Leitfaden werden rechtliche, wasserwirtschaftliche und
technische Fragestellungen, die bei der Oberflachenentwéasserung von Bauland
auftreten, ausfiihrlich erlautert.
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Im GIS-Steiermark sind unter "Naturgefahren” flachendeckend Flielipfade auf
Basis eines 1m x 1m Gelandemodells dargestellt. Diese Flielipfade resultieren aus
einer Gelandeanalyse der Haupteinzugsgebiete, ohne Beriicksichtigung von
Regenereignissen, Bodeneigenschaften sowie kleinrdumigen Strukturen (z.B.
Mauersockeln, Durchlisse] sowie einer Kanalisation. Die Fliefipfade dienen als
erster Hinweis fir eine Gefahrdung durch Hangwasserabflisse.

Grundlagen und Erlauterungen zur Anwendung:

hitp://www.wasserwirtschaft.steiermark.at/cms/dokumente/11781344 95634057/
ea’9082¢e/Flie % C3%9Fpfade Anwendung Hinweise.pdf

Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-
Sickeranlagen wird auf die ONORM B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, auf die ONORM
B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15,auf das owA V Regelblatt 35, Ausgabe 2003, auf das
OWAV Regelblatt 45, Ausgabe 2015 sowie auf das DWA Regelblatt A 138, Ausgabe
April 2005 - jeweils in den derzeit giltigen Fassungen - verwiesen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Erstellung
eines gesamthaften wasserwirtschaftlichen Entwicklungsplanes gemdl OWAV-
Leitfaden .,Kommunaler Wasserentwicklungsplan” die Méglichkeit besteht, sich
mit der Problematik der Regenwasserbewirtschaftung zu beschaftigen. So besteht
unter anderem die Moglichkeit im kommunalen Wasserentwicklungsplan Bereiche
auszuwelsen, fur die z. B. in Flachenwidmungs- und Bauverfahren die
Regenwasserableitung besonders zu beachten ist. Im Rahmen eines kommunalen
Wasserentwicklungsplanes kénnen die Gemeinden ihre Wasserwirtschaft
(Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Hochwasserschutz und
Niederschlagswasserproblematik]) ganzheitlich analysieren, um sich mittel- bis
langfristige  Entwicklungsziele zu  setzen. Mit einem  kommunalen
Wasserentwicklungsplan verfigen sie ({ber eine fundierte Planungs- und
Entscheidungsgrundlage fir zukinftige Vorhaben. Fiir weitere Informationen kann
mit der Abteilung 74 Kontakt aufgenommen werden.
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Planungsablauf

.Neue” Marktgemeinde Ehrenhausen an der Weinstrafie

Grundsticke

Festlegung

Festlegung

VE | (2T Teilflachen) alt neu Rechtskraft
.50, 389/1 KG
Ottenberg; .2, 132 Freiland EH 0,2-0,4
KG Ratsch
0.01 130/1, 130/3, 132 KG 28.10.2015
Ratsch; 389/1 Freiland (EH) 0,2-0,4
KG Ottenberg
0.02 Zonierung Retznei / 29.09 2015
' Ratsch / Berghausen o
555, 529/1 DO 0,2-0,35
0.03 KG Retznei WA 0,2-0,4 D0 0,2-0.4 16.02.2016
627 KG Retznei VF D0 0,2-0,4
VF
415/1 KG SF ppa SF ppa
0.04 Ehrenhausen (FW) 0,2-0,4 (KG) 0,5-0,8 10.02.2017
(WA) 0,2-0,6
671/3, 671/3, 671/4 WA 0,2-0,6 (EH) 0,2-0,5
0.05 KG Ratsch Freiland Freiland 05.07.2017
675/2, 676 KG Ratsch | WA 0,2-0,6 EH 0,2-0,6
84, 85/2, 85/3, 88,89 | Tlw. SF-ppa, Tlw. VF, KG,
0.06 KG Ehrenhausen WA, LF, (FWB), BZP 19.11.2019
Ehemalige Marktgemeinde Ehrenhausen
Grundstiicke Festlegung Festlegung
VE | (2T Teilftachen) alt neu Rechtskraft
305/6, 305/7 .
4.01 KG Ehrenhausen Freiland (WR) 0,2-0,4 | 23.07.2007
(EH) 0,2-0,5
4.02 47212, 47213 (EH) 0,2-0,5 Anpassung 04.09.2008
KG Ehrenhausen
Naturstand
391/17, 391/19, SF-Spo-Fub
392/1,391/2 SF-Spo-Fb [S[\';VZ]Z]ZO 2-04
KG Ehrenhausen SF-Spo-Tb T
391/2,392/2
KG Ehrenhausen WA 0,2-0,35 (WA) 0,2-0,6
342/4, 343/4, 344/1, (WA) 0,2-0,4
4.03 344/2, 344/3, 343/3, (FW) (FW) 0,2-0,4 19.05.2009
481, 395/1, 395/2, Freiland (EH) 0,2-0,4
393, 397 [(FWII Wald [(EH]]
KG Ehrenhausen 0,2-0,4
409, 472/10, 472/4
KG Ehrenhausen VF Parkplatz (VERK]
4.04 62/1KG Ehrenhausen | Freiland VF 11.06.2010
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4.05 77/2 KG KG 0,5-1,5 VF 23.02.2011
Ehrenhausen
170/7, 175/3, 171/1, (WA) 0,2-0,4
171/2, 171/3, 180/2, WA 0.2-0.4

4.06 180/3, 180/5, 180/6, Freiland o 12.11.2011

(DO) 0,2-0,4

180/7 D0 0,2-0,4
KG Ehrenhausen o
472/2, 472/3, 472/8 E 0,2-0,5

4.07 KG Ehrenhausen (EH) 0,2-0,5 VE 18.04.2012
472/2, 472/8, 472/9 EH 0,2-0,5 WA 0,2-0,5

4.08 KG Ehrenhausen (EH) 0,2-0,5 SF ppa 02.11.2012
308, 309/1, 309/, Freiland D0 0,2-0,4
309/7 VE VE
KG Ehrenhausen
300/2, 300/3, 300/5,

4.09 300/6, 301/1, 300/4 Freiland i/vli'/R] 0.2-0.4 27.07.2013
KG Ehrenhausen
518, 472/1, 472/4, Ereiland VF
472/10 VE SF ppa
KG Ehrenhausen Freiland
301/5, 301/6, 302/1,
302/2,302/3,302/4 | (WR)0,2-0,35 wg 82325
302/5, 305/6 (WR) 0,2-0,4 VE S

4.10 KG Ehrenhausen 27.07.2013
g;gg 370/3, 37075, (WR) 0,2-0,4 WR 0,2-0,4
KG Ehrenhausen (WA) 0.2-0.4 WA0,2-0,4
391/22,391/23, 392/2 | VF VF

411 KG Ehrenhausen (WA) 0,2-0,6 WA 0,2-0,6 15.08.2014

Ehemalige Gemeinde Berghausen
Grundstiicke Festlegung Festlegung

VE | (2T Teilflachenl alt heu Rechtskraft
220/4, 263/21 . WR 0,2-0,4

4.01 KG Ewitsch Freiland VE 02.07.2008
218/3 bis 218/19 WA 0,2-0,4

4.02 KG Ewitsch (WA) 0,2-0,4 VE 02.07.2008
96/9, 96/14, 96/15 Freiland (WA) 0,2-0,4

4.03 KG Ewitsch (WA) 0,2-0,4 WA 0,2-0,4 04.07.2009
66/1 Freiland Wald | Wald [WA
KG Ewitsch 0,2-0,4]
825, 826, 828 )

404 | KG Wielitsch Freiland vF 05.01.2010
96/1 KG Ewitsch Freiland VF
614 KG Wielitsch D0 0,2-0,4 Freiland

SF Kla, Wih,

4.05 237/2, 230/1, 263/1 WA 0,2-0,4 Asz 05.06.2010

KG Ewitsch Wald Wald [SF Kla,

Wih, Asz]
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241/3, 241/6

4.06 KG Ewitsch Freiland WR 0,2-0,4 22.10.20M
28/5, 28/6 . DO 0,2-0,4
4.07 KG Ewitsch Freiland VE 02.03.2012
4.08 24112 .241/5' 238 (WR) 0,2-0,4 WR 0,2-0,4 03.04.2013
KG Ewitsch
574, 415 KG Wielitsch | Freiland EH 0,2-0,5
560, 561, 563, 564,
579, 580/1 Freiland VF
4.09 KG Wielitsch 12.10.2013
414,567,579, 564, .
563 KG Wielitsch vF Freiland
28/1, 28/2, 28/4 .
4.10 KG Ewitsch Freiland DO 0,2-0,4 10.10.2014
Ehemalige Gemeinde Ratsch an der Weinstrafle
Grundstiicke Festlegung Festlegung
VP | (T Teilflachen) alt neu Rechtskraft
676, 675/2, 671/3, .
4.01 67174 KG Ratsch Freiland WA 0,2-0,6 01.03.2010
783, 773/2, 77172, EH 0,2-0,4
4.02 784, .55/2 KG Ratsch | Freiland EH0.2-0.8 14.07.2009
SF spo
828/1, 829/1, 829/2, . SF erh
4.03 73 KG Ratsch Freiland WA 0.2-0.4 02.03.2010
VF (KIG)
4.04 | 57/2,57/3,57/4, 57/5, Anderun
57/6,57/7,57/8, 57/9 Zonier ng 10.09.2010
KG Ratsch erung
57/1,57/2, 57/3, 57/4,
57/5,57/6,57/7, 57/8, WA 0,2-0,4
4.05 57/9. 57/10 KG (WA) 0,2-0,4 VE 18.02.2011
Ratsch
87/17, 43, 38/1, 45,
38/3, 106/6 KG Freiland (WA) 0,2-0,4
4.06 | Ratsch 15.06.2012
WA 0,2-0,4
57/2 KG Ratsch WA 0,2-0,4 mit (FWB)
4.07 152 KG Ottenberg Freiland SF eva 23.07.2011
1021, 38/5, 38/6 .
KG Ratsch Freiland VF
4.08 | 106/10, 106/9, 106/8, 08.04.2015
106/7, 106/11, 106/12 | Freiland (WA) 0,2-0,4
KG Ratsch
4.09 | 106/6,87/17, 43,
38/1, 45, 47 (WA) 0,2-0,4 WA 0,2-0,4 10.10.2014 GR

KG Ratsch
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Ehemalige Gemeinde Retznei

Grundstiicke Festlegung Festlegung

VE | (2T Teilflichen) alt neu Rechtskraft
499 Anderung

401 KG Retznei Zonierung 02.08.2011
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(3) Fachliche Erlauterungen

Die aus den Altgemeinden stammende Siedlungsstruktur innerhalb der neuen
Gemeinde wurde grofteils beibehalten. Das Teilregionale Zentrum Ehrenhausen
wurde im Ortlichen Entwicklungskonzept bzw. -plan 1.00 rdumlich konkretisiert.
Es umfasst die im OEK festgelegten und durch Entwicklungsgrenzen definierten
Teilraume A ,Ehrenhausen” und E ,Ewitsch”.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept 1.00 wurden dariiber hinaus die Teilrdume C
.Retznei” und Q ,Ratsch” als Ortliche Siedlungsschwerpunkte festgelegt.

Die Festlegungen wurden in erster Linie nach entwicklungs- und
siedlungspolitischen Grundsatzen (siehe OEK 1.00) durchgefiihrt. In zweiter Linie
wurden Baulandfestlegungen dann vorgenommen, wenn ein entsprechendes
Interesse gegeben ist und eine Erweiterung von bestehendem Bauland unter
Ausnutzung bestehender Infrastruktur moglich ist. Bei der Neuerstellung des
Flachenwidmungsplanes wurde auch der Ermessensspielraum auf Grundlage des
Stmk. Gemeindestrukturreformgesetzes 2014 ausgenutzt (Planungsermessen bei
der Ersterstellung).

Folgende Kriterien wurden =zur Beurteilung der Planungsinteressen
herangezogen:

- Naturraumliche, siedlungsstrukturelle, verkehrsstrukturelle und klimatische
Situation etc.,

- Einschrankungen wie Larm, natirliche Gefahren, technische ErschlieBung,
Bodenbeschaffenheiten, Gelandesituation etc.,

- Sinnhaftigkeit bzw. Nachhaltigkeit einer allfalligen Baulandfestlegung in
Gesamtbetrachtung des Gemeindegebietes.
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Zu § 3 Ersichtlichmachungen (§ 26 (7) Stmk. ROG 2010)

Planungsgrundlagen und Stellungnahmen, die zu Ersichtlichmachungen oder
Anderungen von Ersichtlichmachungen (rechtswirksame Uberértliche Planungen
und Festlegungen fiir besondere Nutzungen oder Nutzungsbeschrankungen
geman § 26 (7) Stmk. ROG 2010) fihrten, sind:

- Inhalte des Regionalen Entwicklungsprogrammes fiir die Region
Siidweststeiermark (REPRO 2016),

- Verkehrsflichen des Landes (StraBen) nach Angabe der Abteilung 16 des
Amtes der Stmk. Landesregierung, des Raumordnungskatasters des Landes
Steiermark (ROKAT) und des GIS Stmk.,

- Eisenbahnanlagen der Steiermarkischen Landesbahnen nach dem GIS Stmk.,

- Stromleitungen nach Erhebungen bei der Energienetze Steiermark GmbH und
der Austrian Power Grid AG (ehemals Verbund),

- Wasserschon- und Wasserschutzgebiete nach dem Wasserbuch und GIS
Stmk.,

- Bergbaugebiete nach Angabe der BH Leibnitz sowie durch Ubernahme aus den
Flachenwidmungsplénen der Altgemeinden (keine neue Bekanntgabe im Zuge
der Neuerstellung),

- Waldflachen nach dem GIS Stmk.,

- Naturraumliche Schutzgebiete nach Angabe der Abt. 13 des Amtes der Stmk.
Landesregierung bzw. des GIS Stmk.,

- Denkmalgeschiitzte Objekte und Bodenfundstatten nach Angabe des
Bundesdenkmalamtes bzw. durch Ubernahme aus dem FWP (zB rom. Villa
Retznei),

- Altlastenverdachtsflachen nach Bekanntgabe der Abt. 15 des Amtes der Stmk.
Landesregierung,

- Gefahrenzonen gemé&B den letztgiltigen (mittlerweile aufgehobenen]
Gefahrenzonenplanen des Forsttechnischen Dienstes fir Wildbach- und
Lawinenverbauung (WLV), Gebietsbauleitung Steiermark West,

- Hochwasserabflussgebiete HQ30/100 und Gewasser nach Angabe der
Abteilung 14 des Amtes der Stmk. Landesregierung (GIS Stmk.),

- Gewiésser und Gerinne nach dem GIS Stmk. (Bezeichnung auf Grundlage der
von der Abteilung 17 des Amtes der Stmk. Landesregierung bekannt
gegebenen GIS-Daten),

- Erdrutschflachen und Meliorationsgebiete nach Angabe der Abteilung 14 des
Amtes der Stmk. Landesregierung (GIS Stmk.) sowie durch Ubernahme aus
den Flachenwidmungsplanen der Altgemeinden.
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Zu § 5 Zeitlich folgende Nutzungen (§ 26 (2) Stmk. ROG 2010)

Steinbruch Lafarge

In Fortfuhrung der Festlegungen des FWP 4.00 der Altgemeinde Retznei werden
fir den Steinbruch der Fa. Lafarge und die geplante Erweiterungsflache (teilweise
mehrere] zeitlich folgende Nutzungen festgelegt:

- Zentraler  Steinbruch-Betriebsbereich  (Hauptstock und  Rosenberg):
Sondernutzung im Freiland - Bodenentnahmeflache auf Dauer des
Abbaubestandes (im Rahmen der bergrechtlichen/montanbehérdlichen
Genehmigungen fir den bestimmungsgemaflen Verwendungszweck
.Gewinnung von Kalkstein und Mergel”] bzw. bis zum Zeitpunkt eines
montanbehordlichen  Abschlussbetriebsplanes.  Darauffolgend gaf.
Zwischennutzung als Aufschiittungsgebiet (allenfalls durch Konkretisierung
des Flachenwidmungsplanes) und schliefilich Sondernutzung im Freiland -
Erholung (zB auch Erholungswald).

- Geplante Steinbrucherweiterungen ,Rosenberg-Nordwest” und ,Rosenberg-
Stdost”: Sondernutzung im Freiland - Bodenentnahmeflache als
Folgenutzung auf das land- und forstwirtschafliche Freiland ab dem Zeitpunkt
der rechtswirksamen Erteilung einer berg-/montanbehérdlichen
Genehmigung. Darauffolgend ggf. Zwischennutzung als Aufschittungsgebiet
(allenfalls durch Konkretisierung des Flachenwidmungsplanes) und
schlieflich Sondernutzung im Freiland - Erholung (zB auch Erholungswald).

Waldflachen

Teilweise werden fir unbebaute Bauland- und Sondernutzungsflachen, fiir die
gemall GIS Stmk. Wald ersichtlich gemacht ist, zeitliche Folgenutzungen
festgelegt. Die zeitlich folgende Nutzung tritt erst mit der Entlassung aus dem
Forstzwang ein. Daher ist vor der Nutzung dieser Flachen als Bauland oder fir
Sondernutzungen entweder eine Rodungsbewilligung oder eine
Nichtwaldfeststellung durch die dafiir zustandige Forstbehdrde zu erwirken. Erst
nach tatsachlicher Rodung wird die Nutzungsanderung im Kataster in Abstimmung
mit der Forstbehorde durchgefihrt.
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Zu § 6 Bauland (§ 28 Stmk. ROG 2010)

Grundlage fur die Baulandfestlegung beziglich der Abwasserbeseitigung sind u.a.
die Gemeindeabwasserplane der Altgemeinden. Das Bauland ist abwasser-
technisch erschlossen.

Vollwertiges Bauland (§ 29 (2) Stmk. ROG 2010}

Im Gemeindegebiet sind alle Baulandbereiche mit Ausnahme der angefiihrten
AufschlieBungsgebiete und Sanierungsgebiete als vollwertiges Bauland festgelegt.

AufschlieBungsgebiete (§ 29 (3) Stmk. ROG 2010)

Mangelhaft erschlossene Gebiete sowie weitgehend unverbaute Flachen und
Flachen, fir die ein Bebauungsplan zu erstellen ist, sind als AufschlieBungsgebiete
festgelegt. Dies gilt auch fir Flachen, fir die sonstige Hindernisse fir die
Bebaubarkeit bestehen. lhre Inanspruchnahme und Erschlieung ist bei Vorliegen
eines offentlichen siedlungspolitischen und/oder wirtschaftspolitischen Interesses
zulassig. Dieses offentliche Interesse besteht wu.a. hinsichtlich folgender
Umstande:

- Zeitpunkt und Reihenfolge der Verwendung,

- geordnete und wirtschaftlich angemessene ErschlieBung und Entwicklung des
Baulandes, der Wegenetze und der technischen Infrastruktur (Wasser,
Abwasser, Energieversorgung etc.),

- die qualitatvolle réumliche Organisation (AufschlieBung, Baukérperdisposition,
Freiraumplanung etc.),

- qualitatvolle Gestaltung der Neubebauung.

Fir Kerngebiete, Dorfgebiete und Allgemeine Wohngebiete ist das
siedlungspolitische Interesse der Gemeinde festzustellen. Fur Gewerbe- und
Industriegebiete ist das siedlungs- und wirtschaftspolitische Interesse der
Gemeinde (z.B. Sicherstellung von Betriebsansiedelungen) festzustellen. Die
Wahrung dieser offentlichen Interessen ist ggf. durch einen Bebauungsplan
sicherzustellen.

Die AufschlieBungsgebiete konnen auch in Teilbereichen in Anspruch genommen
werden, wenn fiur diese Teilbereiche die AufschlieBungserfordernisse erfillt sind

und die AufschlieBung der Restflache gesichert bleibt.

AufschlieBungserfordernisse

Es wird zwischen AufschlieBungserfordernissen, die von Privaten
(Grundeigentimern) zu erfiillen sind und AufschlieBungserfordernissen, die von
der Gemeinde zu erfiillen sind, unterschieden. Die Verpflichtung zur Erstellung
eines Bebauungsplanes wird in der letzten Spalte angefiihrt. Ggf. sind bereits
rechtskraftige Bebauungsplane fortzufiihren oder allenfalls neu zu erlassen bzw.
sind rechtskraftige Bebauungsrichtlinien als Bebauungsplane fortzufiihren.
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- Zum AufschlieBungserfordernis ,Sicherung der 3&dufleren Erschlieung
(VerkehrserschlieBung)” wird festgehalten, dass dieses eine fir den
Verwendungszweck geeignete und rechtlich gesicherte Zufahrt von einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsfliche iS des § 5 (1) Stmk. BauG idgF
umfasst. Diese kann auch durch Servitute und zivilrechtlich Vereinbarungen
sichergestellt und nachgewiesen werden.

- Zum AufschlieBungserfordernis .(geordnete] Oberflichenentwésserung auf
Grundlage  einer  wasserbautechnischen  Gesamtbetrachtung”  wird
festgehalten, dass eine wasserbautechnische Gesamtbetrachtung auch eine
geeignete fachliche Aussage sein kann, dass bzw. wie unter Berlicksichtigung
der konkreten Bodenverhaltnisse im jeweiligen AufschlieBungsgebiet die
geordnete Verbringung der im Gebiet anfallenden Oberflachenwasser
(Versickerung auf Eigengrund, retentierte Ableitung o0.3.) mdglich und
technisch umsetzbar ist. Dies betrifft insbesondere kleine
AufschlieBungsgebiete, fiir deren bauliche Entwicklung keine umfangreichen
Infrastrukturprojekte erstellt werden.

- Zum AufschlieBungserfordernis .Umsetzung von Immissions-
schutzmaBnahmen (L&rm)” wird festgehalten, dass Art und Umfang der
erforderlichen LarmschutzmafBnahmen auf Grundlage der tatsachlichen
Larmsituation und ggf. auf Grundlage einer larmtechnischen Untersuchung zu
ermitteln sind (vgl. auch Erlduterungen zu Sanierungsgebiete Immissionen).

Hinsichtlich der Erteilung von Festlegungs- und Baubewilligungsbescheiden sowie
Genehmigungen nach dem Stmk. BauG in AufschlieBungsgebieten wird auf die
Bestimmungen des § 8 (4) Stmk. ROG 2010 idgF wird verwiesen.

Sanierungsgebiete (§ 29 (4) Stmk. ROG 2010)

Als Sanierungsgebiete sind jene Giberwiegend bereits bebauten Gebiete festgelegt,
die mangelhaft erschlossen oder gefahrdet sind bzw. sonstige stadtebauliche
Mangel aufweisen. Die Art des Mangels oder der Gefahrdung und der Zeitpunkt,
bis zu welchem die Sanierung durchzufiihren ist, werden fiir jedes Teilgebiet
angegeben. Dabei wird unterschieden, ob die Sanierungsmdoglichkeit im
Wirkungsbereich der Gemeinde liegt.

Fir die Erteilung von Baubewilligungen in Sanierungsgebieten sind entsprechende

Ubergangslésungen erforderlich, die von der zustandigen Behorde (Bezirkshaupt-
mannschaft etc.) festzulegen sind.
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Zu Sanierungsgebiete Naturgefahren (SG-NG)

Hochwasserabflussbereiche

Baulandbereiche, die innerhalb  von Hochwasseriiberflutungsgebieten
HQ30/HQ100 liegen, sind als Sanierungsgebiete Naturgefahren Hochwasser (SG-
NG) festgelegt.

Das ,Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume”
(SAPRO Hochwasser; LGBL. 117/2005) bildet die Grundlage bei der Handhabung
von Baulandfestlegungen in Gebieten mit Hochwasseranschlaglinien:

Innerhalb des 30-jghrlichen Hochwasserabflussgebietes (HQ30) ist fir die
Errichtung von Bauten und Anlagen eine Bewilligung der Wasserrechtsbehorde
erforderlich (§ 38 WRG 1959 idgF). Zur Feststellung der Abflussgebiete sind im
Bedarfsfall qualifizierte Abflussuntersuchungen erforderlich. Innerhalb des 100-
jahrlichen Hochwasserabflussgebietes (HQ100) sowie in Hochwassergebieten ohne
bekannte Ereignishéhe (HW - Bereiche) hat die Baubehdrde im Bauverfahren die
Baubezirksleitung beizuziehen.

Gefahrenzonen

Fur die ehemaligen Gemeindegebiete Ehrenhausen, Berghausen und Ratsch an
der Weinstrafe wurden (mittlerweile aufgehobene) Gefahrenzonenplane von der
Wildbach- und  Lawinenverbauung ausgearbeitet, die im  Ortlichen
Entwicklungsplan und Flachenwidmungsplan 1.00 iS eines Fachgutachtens
ersichtlich gemacht sind. Da sich in Retznei keine Wildbache befinden, war dieses
Gebiet nicht im Zustandigkeitsbereich der WLV. Allgemeine Hinweise fir
Planungen in Gefahrenzonen der WLV (gekirzt und erganzt unter
Bericksichtigung der Kompetenziibertragung auf die Bundeswasserbau-
verwaltung:

Zweck der Gefahrenzonenplanung

- Zweck der Ausarbeitung eines Gefahrenzonenplanes ist die flachenhafte
Feststellung des Gefdhrdungsgrades von Ortlichkeiten infolge der Bedrohung
durch Wildbache und Lawinen.

- Der Gefahrenzonenplan bildet eine wesentliche Grundlage fir die
Raumplanung, hauptsachlich hinsichtlich der Steuerung der
Siedlungstatigkeit. Insbesondere gilt dies fur die Erstellung der
Flachenwidmungsplane.

- Die Vornahme geeigneter Verbauungs- bzw. Schutzmaf3nahmen kann eine
Anderung in Hinblick auf den Gefidhrdungsgrad einzelner Ortlichkeiten sowie in
der Folge auch die Ricknahme der Gefahrenzonenabgrenzung in diesen
Bereichen nach sich ziehen.

Rote Gefahrenzone

Die ..Rote Gefahrenzone” umfasst jene Flachen, die durch Wildbache oder Lawinen
derart gefahrdet sind, dass ihre standige Beniitzung fir Siedlungs- und
Verkehrszwecke wegen der voraussichtlichen Schadenswirkungen des
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Bemessungsereignisses nicht oder nur mit unverhaltnismafig hohem Aufwand
moglich ist. Bei ortsiiblicher Bauweise ist mit der Zerstorung von Gebauden oder
Gebaudeteilen zu rechnen. Auch innerhalb der Geb&dude besteht fiir Personen
Lebensgefahr. Dieser Zone werden auch jene Flachen zugerechnet, auf denen
durch kleinere, jedoch haufig wiederkehrende Ereignisse eine Gefahrdung eintritt.
Gemall dem o.a. Leitfaden ist eine Bauplatzeignung nicht gegeben.

Hinweis fir die Baubehorde:

In dieser Zone wird von der Errichtung von Objekten, die dem Aufenthalt von
Menschen oder Tieren dienen, dringend abgeraten. In Bauverfahren ist fir Bauten
innerhalb der Roten Zonen laut dem ehemaligen Gefahrenzonenplan eine
wasserbautechnische Stellungnahme [eventuell Abflussuntersuchung nach dem
Stand der Technik/ einzuholen.

Gelbe Gefahrenzone

Die .Gelbe Gefahrenzone” umfasst alle lbrigen durch Wildb&che oder Lawinen
gefahrdeten Flachen, deren standige Benitzung fir Siedlungs- oder
Verkehrszwecke infolge dieser Gefahrdung beeintrachtigt sind. Es herrscht hier
Gefahr unterschiedlichen Ausmafes. Die Beschadigung von Objekten ist maglich,
jedoch sind Gebaudezerstorungen nicht zu erwarten, wenn bestimmte Auflagen
erfullt werden. Gefahr fir Personen ist in derart gesicherten Gebauden
unwahrscheinlich, auBerhalb der Gebaude aber in unterschiedlichem Ausmaf}
gegeben.

Hinweis fir die Baubehorde:

Grundsatzlich sind Flachen in der ,Gelben Zone ™ wegen ihrer unterschiedlichen
Gefahrdung durch Wildbache und Lawinen, die von Beschddigungsgefahr fir
Gebdude und Lebensgefahr auf den Verkehrswegen bis zur bloflen Belastigung z B
durch Uberflutung geringen Ausmafies reichen kann, zur Bebauung nicht oder
minder geeignet. Da aber andererseits in einzelnen Bereichen ein Schutz von
Objekten sinnvoll méglich ist, wéaren folgende Punkte bei der Durchfihrung
baurechtlicher oder raumplanerischer Verfahren zu beachten:

- In Bauverfahren ist fir Bauten innerhalb der Gelben Zonen laut dem
ehemaligen Gefahrenzonenplan eine wasserbautechnische Stellungnahme
leventuell Abflussuntersuchung nach dem Stand der Technik] einzuholen.

-~ Dadurch soll die Bebauung in im Allgemeinen weniger gefdhrdete Bereiche
der ,Gelben Zone” gelenkt werden, um Leben und Gut der Bauwerber zu
schitzen und der offentlichen Hand vermeidbare Aufwendungen im
Zusammenhang mit kiinftigen Schutzbauten zu ersparen.

Objekte und Anlagen mit der Moéglichkeit von Menschenansammlungen in
Gefahren-zeiten dirfen keinesfalls, wenn sie nicht kurzfristig raum- und sperrbar
sind, in jenem Bereich der , Gelben Zone “ liegen, wo Menschenleben aullerhalb von
Gebduden gefdhrdet sind. Zu solchen Objekten und Anlagen gehoren unter
anderem Schulen, Seilbahnstrecken, Veranstaltungszentren, Camping- und
Sportpldtze.

Bei  Fldchenwidmungs- und Bauverfahren konnen folgende Auflagen
vorgeschrieben werden: Offnungsfreies Herausheben der Objekte je nach drtlicher

66



Marktgemeinde Ehrenhausen a.d.W. | FWP 1.00 | Erlduterungsbericht

Gelandelage (ber das umliegende Gelande, hochgezogene Kellerschachte,
Eingdnge erhoht und an ungefdhrdeten Gebaudeseiten, Ausfihrung von verdeckten
Steinberollungen entlang der Fundamente [bei Anndherung an Rote Zone).
Vornahme von Schiittungen oder abflussbehindernden Einfriedungen erst nach
ortlichem Gutachten etc.

Blauer Vorbehaltsbereich

Die ..Blauen Vorbehaltsbereiche” sind jene Bereiche, die fiir die Durchfiihrung von
technischen und forstlich-biologischen Mafinahmen der Dienststellen sowie fir die
Aufrechterhaltung der Funktionen dieser Mafinahmen bendtigt werden oder zur
Sicherung einer Schutzfunktion oder eines Verbauungserfolges in einer
besonderen Art zu bewirtschaften bzw. zu erhalten sind. Gemal3 dem o.a. Leitfaden
ist eine Bauplatzeignung nicht gegeben.

Hinwers fir die Baubehorde:

Die ,Blauen Vorbehaltsbereiche” sind von Bebauung und Sondernutzungen im
Freiland, die das Schadenspotenzial erhéhen und Abflusshindernisse darstellen,
freizuhalten.

Violetter Hinweisbereich

Die ..Violetten Hinweisbereiche” sind jene Bereiche, deren Schutzfunktion von der
Erhaltung der Beschaffenheit des Bodens oder Gelandes abhangt. Gemall dem o.a.
Leitfaden ist eine Bauplatzeignung nicht gegeben.

Hinweis fir die Baubehorde:
Samtliche Eingriffe, die die Beschaffenheit des Bodens oder Geldndes verdndern,

sind zu unterbinden.

Brauner Hinweisbereich

Die ..Braunen Hinweisbereiche” sind jene Bereiche, hinsichtlich derer anlasslich
von Erhebungen festgestellt wurde, dass sie vermutlich anderen, als von
Wildbachen und Lawinen hervorgerufenen Naturgefahren, wie Steinschlag oder
nicht im Zusammenhang mit Wildbachen oder Lawinen stehenden Rutschungen
und Uberflutungen ausgesetzt sind.

Hinweis fir die Baubehorde:
Im Falle einer Bebauung dieser Flachen ist ein Gutachten etwa eines Geologen,

Bodenmechanikers oder anderer zustandiger Stellen einzuholen.

Raumrelevanter Bereich

Innerhalb dieser Begrenzung wurden die Gefahrenzonen erhoben und
eingezeichnet. AuBerhalb des raumrelevanten Gebietes wird keine Aussage lber
die Art und den Grad einer Gefahrdung gemacht.

Es wird empfohlen, die gewasserbetreuenden Dienststellen bereits im Zuge der
Planung beratend beizuziehen.
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Zu Sanierungsgebiete Immissionen (SG-IM)

StraBenlarm

Die Bekanntgabe der zugrunde gelegten Daten erfolgte von Seiten der Stmk.
Landesregierung Abteilung 16, Referat Gesamtverkehrsplanung (GIS Stmk.
Beobachtungsjahr 2016). Aufgrund dieser Daten wurde eine ndherungsweise
Berechnung nach OAL-Richtlinien vorgenommen. Dabei wurde ein Basispegel von
32 dB in 25 m Abstand bei offener Bebauung zugrunde gelegt. Korrekturwerte
wurden flir den Schwerverkehrsanteil, die Langsneigung, die zulassige
Hochstgeschwindigkeit und die Abstande Larmquelle-Gebaude berechnet. Weitere
Korrekturwerte wurden nicht bericksichtigt.

Da die Durchfihrung von Larmmessungen auf eigene Kosten derzeit nicht
finanzierbar ist, sind grundsatzlich die Ergebnisse dieser naherungsweisen
Berechnung heranzuziehen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass mit
Larmmessungen und darauf aufbauenden Berechnungsergebnissen die
Fehlerquote (Abweichung Berechnung - Ist-Zustand] betrédchtlich verringert
werden kann.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse und der bestehenden Bebauung kann
die Larmbelastung entlang der Landesstraflen in Teilbereichen wesentlich
geringer sein. Dies betrifft vor allem die innerortlichen Bereiche, wo die
Abschirmung durch die bestehende Bebauung sehr differenziert zu bewerten ist.
Hier sind die naherungsweise Berechnung und die Ersichtlichmachung
entsprechender Sanierungsgebiete nicht zielfiihrend.

Zulassige Werte fir den energiedaquivalenten Dauerschallpegel:

Baulandkategorie nach

ONORM |Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 Leq-T(dB) |L eq-N(dB)
2 Reines Wohngebiet 50 40
3 Allgemeines Wohngebiet 55 45
3 Dorfgebiet 55 45
4 Kerngebiet 60 50
5 Gewerbegebiet 65 55
5 Industriegebiet 1/ 2 65 55
2 Erholungsgebiet 50 40
2 Ferienwohngebiet 50 40
1 Kurgebiet 45 35

Fir die naherungsweise Berechnung des energieaquivalenten Dauerschallpegels
siehe Anhang.

Aufgrund der durchgefiihrten naherungsweisen Berechnungen anhand der im
Zuge der raumlichen Bestandsaufnahme ermittelten Geschwindigkeits-
beschrankungen von 30 km/h bis 100 km/h liegen entlang der Landesstraf3en
Larmbelastungen aufgrund des Straflenverkehrs vor, die die Festlegung von
Sanierungsgebieten fir Wohngebiete erfordern.
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Bahnlarm

Der Hauptort Ehrenhausen mit seinem Bahnhof liegt an der OBB Siidbahntrasse,
die - wenn auch nur einspurig innerhalb des Gemeindegebietes gefiihrt - zu den
Haupteisenbahnstrecken zahlt. Daher ist diese Strecke in den strategischen
Larmkarten (www.laerminfo.at] und im Schienenlarmkataster des GIS Stmk.
erfasst. Die historisch an den Verkehrsanknipfungspunkten entstandenen
Siedlungsgebiete Retznei und Ehrenhausen sind teilweise larmbelastet.

Im Zuge des Flachenwidmungsplanverfahrens 4.06 der ehemaligen Markt-
gemeinde Ehrenhausen wurde fiir den Siedlungsbereich entlang des Ladlerweges
eine schalltechnische Begutachtung vom Ingenieurbiiro fir Verkehrswesen Dr.
Kurt Fallast erstellt. Diese Begutachtung kam zum Schluss, dass auch unter
Einbeziehung der nordlich verlaufenden L-672 Retzneistrafle sowie der ostlich
bzw. nordostlich verlaufenden B-69 Sidsteirische Grenz Strafle bzw. der L612
VogauerstraBe die Grenzwerte gemaB ONORM S5021 Tabelle 1 (in Verbindung mit
der OAL Richtlinie Nr. 3 Blatt 1) fiir die vorgesehenen Flichenwidmungs-
anderungen eingehalten werden. Auch von Seiten der OBB wurde gegen eine
Baulandfestlegung kein Einwand erhoben, da sich dieses auflerhalb des 55 dB
Bereiches des Schienenverkehrslarmkatasters 1993 befindet.

Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe

Die Berechnung des Belastigungsbereiches und des Geruchsschwellenabstandes
zu Stallgebauden erfolgte mittels der zum Zeitpunkt der Einleitung des Verfahrens
mafgeblichen ,Vorlaufigen Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der
Nutztierhaltung von Stallungen”, herausgegeben vom Bundesministerium fir
Umwelt.

Durch grofere landwirtschaftliche Betriebe kann es lokal und zu gewissen
Witterungsverhaltnissen zu Belastigungen durch die Tierhaltung und durch die
Ausbringung von Mist, Giille oder Jauche kommen. Die tierhaltenden Betriebe im
und im Nahebereich von Bauland wurden daher genauer untersucht, um Konflikte
zwischen den bestehenden Betrieben und moglicher Wohnbebauung bzw.
Einschrankungen fir die Landwirtschaft zu vermeiden. Dazu wurden einzuhaltende
Schutzabstande errechnet und der Abstand zu angrenzenden Wohngebieten
gepruft.

Berechnung des Geruchschwellenabstandes [S) und des Belastigungsbereiches

Eine Abschatzung der Geruchsbelastigung durch landwirtschaftliche Betriebe
kann durch die ndherungsweise Berechnung der Geruchszahl und in Folge durch
Ermittlung des Geruchsschwellenabstandes und des Belastigungsbereiches
getroffen werden.

Fur jede Tierart wird der Geruchsfaktor zuerst einzeln berechnet und dann fir den
Stall summiert. Die Berechnung des Geruchsschwellenabstandes erfolgt
grundsatzlich unter Berlcksichtigung des meteorologischen Faktors fu=1,0 und
des Raumordnungsfaktors fr=1,0. Der Belastigungsbereich entspricht dem halben
Geruchsschwellenabstand.
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Landtechnischer Geruchszahl Geruchsschwellenabstand
Faktor

fir=fo+ fe + fr g:gG" Fri X furs S = 25 x fu x fr x VG

Z Anzahl der Tiere

fr Tierspezifischer Faktor

fu Meteorologischer Faktor = 1
b Raumordnungsfaktor = 1

Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl ab G = 20

In der zeichnerischen Darstellung des Flachenwidmungsplan sind gem. § 27 (1)
Stmk. ROG 2010 nur die Geruchsschwellenabstande und Belastigungsbereiche von
Tierhaltungsbetrieben ab einer Grof3e der Geruchszahl G = 20 ausgewiesen. Die
Geruchsschwellenabstande und Belastigungsbereiche der weiteren Tierhaltungs-
betriebe mit einer Geruchszahl von G < 20 (in der zeichnerischen Darstellung nur
symbolisch ersichtlich gemacht) sind auch der Plandarstellung der rdumlichen
Bestandsaufnahme zum Flachenwidmungsplan 1.00 zu entnehmen.

Fir die vollstandige Berechnung der Geruchszahl, des Geruchsschwellen-
abstandes und des Belastigungsbereich aller tierhaltenden Betriebe im
Gemeindegebiet siehe Anhang. GemaR dieser Berechnung gibt es derzeit zumeist
geringfigige Beeintrachtigungen von Wohngebieten durch landwirtschaftliche
Betriebe. Im Gemeindegebiet bestehen zudem nachstehende Tierhaltungsbetriebe
(Stalle) mit einer Geruchszahl G > 20:

Nr. Eigentimer Gst. KG G Gsch | Bb
19 Hammer A Retznei 107,38 | 259 130
23a Leber .23 Ewitsch 20,60 113 57
24a Weil3gerber 33278/3' Ewitsch 20,81 114 57

Nr.  Fortlaufende Nummer (t.
G Geruchszahl

Gsch Geruchsschwellenabstand
Bb  Beldstigungsbereich

Als  Grundlage fir die Berechnung der Geruchszahlen bzw. des
Belastigungsbereiches und des Geruchsschwellenabstandes diente der bewilligte
Tierbestand (der als bewilligt anzusehende Bestand) nach Angabe der Landwirte
bzw. der Gemeinde. Der tatsachliche Tierbestand kann geringer sein.

Fir Tierhaltungsbetriebe, von denen aufgrund ihrer Entfernung zu Siedlungs- und
Freiraumentwicklungsbereichen keine Emissionsbelastungen auf Wohnbau-
entwicklungen zu erwarten sind, werden gem. § 22 (6) Stmk. ROG 2010 keine
Geruchsschwellenabstande im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht.
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Zu § 7 Baugebiete und Bebauungsdichten (§§ 30 (1) u. 30 (4)
Stmk. ROG 2010)

Baugebiete

- Bisher als Reine Wohngebiete festgelegte Gebiete werden als Allgemeine
Wohngebiete oder untergeordnet als Kerngebiete festgelegt. Damit wird auf
gednderte Wohn- und Arbeitsbedingungen eingegangen (um zB die Ausiibung
von Dienstleistungen wie Arzt, Versicherungsmakler, etc. als erwiinschte
Nutzung im hauslichen Verband zweifelsfrei zu ermdglichen) und die
Larmentwicklung zB im Nahebereich zu Landesstralen und der Bahntrasse
bericksichtigt. Zudem kommt es durch die gesamtgesellschaftliche
Entwicklung (Wandlung zur Dienstleistungs- und Informationsgesellschaft)
vermehrt dazu, dass Menschen ihren Beruf im Wohnungsverband ausiben.
Diese Entwicklung ist weder aufzuhalten noch abzulehnen und verursacht
erfahrungsgemanf auch keine Storung von Nachbarn.

- Als Allgemeine Wohngebiete sind jene Bereiche festgelegt, in denen die
Wohnfunktion dominiert und dies auch im Sinne der Gemeindeentwicklung ist.

- Als Dorfgebiete werden Bereiche mit dominierender Landwirtschaft festgelegt,
wie auch jene Bereiche, in der die Erhaltung der Landwirtschaft als
Zielsetzung Uber der Entwicklung der Wohnfunktion steht.

- Als Kerngebiete werden zur Sicherung der bestehenden Nutzungsvielfalt
insbesondere die zentral gelegenen und fiir die Versorgung der Bevolkerung
mit Gltern und Dienstleistungen mafigeblichen Bereiche des Teilregionalen
Zentrums festgelegt. Kerngebiete werden auch durch Fortfihrung von
Ausweisungen der Altgemeinde fortgefihrt und bei Erfordernis an die aktuelle
Rechtslage angepasst (zB Mindestbebauungsdichte).

- Gewerbegebiete werden zur Sicherung von bestehenden Betrieben und zur
weiteren Entwicklung des Industrie- und Gewerbestandortes festgelegt.
Teilweise werden Gewerbegebiete als Pufferzone zwischen Industrie- und
Wohngebieten festgelegt.

- Industriegebiete 1 werden u.a. durch Ubernahme von Ausweisungen der
Altgemeinden und zur Starkung des Industrie- und Gewerbestandortes
festgelegt.

- Erholungsgebiete werden durch Ubernahme von Ausweisungen der
Altgemeinden fortgefiihrt und unter Beriicksichtigung der Zielsetzung des
weiteren Ausbaus der gewerblich/touristischen Nutzung sowie unter
Berucksichtigung privater Planungsinteressen und Bauabsichten festgelegt.

- Ferienwohngebiete werden durch Ubernahme von Ausweisungen der
Altgemeinden fortgefiihrt sowie aufgrund von Planungsinteressen festgelegt.
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Bebauungsdichten

Die Bebauungsdichten wurden entsprechend den Bestimmungen der
Bebauungsdichteverordnung in Abstimmung mit dem Gebietscharakter und den
Entwicklungszielen der Gemeinde auf Grundlage der Bestandsaufnahme
festgelegt. Dabei waren zum Teil Anpassungen der Festlegungen der
Altgemeinden erforderlich.

Vom Gebietscharakter abweichende Festlegungen entsprechen den Zielsetzungen
der Gemeindeentwicklung gem. OEK und OEP (zB. niedrige Dichten bei offener
Bebauung in landschaftsraumlich sensiblen Situationen, hdhere Dichten im
Uberdrtlichen Siedlungsschwerpunkt etc.).

Festgelegte Bebauungsdichten konnen gemafl §§ 3 und 4 der Bebauungsdichte-
verordnung 1993 (u.a. nach Einholung eines Gutachtens eines Sachverstandigen
auf dem Gebiet der Raumordnung) tiber- bzw. unterschritten werden.

Aufgrund von Baulandrickwidmungen in gefahrdeten Bereichen und der damit
einhergehenden Verringerung der Bauplatzflache kommt es stellenweise zu
Uberschreitungen  der  maximal  zulédssigen Bebauungsdichte  durch
Bestandsgebaude. Diese lassen sich durch die gebietsweise Festlegung der
Bebauungsdichte nicht regulieren. Eine Uberschreitung der Bebauungsdichte ist
unter den o.a. Voraussetzungen grundsatzlich moglich.

Zu § 8 Verkehrsflachen (§ 32 Stmk. ROG 2010])

Als Verkehrsflachen sind offentliche und private Flachen festgelegt, die fir die
Abwicklung des flieBenden und/oder ruhenden Verkehrs sowie fir die
AufschlieBung des Baulandes und des Freilandes genutzt werden. Sie wurden auf
Grundlage des Katasters und der Ergebnissen der Bestandsaufnahme (Angaben
der Gemeinde, landliches Wegenetz] im Flachenwidmungsplan festgelegt.
GroBflachige Parkplatze werden als Verkehrsflachen festgelegt.

Auf Verkehrsflachen ist gem. Stmk. ROG 2010 idgF auch die Errichtung von
baulichen Anlagen (Einrichtungen) zulassig, die der Erhaltung, dem Betrieb und
dem Schutz der Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen sowie der Versorgung
der Verkehrsteilnehmer dienen. Darunter fallen auch Flachen und Einrichtungen
auf den als Verkehrsflachen festgelegten zentralen offentlichen Platzen im
Gemeindegebiet.
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Zu § 9 Freiland (§ 33 Stmk. ROG 2010)

Odland
Als Odland sind auf Grundlage der DKM Freilandflichen festgelegt, die aus
naturbedingten oder strukturellen Griinden derzeit oder permanent nicht land-

und forstwirtschaftlich genutzt werden.

Land- und forstwirtschaftliche Flachen

Sofern auf Freilandflachen keine baulichen Nutzungen aufBlerhalb der Land-
und/oder Forstwirtschaft zulassig sind und diese Flachen kein Odland darstellen,
dienen diese Flachen der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung. Die
Waldflachen wurden auf Grundlage des Katasters (GIS Stmk.) ersichtlich gemacht.

Sondernutzungen im Freiland

Vor einer baurechtlichen Bewilligung innerhalb von als Sondernutzung
festgelegten Flachen ist zwingend ein Gutachten eines Sachverstandigen
einzuholen (§ 33 (7) Z4 iVm § 33 (5) Z1 und § 33 (3) Z1 Stmk. ROG 2010 idgF).

Baufiihrungen in gefahrdeten Bereichen

Fur Baufuhrungen im Freiland gilt gemaB §4 des ,Programms zur
hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume™ (2005):

(1) Folgende Bereiche sind von [...] solchen Sondernutzungen im Freiland gemaf
§ 25 (2) des Stmk ROG1974 ( § 33 (3) ROG 2010), die das Schadenspotenzial
erhohen und Abflusshindernisse darstellen, freizuhalten:

1. Hochwasserabflussgebiete des HQ100,

2. Rote Gefahrenzonen der nach den forstrechtlichen Bestimmungen
erlassenen Gefahrenzonenplane,

3. Flachen, die sich fiir Hochwasserschutzmaf3nahmen besonders eignen und
blaue Vorbehaltsbereiche der nach den forstrechtlichen Bestimmungen
erlassenen Gefahrenzonenplane

4. Uferstreifen entlang natiirlich flieBender Gewasser von mindestens 10 m
gemessen ab der Bodschungsoberkante (im funktional begriindeten
Einzelfall auch dariber hinaus).

(2) Abweichend von Abs. 1 Z1 sind Zubauten gemaB §25 (3) Z1 lit. b ROG 1974

sowie Ausweisungen gemalf der folgenden Tabelle im
Hochwasserabflussgebiet des HQ100 zulassig:
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In Abflussgebioton des HQ 100 zulissige Ausweisungen

= = Wassarwirtschaftliche
T Vorraussetzungen

Abweichend von Z4 konnen fir BauliickenschlieBungen geringen Ausmafles
Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist die ckologische Funktion des jeweiligen
Uferstreifens zu beriicksichtigen.

Fur sonstige Baufiihrungen in gefahrdeten Gebieten gelten folgende Bedingungen
(vergleiche dazu auch die Erlduterung zu § 6 (3)):

-

Innerhalb des 30-jdhrlichen Hochwasserabflussgebietes (HQ30) ist fir die
Errichtung von  Bauten und Anlagen eine  Bewilligung der
Wasserrechtsbehdrde erforderlich (§ 38 WRG 1959 idgF). Zur Feststellung der
Abflussgebiete sind im Bedarfsfall qualifizierte Abflussuntersuchungen
notwendig.

Innerhalb des 100-j&hrlichen Hochwasserabflussgebietes (HQ100) wie auch in
Hochwassergebieten ohne bekannte Ereignishéhe (HW-Bereiche) hat die Bau-
behorde im Bauverfahren die Baubezirksleitung beizuziehen.

Es wird empfohlen, die gewasserbetreuenden Dienststellen bereits im Zuge
der Planung beratend bei zu ziehen. SchutzmafBBnahmen sind jeweils im
Einzelfall vorzuschreiben.
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Zu § 10 MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik (§ 34 Stmk. ROG
2010)

Privatwirtschaftliche MaBnahmen (§ 35 Stmk. ROG 2010]

Zur Verwirklichung der angestrebten Entwicklungsziele kann die Gemeinde fur
Bestands- und neu festgelegte Baulandflachen privatwirtschaftliche Malnahmen
gemal § 35 Stmk. ROG 2010 treffen. Dazu wurden betroffene Grundeigentiimer
bereits vor der Auflage des Flachenwidmungsplanes zu einem Gesprach in die
Gemeinde eingeladen, um sie Uber das gesetzliche Erfordernis und die
Moglichkeiten beziiglich der Mafinahmen zur aktiven Bodenpolitik zu informieren.

Bebauungsfrist (§ 36 Stmk. ROG 2010)

Prinzipiell —strebt die Gemeinde an, die Baulandmobilisierung Uber
privatwirtschaftliche Maflnahmen zu regeln. Bebauungsfristen werden fir jene
Grundsticke getroffen, die einen Eigentimer und ein Ausmaf} von mehr als
3.000 m? aufweisen und fir die wahrend der Auflagefrist keine
privatwirtschaftliche Vereinbarung getroffen werden konnte.

Aufgrund einer fehlenden Ubergangsbestimmung im Stmk. ROG 2010 sind vormals
festgelegte Bebauungsfristen durch das Inkrafttreten des Stmk. ROG 2010 hinfallig
und missen neu festgelegt werden.

Bebauungsfristen der Altgemeinden

Grundsticke
tlw. TfL.

Nr. gem.
FWP alt

Befristung im

FWP 1.00 Anmerkung

Altgemeinde Retznei / KG Retznei

1/BL. 82 501 Neufestlegung BPL erforderlich

1/BL.98 | 364 Til Entfall Rickwidmung ins Freiland

2/BL.35 | 6101 Entfall Rickwidmung ins Freiland
Baulandneuabgrenzung,

3/BL.75 | 462/2 Til. Neufestlegung BPL erfordertich

4/BL 53 640 THL. Entfall Bebauung am Gst. erfolgt

4/BL 132 | 640 TfL. Entfall Bebauung am Gst. erfolgt

4 / BL. 50, Freiland mit zeitlich

229,230 | 847 690, 651 Neufestlegung folgender Nutzung I1

Altgemeinde Ehrenhausen / KG Ehrenhausen

BL. 154/

BPL rechtskraftig

231/2; 232/6

211/1, 212/1 Entfall (2001/2017); Einlésungs-
341
antrag wurde gestellt
Tfl. von 233/1
BL. 166/ ' Baulandneuabgrenzung,
248 232/3, 233/3, Neufestlegung BPL erfordertich
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301/6, 302/3 Entfall Bebauung am Gst. erfolgt
BL. 263 301/5, 302/1, e
302/2 Befragung BPL rechtskraftig (2007)
362/4,362/3,
362/2,362/1, Umwandlung in
Bl. 262 362/5, 362/¢, rivatwirtscf?aftl BPL rechtskraftig (2007)
' 362/7, 362/8, \F;ereinbarun . ’
362/9, 362/10, g
362/11,362/12
317131172 Baulandneuabgrenzun
BL. 332 312, 351, 354, Neufestlegung SPL oo l.gh g
355, 352 erforderlic
8L 333 370/10, 370/14 Entfall Bebauung am Gst. erfolgt
' 370/2, 370/13 Befragung BPL rechtskréftig (2014)
370/4 TfL., Baulandneuabgrenzung,
BLTT8 | 3¢5/10 Ti. Neufestlegung | Bp|_erforderlich
BL. 186 376 Entfall Bebauung am Gst. erfolgt
BL. 185 385/1 Tfl. Neufestlegung BPL erforderlich
Bl. 373 422 TiL. Neufestlegung BPL erforderlich
472/8, 472/9,
oL 364 47212, 472/3 Entfall Bebauung am Gst. erfolgt
) Baulandneuabgrenzung,
472/3 Neufestlegung BPL neu erforderlich
Tfl. von 472/1,
52’2366 I\ 4322, 4721, Neufestlegung g;‘ilae:foﬁiiﬁfr:enzung'
457, 472/3
BL. 361 415/1 TfL. Neufestlegung BPL erforderlich
Tfl. von 397, 393,
BL. 244/ 481, 395/1, Umwandlung in privat-
245/360/ | 395/2, 342/4, Entfall wirtschaftl. Vereinbarung
383 344/1, 344/2, (Anderung FWP 4.03)

344/3, 343/3

Altgemeinde Berghausen / KG Wielitsch

385/5, 385/6,

BPL erforderlich

) 385/11 Neufestlegung (Landschaftsschutzgebiet)
Altgemeinde Ratsch a.d.W. / KG Retznei
- 57/4,57/5, 5716, Entfall Bebauung am Gst. erfolgt

57/7

57/3,57/8

Umwandlung in

privatwirtschaftl.

Vereinbarung

BPL rechtskraftig (2010)

76



Marktgemeinde Ehrenhausen a.d.W. | FWP 1.00 | Erlduterungsbericht

Umwandlung von Bebauungsfristen in privatwirtschaftliche Vereinbarungen

Generell wird festgehalten, dass die Gemeinde ein Interesse daran hat, dass
gewidmetes Bauland zeitnah konsumiert wird, da ansonsten Entwicklungen an
anderen Stellen im Siedlungsgebiet erschwert werden und konkrete Bauwinsche
ggf. nicht realisiert werden konnen.

In den vier Altgemeinden wurden tlw. auf Grundlage unterschiedlicher
Rechtslagen und mitunter abweichend von den raumordnungsgesetzlichen
Bestimmungen zur FWP-Planungsperiode Bebauungsfristen mit unterschiedlichen
Fristbeginnen, Fristdauern und Konsequenzen bei fruchtlosem Fristablauf
festgelegt. Die erforderliche Wahrung der Gleichbehandlung durch die ,neue”
Marktgemeinde Ehrenhausen a.d.W. gestaltet sich daher schwierig. Da aufgrund
der fehlenden Ubergangsbestimmungen zwischen Stmk. ROG 1974 und Stmk. ROG
2010 sowie der gegenlber der urspriinglichen Festlegung der Bebauungsfristen
geanderten Gebietskdrperschaft und Verordnungsgeberin (Fusionsgemeinde) auch
wesentlich geanderte rechtliche Rahmenbedingungen bestehen, ist hinsichtlich
der Bestandsfestlegungen ein moglichst ausgleichendes Vorgehen geboten.

In diesem Sinne wurden die 0.a. bestehenden Bebauungsfristen der Altgemeinden
anlasslich der Neuerstellung des FWP 1.00 dberprift und frihzeitig
Baulandmobilisierungsgesprache mit den betroffenen Grundeigentiimern gefihrt.
Bei fruchtlosem Fristablauf wurden Grundeigentimer gemal den Vorgaben des
Stmk. ROG 2010 schriftlich befragt. Teilweise sind fir befristete Gebietes
Bebauungsplanungen erforderlich. Teilweise wurden seitens der Grundeigentimer
Einlésungsantrage gestellt.

Teilweise werden Bebauungsfristen im Zuge der Neuerstellung des FWP 1.00 in
privatwirtschaftliche Vereinbarungen umgewandelt, wenn ein nachweislicher
Eigenbedarf oder ein dokumentiertes Verauflerungsinteresse besteht und eine
zeitnahe Konsumation des Baulandes beabsichtigt ist. Derartige Umwandlungen
sind aufgrund der o.a. rechtlich uneinheitlichen und tlw. rechtsunsicheren Lage
eine zweckmaflige und sachlich begrindete Maf3nahme zur Mobilisierung des
unbebauten Baulandes innerhalb der .neuen” Gemeinde und stehen im Einklang
mit den Zielen des OEK 1.00, wonach Bauland vorrangig durch
privatwirtschaftliche =~ Maflnahmen  abzusichern ist. Sie wirken einer
Ungleichbehandlung von Grundeigentiimern der ,.neuen” Gemeinde entgegen und
festigen die neue einheitliche Planungsphilosophie. Die Vereinbarungen bieten der
Gemeinde die Mdglichkeit, aktiv in die Grundstiicksbewirtschaftung einzugreifen
und ggf. Dritte fuir den Erwerb von Baulandflachen namhaft zu machen. Die
Gemeinde kommt der raumordnungsgesetzlichen Mobilisierungspflicht somit in
geeigneter Weise nach.

Vorbehaltsflachen (§ 37 Stmk. ROG 2010)

Zur Verwirklichung der angestrebten Entwicklungsziele hat die Gemeinde
Vorbehaltsflachen fiir die Errichtung von gefordertem Wohnbau sowie zur
Sicherstellung der verkehrlichen Ordnung (Verkehrsflichen und Parkplatze)
festgelegt. Die Vorbehaltsflachen sind in der zeichnerischen Darstellung
ersichtlich gemacht und in Plan und Liste zur Baulandmobilisierung angefiihrt
(siehe Anhang).

77



Marktgemeinde Ehrenhausen a.d.W. | FWP 1.00 | Erlduterungsbericht

Zu § 11 Bebauungsplanzonierung (§§ 40 u. 41 Stmk. ROG 2010)

Bebauungsplane sind generell fir grof3flachige unbebaute AufschlieBungsgebiete,
sowie fur Gebiete, in welchen es zu Veranderungen innerhalb der vorhandenen
Bebauung kommt, zu erstellen und fortzufihren. Generell sollen eine
wirtschaftliche und infrastrukturell sinnvolle Nutzung und eine abgeschlossene
Entwicklung des Baulandes erreicht sowie die Freiflachen (zB Bepflanzung von
Parkplatzen) und die baulichen Anlagen qualitatvoll gestaltet werden.

Die Erlassung eines Bebauungsplanes hat entsprechend den Bestimmungen des
§ 40 (4) Z2 Stmk. ROG 2010 auch in einem Landschaftsschutzgebiet zu erfolgen,
wenn die zusammenhangend unbebauten Grundflachen 3.000 m? Gbersteigen und
kein raumliches Leitbild erlassen wurde.

Die geordnete Verbringung der Oberflachenwasser in Bebauungsplangebieten ist
grundsatzlich auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes sicher zu stellen. Die
speziellen Zielsetzungen der jeweiligen Bebauungsplane sind in der Verordnung
naher definiert. Die fir eine Bebauungsplanung vorgesehenen Flachen sind im
Bebauungsplanzonierungsplan dargestellt.

Nachstehend sind die rechtskraftigen und Ubergeleiteten Bebauungsplanungen
der Altgemeinden sowie der ,neuen” Marktgemeinde angefihrt.

Rechtskréftige Bebauungspléne (siehe auch Bebauungsplanzonierungsplan)

Nr. Bezeichnung Rechtskraft / GR
KG Ehrenhausen

B01.1-01a Jurkowitsch Sabathi idF 1.A. 16.04.2009
B02.1-01a Kortschak Héls idF 1.A. 11.05.2011
B02.1-01a Loisium idF 1.A. 19.10.2012
B04.1-00a Sabathi-Kranerfeld 10.07.2014
B05.1-00a Hols 31.12.2014

Schreiner-Stalzer-Sturm
B07.1-00a (Aufhebung/Neuerlassung) 13.05.2017

KG Ewitsch

B08.1-01a Skof idF 1.A. 29.12.2015
KG Ratsch / KG Ottenberg

B09.1-00a Rebenhof 30.09.2016
KG Ratsch

B11.1-01a Friedlgriinde idF 1.A. 02.07.2002
B12.1-00a Gross 12.08.2010
B13.1-01a FriedlidF 1.A. 31.10.2014
B11.1-00a Neuhold 24.05.2016
B14.1-00a Wesonig Winzerhauschen 17.12.2019

78



Marktgemeinde Ehrenhausen a.d.W. | FWP 1.00 | Erlduterungsbericht

Rechtskréftige Bebauungsrichtlinien (siehe auch BPL-Zonierungsplan)

Nr. ‘ Bezeichnung | Rechtskraft / GR
KG Ewitsch / Wielitsch
R1-00a | Ewitsch/Wielitsch (mehrere Gebiete) | 03.01.2001

Das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 sieht das Planungsinstrument ,,Bebauungs-
richtlinie” nicht mehr vor. Daher legt der Gemeinderat fest, dass im Falle
erforderlicher Anderungen der Bebauungsrichtlinien diese als Bebauungsplan
fortgefihrt werden, um die offentlichen Aufwendungen im jeweiligen Verfahren
gering zu halten.

Anderung der Bebauungsplanzonierung

Die Voraussetzungen fiir eine Anderung der Bebauungsplanzonierung (BZP;
Aufhebung der Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes) kénnen u.a.
dann gegeben sein, wenn durch ein konkretes Projekt die unter § 6 (2] dieser
Verordnung angefiihrten offentlichen Interessen und besonderen Zielsetzungen
erfillt werden und die Umsetzung sichergestellt ist. Ein FWP- bzw. BZP-
Anderungsverfahren mit entsprechender Begriindung ist jedenfalls erforderlich.

Aufhebung von Bebauungsplanen

Die nachstehenden Bebauungsplane werden aufgrund wesentlich geanderter
Planungsvoraussetzungen  aufgehoben. Diese  werden den  aktuellen
Anforderungen aufgrund der inzwischen geanderten rechtlichen und fachlichen
Rahmenbedingungen teilweise nicht mehr gerecht bzw. ist eine Fortfihrung der
Bebauungsplanung aufgrund der vollstdandigen oder nahezu abgeschlossenen
Bebauung in diesen Gebieten nicht zielfihrend (Spezifizierung s.u.). Die
verkehrstechnische Anbindung, die Wasserversorgung, die Abwasserentsorgung
sowie die Verbringung der Oberflachenwasser sind gegeben bzw. herstellbar. Die
Einfligung von neuen Projekten in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild wird
gem. § 43 (4) Stmk. BauG in Bauverfahren geprift werden.

Bebauungsplan .Badsiedlung” (1991)

Der vom Gemeinderat der ehemaligen Gemeinde Retznei u.a. fir die Grundstiicke
610, 600/2 bis 600/5 und 600/9 bis 600/16 der KG Retznei erlassene Bebauungsplan
(Rechtskraft der 1. Anderung mit 18.06.1991; evtl. 2. Anderung) wird aufgehoben,
da das Gebiet Uberwiegend baulich entwickelt ist und kein besonderer
Regelungsbedarf besteht. Der Bebauungsplan wurde im Zuge der Gemeindefusion
nicht Ubergeleitet.

Bebauungsplan .Eggenhofer” (1998]

Der vom Gemeinderat der ehemaligen Marktgemeinde Ehrenhausen u.a. fir die
Grundstiicke 245/1 und 245/7 der KG Ehrenhausen erlassene Bebauungsplan
(Rechtskraft mit 15.08.1998) wird aufgehoben, da das Gebiet tiberwiegend baulich
entwickelt ist und kein besonderer Regelungsbedarf besteht. Eine
Zonierungsanderung (Teilaufhebung) erfolgte u.a. im Zuge der Anderung FWP 4.06
der Altgemeinde. Der Bebauungsplan wurde im Zuge der Gemeindefusion nicht
tbergeleitet.
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Bebauungsplan ..Rottenmann-Suppan-Weinkellerei” (1995)

Der vom Gemeinderat der ehemaligen Marktgemeinde Ehrenhausen u.a. fir
Teilflachen der Grundstiicke 87/1, 87/5 und 87/6 der KG Ehrenhausen erlassene
Bebauungsplan (Rechtskraft mit 07.12.1995) wird aufgehoben, da das Gebiet
baulich abgeschlossen entwickelt ist und kein weiterer Regelungsbedarf besteht.
Eine Teilaufhebung erfolgte u.a. im Zuge der Anderung FWP 0.06.

Bebauungsplan ,Skringer” idF 1.A. (2000)

Der vom Gemeinderat der ehemaligen Gemeinde Berghausen u.a. fir die
Grundstiicke 1/4 bis 1/6 und 1/11 bis 1/22 sowie 59/1 Tfl. und 59/2 Tfl. der KG
Ewitsch erlassene Bebauungsplan (GR-Beschluss der 1. Anderung am 31.03.2000)
wird aufgehoben, da das Gebiet baulich nahezu abgeschlossen entwickelt ist und
die orts- und landschaftsbildvertragliche Einfigung von erganzenden Objekten
durch die Anforderungen des § 43 (4) Stmk. BauG hinreichend sichergestellt ist.
Das Planungsgebiet verfligt aufgrund der fortgeschrittenen Bebauung und der
wenig sichtexponierten Lage liber eine maflige Sensibilitat und keinen besonderen
Regelungsbedarf. Der Bebauungsplan wird aufgrund seines Alters aktuellen
fachlichen und rechtlichen Anforderungen nicht mehr gerecht.

Bebauungsplan ..Schlauer” (1997)

Der vom Gemeinderat der ehemaligen Gemeinde Ratsch a.d.W. u.a. fir die
Grundstiicke 85/1 bis 85/10 der KG Ratsch erlassene Bebauungsplan (Rechtskraft
mit 15.11.1997) wird aufgehoben, da das Gebiet baulich weitestgehend baulich
entwickelt ist und die orts- und landschaftsbildvertragliche Einfigung von
erganzenden Objekten im Landschaftsschutzgebiet durch die Anforderungen des §
43 (4) Stmk. BauG hinreichend sichergestellt ist. Der Bebauungsplan wird
aufgrund seines Alters aktuellen fachlichen und rechtlichen Anforderungen nicht
mehr gerecht.

Bebauungsplan .Ladlerweqg |” (2014)

Der vom Gemeinderat der ehemaligen Marktgemeinde Ehrenhausen fir
Teilfléchen der Grundstiicke 180/6 und 180/7 der KG Ehrenhausen erlassene
Bebauungsplan (Rechtskraft mit 31.12.2014) wird aufgehoben, da das Gebiet
baulich  Uberwiegend  baulich  entwickelt ist und die orts- und
landschaftsbildvertragliche  Einfigung von  erganzenden  Objekten im
Landschaftsschutzgebiet durch die Anforderungen des § 43 (4] Stmk. BauG
hinreichend sichergestellt ist. Im Zuge der Auflage wurde seitens
Aufsichtsbehdrde u.a. empfohlen, fir kleine Baulandbereiche, deren
AufschlieBung und gestalterische Einfigung in das Strafen-, Orts- und
Landschaftsbild auch in Bauverfahren sichergestellt werden kann, von der
Verpflichtung zur Erstellung von Bebauungsplanen abzusehen. Vor diesem
Hintergrund wurden auch die bestehenden Bebauungsplane im gesamten
Gemeindegebiet vertieft geprift und hinsichtlich ihrer raumordnungsrechtlichen
Notwendigkeit und des tatsachlichen Regelungsbedarfes bewertet. Dabei ist
zutage getreten, dass fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ladlerweg
I” kein Uber die Bestimmungen des § 43 (4) Stmk. BauG hinausgehender
Regelungsbedarf gegeben ist. Zur Aufhebung wurde ein Anhdrungsverfahren
durchgefihrt (AH-03),
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Bebauungsplan ..Vollmann” (2000)

Der vom Gemeinderat der ehemaligen Gemeinde Ratsch a.d.W. u.a. fir die
Grundstiicke 31/1, 31/10, 31/11, 31/12, 31/13, 31/2, 31/7, 31/8 und 31/9 der KG
Ratsch erlassene Bebauungsplan (Rechtskraft mit 02.08.2000) wird daher
aufgehoben, da das Gebiet baulich weitestgehend baulich entwickelt ist und die
orts- und landschaftsbildvertragliche Einfligung von erganzenden Objekten im
Landschaftsschutzgebiet durch die Anforderungen des § 43 (4] Stmk. BauG
hinreichend sichergestellt ist. Der Bebauungsplan wird aufgrund seines Alters
aktuellen fachlichen und rechtlichen Anforderungen nicht mehr gerecht. Im Zuge
der Auflage wurde seitens Aufsichtsbehorde u.a. empfohlen, fir kleine
Baulandbereiche, deren AufschlieBung und gestalterische Einfiigung in das
Straflen-, Orts- und Landschaftsbild auch in Bauverfahren sichergestellt werden
kann, von der Verpflichtung zur Erstellung von Bebauungsplanen abzusehen. Vor
diesem Hintergrund wurden auch die bestehenden Bebauungspléane im gesamten
Gemeindegebiet vertieft geprift und hinsichtlich ihrer raumordnungsrechtlichen
Notwendigkeit und des tatsachlichen Regelungsbedarfes bewertet. Dabei ist
zutage getreten, dass fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes .Vollmann”
kein Uber die Bestimmungen des § 43 (4) Stmk. BauG hinausgehender
Regelungsbedarf gegeben ist. Die unbebauten Baulandflachen haben ein Ausmafl
von weniger als 3.000 m? weshalb trotz der Lage in einem
Landschaftsschutzgebiet keine Bebauungsplanpflicht besteht. Zur Aufhebung
wurde ein Anhdrungsverfahren durchgefiihrt (AH-13),
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(4) Anderungen der Baugebietsfestlegungen

Die Unterscheidung nach Baugebieten beruht auf folgenden Kriterien:

- Die aus der Bestandsaufnahme ersichtliche, gegebene Nutzung bebauter
Gebiete und ihre bisherige Festlegung in den Flachenwidmungsplanen der
Altgemeinden.

- Die  Entwicklungsmoglichkeiten =~ des  Baulandes aus  gednderten
Rahmenbedingungen (Zentralitat, ErschlieBung, Gefdahrdungen, Umwelt etc.)
insbesondere aufgrund des Entwicklungsplanes und der infrastrukturellen
Situation nach dem Stand der Technik.

- Anderungen wurden auch aufgrund von Planungsinteressen, Stellungnahmen,
Einwendungen und auf Betreiben der Gemeinde vorgenommen.

Im Folgenden sind sdmtliche Anderungen der Nutzungskategorien gegeniiber den
Flachenwidmungsplanen der Altgemeinden in der Fassung aller in
Rechtswirksamkeit erwachsenen Anderungen erliutert.

Die Auflistung erfolgt nach Katastralgemeinden geordnet.

Generelle Begriindung zu beantragten Rickwidmungen

Generell wird festgehalten, dass die Gemeinde ein Interesse daran hat, dass
gewidmetes Bauland zeitnah konsumiert wird, da ansonsten Entwicklungen an
anderen Stellen im Siedlungsgebiet erschwert werden und konkrete Bauwinsche
aufgrund der groflen Baulandreserve gemaf3 der Wohnbaulandbilanz ggf. nicht
realisiert werden konnen.

Die Mobilisierung mittels Bebauungsfrist ist aufgrund des langen Fristenlaufes ein
mafig effektives und innerhalb des Planungshorizontes 1.00 nicht wirkungsvolles
Mittel und wird daher nur dann angewendet, wenn eine grundsatzliche
Verwertungsabsicht durch die Grundeigentiimer gegeben ist.

In Fallen, in denen eine Mobilisierung durch privatwirtschaftliche Maflnahmen
nicht erreicht werden kann, da seitens der Grundeigentimer kein Interesse an
einer Baulandfestlegung besteht, behalt sich die Gemeinde daher
Freilandfestlegungen vor. Dies zur Entlastung der Baulandbilanz und zur
Sicherstellung einer wirtschaftlichen, flachensparenden und nachhaltigen
Siedlungsentwicklung.
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Gst.
(tlw. TfL.)

Festlegung

Nr. alt

Festlegung
neu/Dichte

Begriindung

Neue Baulandfestlegungen - KG Retznei

Kleinraumige Erweiterung des
. bestehenden Baulandes im Ausmaf} von
Allgemeines
Wohnaebiet rd. 975 m? zur Erfassung von
1 389 Tfl. Freiland 0.2-0 i wohnzugehdorigen Flachen der bebauten
o Liegenschaft. Teilweise Festlegung von
(tlw. SG-IM] . o
Sanierungsgebiet Larm aufgrund der
Lage an der Landesstralle.
Allgemeines Kleinraumige Arrondierung des
335/1 TiL. . g . Baulandes. Erfassung von
5 Verkehrsflache Wohngebiet -
(neu) 0.2-06 Bauplatzflachen (Schule) und
T katasterscharfe Abgrenzung.
6 335/5Tfl. | Verkehrsflache 0,5-0,8 Bauplatzflachen und katasterscharfe
(neu)
Abgrenzung.
Kleinraumige Arrondierung der
Festlegungen im Bereich der
Sondernutzung Allgemeines Bad5|edlung: Keln.e Spielplatznutzung
600/6, . . . im Bestand. Erweiterung des Baulandes
9 im Freiland - Wohngebiet :
600/5 THL. Spielplatz 0.2-0 4 im Ausmaf von rd. 400 m2 zur Erfassung
pietp o von baulichen Bestdnden (Garage;
Zugehorigkeit zum Wohngebiet bzw.
gegeniiberliegenden Wohnhaus).
Erweiterung des Baulandes unter
Beriicksichtigung privater
. Planungsinteressen und zur Starkung
Auf;chl!gﬁungs— des Wohnstandortes. Abrundung des
gebiet fur ortlichen Siedlungsschwerpunktes
10 | 462/2 T | Freiland Allgemeines gsschwerp :
: Festlegung von AufschlieBungsgebiet
Wohngebiet . .
0.2-0.4 zur Sicherstellung einer geordneten
o Siedlungs- und Verkehrsentwicklung
(Verpflichtung zur Erstellung eines BPL)
- Anhdrungsverfahren AH-02.
Anderungen im Bauland - KG Retznei
Kleinraumige Arrondierung der
: : Baugebietsfestlegungen in Fortfiihrung
Allgemeines Dorfgebiet
8 555 TfL. Wohngebiet 0.2-0.4 des FWP 0.02. Katasterscharfe

Abgrenzung des Dorfgebietes auf der
bebauten Liegenschaft.
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Baulandriickwidmungen - KG Retznei

AufschlieBungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet

3 364 Tl

Freiland

Festlegung von Freiland und
Rickwidmung des Baulandes unter
Beriicksichtigung des
Planungsinteresses des
Grundeigentiimers (weiterhin
landwirtschaftliche Nutzung) sowie zur
Sicherstellung der langfristig
geordneten Siedlungsentwicklung von
innen nach auBen. Aufgrund der
erschwerten Aufschliefung (u.a.
Bodenfundstatte, Larmbelastung durch
die Landesstrafe) weist die Fléche eine
geringe Prioritat hinsichtlich der
baulichen Entwicklung auf und wird
daher, auch unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Baulandreserven im
Gemeindegebiet, vorlaufig als Freiland
festgelegt. Sicherstellung der
langfristigen Entwicklungsmaoglichkeit
durch entsprechende Festlegungen im
Entwicklungsplan 1.00.

Allgemeines

G| 3BATA | bt

Verkehrsflache

Festlegung von Verkehrsflachen auf
Grundlage der raumlichen
Bestandsaufnahme (tatsachliche
Nutzung zu verkehrlichen Zwecken) und
des aktuellen Katasters.

Freiland mit
zeitlich folgender
Nutzung
AufschlieBungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet

1" 610/1 TfL.

Freiland

Riickwidmung des fir eine Bebauung
wenig geeigneten Bestandsbaulandes
(als zeitl. Folgennutzung) aufgrund der
peripheren Lage, der bestehenden
Waldnutzung sowie unter
Beriicksichtigung geanderter privater
Planungsinteressen und der Anregung
der Aufsichtsbehorde im Zuge der
Auflage - Anhorungsverfahren AH-02.

Anderungen von Sondernutzungen im Freiland und Verkehrsflachen - KG Retznei

2 462/2 Tfl. | Freiland

Verkehrsflache

Kleinraumige Festlegung einer
Verkehrsflache auf Grundlage der
raumlichen Bestandsaufnahme
(tatsachliche Nutzung zu verkehrlichen
Zwecken - Parkplatz/Garagen).

Sondernutzung
im Freiland -
Hausgarten

7 498/4 TfL.

Freiland

Festlegung von Freiland im Ausmaf von
rd. 645 m? fur unbebaute Randflachen
ohne Hausgartennutzung. Erfassung
durch Entwicklungsgrenzen zur
Sicherstellung der langfristigen
Bebauungsmaoglichkeit (OEP 1.00).
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KG Ehrenhausen (ab Nr. 21)

Nr.

Gst.
(tlw. TfL.)

Festlegung
alt

Festlegung
neu/Dichte

Begriindung

Neue Baulandfestlegungen - KG Ehrenhausen

Kleinraumige Erweiterung des
Baulandes zur Erfassung von baulichen

: Dorfgebiet Bestanden und zugehorigen Flachen der
21 175/3 T, Freiland 0,2-0,4 ehem. Hofstelle im Ausmaf von rd. 500
m2. Sicherstellung der optimalen
Bebauungsmdglichkeit (Abrundung).
Kleinraumige Arrondierung des
145/2 TfL. . Kerngebiet Baulandes. Erfassung von
3a (neu) Verkehrsflache 0,5-1,0 Bauplatzflachen (Schule) und
katasterscharfe Abgrenzung.
Kleinraumige Erweiterung des
AufschlieBungs- Baulandes im Ausmaf von rd. 300 m?
o g und Entfall der in der Natur nicht
gebiet fur vorhandenen Verkehrsflache aufgrund
32 245/1 Tfl. | Verkehrsflache Allgemeines g
: der aufgehobenen Bebauungsplanung.
Wohngebiet . . . ;
Einbeziehung in das AufschlieBungs-
0,2-0,4 . . .
gebiet zur Sicherstellung einer
geordneten Siedlungsentwicklung.
VE mit zeitl EN Fe.st.legung als Verkehrsflache mit der
. zeitlich folgenden Nutzung Bauland
AufschlieBungs- )
. L (WA) zur Sicherstellung der geordneten
Verkehrsflache gebiet fur . . .
33 267 THL. . Parzellierung und Siedlungsentwicklung
(VF) Allgemeines _
: auf Grundlage eines Bebauungsplanes.
Wohngebiet (WA) o )
0.2-0 4 Eintrittszeitpunkt: Aufgabe der
T verkehrlichen Nutzung des Weges.
Kleinraumige Erweiterung des
Baulandes im Ausmaf von rd. 550 m?
unter Bericksichtigung privater
248/2 THL,, Allgemeines Planungsinteressen (geplante
35a | 248/1Til., | Freiland Wohngebiet Errichtung einer Wohnanlage) und zur
278/2 Til. 0,2-0,4 Starkung des Wohnstandortes. Es liegt
kein Wald iS des Forstgesetzes vor. Zum
Gamlitzbach wird ein Uferstreifen
freigehalten.
Erweiterung des Baulandes unter
309/1 THL., . Beruck5|(?ht|gung privater )
AufschlieBungs- | Planungsinteressen und zur Starkung
309/4 THL., e
gebiet fur des Wohnstandortes. Abrundung des
306/1 TiL., . . I .
38 Freiland Allgemeines tberortlichen Siedlungsschwerpunktes.
306/2 TiL., : . )
Wohngebiet Festlegung von AufschlieBungsgebiet
S09/5THL, 0,2-0,4 zur Sicherstellung einer geordneten
298/2 Til. o g einerg

Siedlungs- und Verkehrsentwicklung
(Verpflichtung zur Erstellung eines BPL)
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Allgemeines

Kleinraumige Erweiterung des
Baulandes unter Beriicksichtigung
privater Planungsinteressen und
Liickenschluss im uberdortlichen

39 305/7 Freiland \éVg?Onieblet Siedlungsschwerpunkt . Erfassung von
S wohnzugehdorigen Flachen und
baulichen Bestanden der Liegenschaft
auf Grundlage des aktuellen Katasters.
Kleinraumige Erweiterung des
Dorfaebiet Baulandes im Bereich der Zufahrt im
40a | 309/1 T Freiland 0 2_094 Ausmafl von rd. 55 m? auf Grundlage des
’ [S'G—I'M] aktuellen Katasters. Festlegung von
Sanierungsgebiet Larm aufgrund der
Lage im Nahebereich der Landesstrale.
Kleinraumige Arrondierung des
Allgemeines Baulandes im Ausmaf von rd. 280 m?
Verkehrsflache : zur Erfassung von baulichen Bestanden
43 350/1 TH. gv;?ongeblet des Gastehauses Peinsipp. Abgrenzung
o auf Grundlage des aktuellen Katasters
(Mappenberichtigung OttenbergstraBe).
Kleinraumige Erweiterung des
Allgemeines Baulandes zur Erfassung von baulichen
50 | .22/2Tfl. | Freiland Wohngebiet Bestanden und wohnzugehorigen
' ' 0.2-0.4 Flachen im Ausmaf von rd. 290 m2.
S Sicherstellung der optimalen
Bebauungsmdglichkeit (Abrundung).
Kleinraumige Erweiterung des
Allgemeines Baulandes zur Erfassung von baulichen
52 154 TfL. Freiland Wohngebiet Bestanden im Ausmafl von rd. 275 m?
0,2-0,4 auf Grundlage der raumlichen
Bestandsaufnahme.
Arrondierung der Bauland-, Freiland-
und Sondernutzungsfestlegungen im
Bereich der geplanten Loisium-
Erweiterung auf Grundlage einer
fachlich abgestimmten Masterplanung
und einer auf die urspriingliche SUP
aufbauende, vertiefte Uberpriifung
. durch die freiland Umweltconsulting ZT
iSrr(:anr:Faurmtcziu—ng ,::E;hflherﬂungs— GmbH. Festlegung von Wohnbauland
S4a | 472/1 Tl Private Allgemeines unter Beriicksichtigung der Nahe zum
) Parkanlage bzw. | Wohnaebiet Zentrum des Marktes Ehrenhausen
Verkehrs?l'éche ' 0.2-0 g (iberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt

gemafl REPRQ). Festlegung von
AufschlieBungsgebiet zur Sicherstellung
einer geordneten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung (Verpflichtung zur
Erstellung eines BPL).

S.a. Pkt. 55, 56, 57 - Anhdrung AH-09.
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54b

432/2 TfL.

S54c

472/4 THL,
457 TfL.

Freiland

AufschlieBungs-
gebiet fur
Ferienwohn-
gebiet 0,2-0,4

Arrondierung der Bauland-, Freiland-
und Sondernutzungsfestlegungen im
Bereich der geplanten Loisium-
Erweiterung auf Grundlage einer
fachlich abgestimmten Masterplanung
und einer auf die urspriingliche SUP
aufbauende, vertiefte Uberpriifung
durch die freiland Umweltconsulting ZT
GmbH. Verschiebung der
Grinverbindung in Richtung Osten und
Neuabgrenzung des Ferienwohn-
gebietes unter Berlcksichtigung der
naturraumlichen Schutzgebiete.
Sicherstellung der bestmaglichen
Entwicklung des Resorts unter
Beachtung der sensiblen Lage. Eine
Bebauungsplanung ist auch fur die
Sondernutzungsflache erforderlich
S.a. Pkt. 55, 56, 57 - Anhdrung AH-09.

59

343/3 Tfl.

Sondernutzung
im Freiland -
FZZ mit zeitl.
Folgenutzung
(WA)

AufschlieBungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Arrondierung der Bauland- und
Sondernutzungsfestlegungen im
Bereich Theodor-Korner-Weg und
Freizeitzentrum: Geringfiigige
Erweiterung des bestehenden
AufschlieBungsgebietes auf Grundlage
des aktuellen Katasters (Streifen im
Ausmalf von rd. 830 m2.

60a

231/1 TfL,,
231/2 TfL.,
232/7 TfL.

Sondernutzung
im Freiland -
WVA bzw.
Verkehrsflache

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Arrondierung der Bauland- und
Sondernutzungsfestlegungen aufgrund
wesentliche geanderter
Planungsvoraussetzungen (Entfall
Hochbehalter Weinleiten). Geringfiigige
Erweiterung des Baulandes und
Neuabgrenzung des angrenzenden
AufschlieBungsgebietes unter
Berucksichtigung privater Planungs-
und Bauabsichten. Anhorungsverfahren
AH-10.

60f

351 TfL,,
352 Tfl.

Freiland

AufschlieBungs-
gebiet fur
Gewerbegebiet
0,2-0,5

Zur Sicherstellung der geordneten und
nachhaltigen Entwicklung des
bestehenden Baulandes sowie der
Moglichkeit zur Errichtung einer
nutzungskonformen Zufahrt wird daher
die Abgrenzung des
AufschlieBungsgebietes Nr. 25
geringfligig geandert und im Ausmaf
von rd. 300 m2 erweitert (AH-11).
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Anderungen im Bauland - KG Ehrenhausen

A:Sgthflherﬁungs— Festlegung von AufschlieBungsgebiet
27 175/10 Allgemeines ill emeines zur Sicherstellung der geordneten
Wohngebiet Wo?m ebiet Siedlungsentwicklung u.a.
0.2-0 2 (bodenmechanische Begutachtung].
: Kleinraumige Arrondierung des
31b ;:85612 T C\/léienmsé?sts Kerngebiet Baulandes auf Grundlage des aktuellen
g Katasters.
AufschlieBungs- | Festlegung von AufschlieBungsgebiet
Allgermeines gebiet fur zur Sicherstellung einer geordneten
34 267 THL. Wo%m ebiet Allgemeines Siedlungs- und Verkehrsentwicklung
g Wohngebiet (Verpflichtung zur Erstellung eines
0,2-0,4 Bebauungsplanes).
Anderung der Baulandkategorie auf
Grundlage der raumlichen
Gebiet fir Bestandsaufnahme (tatsachliche
Einkaufszentren Nutzung u.a. zu Handelszwecken ohne
44 376 THL. Gewerbegebiet 9 0.5-0.6 Produktion am Standort) und der
[tlvx'/ Sé-IM] geanderten Rechtslage. Absicherung
' des Standortes. Festlegung von
Sanierungsgebiet Larm aufgrund der
Lage im Nahebereich der Landesstrale.
AufschlieBungs- | Festlegung von AufschlieBungsgebiet
: gebiet fur zur Sicherstellung einer geordneten
45 385/1Tfl. | Gewerbegebiet Gewerbegebiet Standort- und Verkehrsentwicklung
0,2-0,8 (Verpflichtung zur Erstellung eines BPL)
484 42 THL., Kleinraumige Arrondierung des
41/1 THL Allgemeines Kernaebiet Baulandes unter Berilicksichtigung der
48b 29 THL, Wohngebiet g angrenzenden Festlegungen
517 THL. (Lickenschluss im Kerngebiet).
42 TH A:Sgthflherﬁungs— Festlegung von AufschlieBungsgebiet
49 41/1 Tfl Allgemeines ill emeines zur Sicherstellung einer geordneten
40/1 Tfl.' Wohngebiet Wo?m ebiet Siedlungs- und Verkehrsentwicklung
' 0.3-1 g (Verpflichtung zur Erstellung eines BPL)
A:tz?ecthflijerﬁungs— Festlegung von AufschlieBungsgebiet
53 97/4 Ti Allgemeines ill emeines zur Sicherstellung der geordneten und
' Wohngebiet Woghn ebiet hochwassersicheren Siedlungs-
03-1 g entwicklung im Ortszentrum.
Arrondierung der Bauland-, Freiland-
AufschlieBungs- und Sondernutzungsfestlegungen im
AufschlieBungs- ebiet fiir g Bereich der geplanten Loisium-
L g g . Erweiterung auf Grundlage einer
55a | 472/3 Tfl. | gebiet fur Allgemeines . .
Erholunasaebiet | Wohngebiet fachlich abgestimmten Masterplanung
g°g OZ—Og und einer auf die urspriingliche SUP

aufbauende, vertiefte Uberpriifung
durch die freiland Umweltconsulting ZT
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55b

472/1 TfL.

AufschlieBungs-
gebiet fur
Ferienwohn-
gebiet

AufschlieBungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

GmbH. Festlegung von Wohnbauland
unter Beriicksichtigung der Nahe zum
Zentrum des Marktes Ehrenhausen
(iberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt
gemanl REPRO). Festlegung von
AufschlieBungsgebiet zur Sicherstellung
einer geordneten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung (Verpflichtung zur
Erstellung eines BPL).

S.a. Pkt. 54, 56, 57 - Anhdrung AH-09.

Baulandriickwidmungen - KG Ehrenhausen

27a

291/1 TfL,,
291/2 TfL.

27b

290/1 TfL.

Dorfgebiet

Freiland

Rickwidmung von unbebauten
Grundstiicksteilflachen (27a: rd. 260 m?;
27b: rd. 95 m?2), die im Hochwasser-
gefahrdungsbereich HQ30 gelegen sind
(keine Bauplatzeignung). Freihaltung
eines Uferstreifens.

31c

490 TFL.
(neu)

WA / WR /KG

Verkehrsflache

Kleinraumige Arrondierung des
Baulandes auf Grundlage des aktuellen
Katasters (Neuvermessung Strafie).

35b

278/2 TfL.

Allgemeines
Wohngebiet

Verkehrsflache

Festlegung einer Verkehrsflache im
Ausmaf von rd. 160 m? zur
Sicherstellung der geordneten Zufahrt
zur geplanten Wohnanlage.

41

358 Tfl.

AufschlieBungs-
gebiet fir Reines
Wohngebiet

Verkehrsflache

Kleinraumige Arrondierung des
Baulandes auf Grundlage des aktuellen
Katasters. Festlegung einer
Verkehrsflache im Bereich der Zufahrt
im Ausmalf} von rd. 200 m2.

42

311/1 TfL.

AufschlieBungs-
gebiet fur
Gewerbegebiet

Freiland

Rickwidmung von unbebauten
Grundstucksteilflachen im Ausmaf von
rd. 80 m?, die im Hochwasser-
gefahrdungsbereich HQ100 des
Gamlitzbaches gelegen sind (keine
Bauplatzeignung).

47

24,
53,
55,
.23,
61/2

Kerngebiet

Verkehrsflache

Rickwidmung des Baulandes zur
Sicherstellung der geordneten
Verkehrsentwicklung im Gberortlichen
Siedlungsschwerpunkt (Umsetzung der
Ortsumfahrung) im besonderen
offentlichen Interesse der Gemeinde
und der Region. Aufgrund der raumlich
beengten Lage infolge der historischen
Entwicklung ist eine Flachensicherung
fur das Straflenprojekt erforderlich.
Sicherstellung der langfristigen
Entwicklungsmaglichkeit (zB bei
gednderter Trassenfiihrung) durch
entsprechende Festlegungen im OEP .
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56a

56b

56¢c

472/1 TfL.

AufschlieBungs-
gebiet fur
Ferienwohn-
gebiet

Sondernutzung
im Freiland -
Private
Parkanlage

Sondernutzung
im Freiland -
Golfsport

Freiland

Arrondierung der Bauland-, Freiland-
und Sondernutzungsfestlegungen im
Bereich der geplanten Loisium-
Erweiterung auf Grundlage einer
fachlich abgestimmten Masterplanung
und einer auf die urspriingliche SUP
aufbauende, vertiefte Uberpriifung
durch die freiland Umweltconsulting ZT
GmbH. Verschiebung der
Grinverbindung in Richtung Osten und
Neuabgrenzung des Ferienwohn-
gebietes unter Berlcksichtigung der
naturraumlichen Schutzgebiete.
Sicherstellung der bestmaglichen
Entwicklung des Resorts unter
Beachtung der sensiblen Lage. Eine
Bebauungsplanung ist auch fur die
Sondernutzungsflache erforderlich
S.a. Pkt. 54, 55, 57 - Anhdrung AH-09.

56d

472/3 TfL.

Erholungsgebiet

Verkehrsflache

Kleinraumige Arrondierung des
Baulandes auf Grundlage des aktuellen
Katasters. Festlegung einer
Verkehrsflache im Bereich der Zufahrt
im Ausmalf} von rd. 100 m2.

60e

353/3

Gewerbegebiet

Verkehrsflache

Im Bereich der bestehenden
Privatzufahrt wird unter
Bericksichtigung der tatsachlichen
Nutzung eine Verkehrsflache im
Ausmafl von rd. 300 m? festgelegt
(Anhérung AH-11).

Anderungen von Sondernutzungen im Freiland und Verkehrsflachen - KG Ehrenhausen

Festlegung einer Verkehrsflache zur

23 175/8 Tfl. | Freiland Verkehrsflache Sicherstellung der geordneten
Bebauung im Gebiet (Zufahrt ASG Nr. 8).
997 T Festlegung von Freiland auf Grundlage
24 iy Verkehrsflache Freiland der tatsachlichen Nutzung (Zufahrt zu
225/2 THl. . -
Freilandbestinden).
Kleinraumige Festlegung einer
Verkehrsflache auf Grundlage der
. . raumlichen Bestandsaufnahme
25 217/3 Tfl. | Freiland Verkehrsflache (tatsachliche Nutzung als Parkplatz filr
den Wasserverband Leibnitzerfeld Siid)
- Erweiterung nach der Auflage.
Sondernutzung Kleinraumige Festlegung einer
: im Freiland - Sondernutzungsflache auf Grundlage
26 22212 Freiland Wasserver- der raumlichen Bestandsaufnahme
sorgungsanlage (hallenartige Nutzung Wasserverband).
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Kleinraumige Erweiterung der

Sondernutzung bestehenden Sondernutzungsflache der
28 495 TfL. Freiland im Freiland - HWR-Anlage des Gamlitzbaches.
HWR Abgrenzung auf Grundlage des

aktuellen Katasters.

Uberlagerung der bestehenden

136/2 TiL., Sondernutzung Sondernutzungsflache (nunmehr Private
136/4, Sondernutzung im Freiland - Parkanlage gem. PZV0 2016) mit einer
29 136/8, im Freiland - Priv. Parkanlage | Sondernutzungsflache fur Photovoltaik
136/10, Hausgarten + Photovoltaik- zur Ermoglichung der Errichtung von
136/1 TiL. anlage privat genutzten Energieversorgungs-

anlagen im Bereich der Garten.

Festlegung von Freiland fiir im

Sondernutzung Hochwassergefahrdungsbereich HQ100

83/12,

36 83/13 Tfl. |Sm.F{el|la:nd - Freiland des Gamlitzbaches gelegene Teilflachen
PSPl (keine Eignung als Spielplatz).

Festlegung einer Verkehrsflache im

37 | 84THL Freiland Verkehrsfliche | Ausmaf von rd. 35 m?zur
Sicherstellung der geordneten Zufahrt
zum geplanten geforderten Wohnbau.

30 ? Festlegung einer Verkehrsflache auf

40b | 309/7Tfl. | Freiland Verkehrsflache Grundlage der tatsachlichen Nutzung zu

46 62/1 verkehrlichen Zwecken.

Festlegung von Freiland auf Grundlage

51 276/1 Tfl. | Verkehrsflache Freiland der tatsichlichen Nutzung (Waldrand)

Sondernutzung Arrondierung der Bauland-, Freiland-
57a | 472/4 Tfl. | Freiland im Freiland - und Sondernutzungsfestlegungen im
Golfsport Bereich der geplanten Loisium-
57b | 472/4 Tfl. | Verkehrsflache Freiland Erweiterung auf Grundlage einer
57c | 472/4 T | Freiland Verkehrsflache | fachlich abgestimmten Masterplanung
und einer auf die urspriingliche SUP
Sondernutzung aufbauende, vertiefte Uberpriifung
472/10 im Freiland - _ durch die freiland Umweltconsulting ZT
57d TL Private Freiland GmbH. Eine Bebauungsplanung ist auch
Parkanlage fur die Sondernutzungsflache

erforderlich. S.a. Pkt. 54, 55, 56 -AH-09.

Festlegung einer Verkehrsflache

Sondernutzung Vgrkehrsflache aufgrund der aktuell tatsachlichen
. . mit zeitl.
im Freiland - Nutzung als Parkplatz des
391/2 TfL. o Folgenutzung . ) -
58 FZZ mit zeitl. . gemeindeeigenen Freizeitzentrums.
(neu) Allgemeines ) )
Folgenutzung Wohnaebiet Fortfiihrung einer Folgenutzung als
(WA]) g Allgemeines Wohngebiet ab Aufgabe der
0,2-0,6
Parkplatznutzung.
Arrondierung der Bauland- und
Sondernutzung
. . Sondernutzungsfestlegungen aufgrund
im Freiland -

wesentliche geanderter
Planungsvoraussetzungen (Entfall
Hochbehalter Weinleiten). Festlegung
einer Verkehrsflache zur Sicherstellung
der Anbindung des arrondierten
AufschlieBungsgebietes Nr. 15. (AH-10).

231/1 Tfl., | WVA bzw.
60b | 231/2 Tfl., | AufschlieBungs- | Verkehrsflache
232/7 Tfl. | gebiet fur

Allgemeines
Wohngebiet
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Arrondierung der bestehenden
60c 255/1 Tfl., | Freiland bzw. Verkehrsflache Festlegungen auf Grundlage eines
255/4 Tfl. | Verkehrsflache bzw. Freiland aktuellen Einreichprojektes und unter

Bericksichtigung des Katasters.

Kleinraumige Festlegung einer

: . Verkehrsflache zur Sicherstellung der
60d | 278/3 Tfl. | Freiland Verkehrsflache Anbindung des AufschlieBungsgebietes

Nr. 12 (Grundstiick der Gemeinde).
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Nr.

Gst.
(tlw. TfL.)

Festlegung
alt

Festlegung
neu/Dichte

Begriindung

Neue Baulandfestlegungen - KG Ewitsch

Aufgrund von privaten
Planungsinteressen und Bauabsichten
wird im Flachenwidmungsplan das
Wohnbauland im Bereich des
Ewitschweges erweitert. Die Flachen

Auf;chl!gﬁungs— verfiigen Uber einen Baulandanschluss
gebiet fur (dreiseitiger Einschluss) und kénnen
61 1/2 TfL. Freiland Allgemeines . 9 . .
Wohngebiet Uber das offentliche Gu.t ve.rkehrllch
0.2-0 4 erschlossen werden. Die Sicherstellung
o der geordneten baulichen Entwicklung
und Gestaltung erfolgt durch die
Festlegung entsprechender
AufschlieBungserfordernisse sowie eine
verpflichtende Bebauungsplanung.
Kleinraumige Erweiterung des
Baulandes im Ausmaf von rd. 560 m2im
Bereich der vierseitig an Bauland
grenzenden ehem. Spielplatzflache.
AufschlieBungs- | Beriicksichtigung privater
Sondernutzung gebiet fur Planungsinteressen. Abgrenzung auf
63a | 1/23 Tfl. im Freiland - Allgemeines Grundlage der raumlichen
Spielplatz Wohngebiet Bestandsaufnahme (keine
0,2-0,4 Spielplatznutzung) und des aktuellen
Katasters. Festlegung von
AufschlieBungsgebiet zur Sicherstellung
einer geordneten Siedlungs - und
Verkehrsentwicklung (v.a. Zufahrt).
Kleinraumige Erweiterung des
Baulandes entlang des Weingartens zur
Allgemeines Erfassung von baulichen Bestanden und
b4 111/4 Tfl. | Freiland Wohngebiet zugehorigen Flachen der Liegenschaft
0,2-0,4 im Ausmaf von rd. 350 m2.
Sicherstellung der optimalen
Bebauungsmdglichkeit (Abrundung).
Kleinraumige Arrondierung des
Allgemeines Baulandes. Erfassung von
66 6/2 TfL. Verkehrsflache Wohngebiet wohnzugehérigen Flachen (private
0,2-0,4 Zufahrt) und katasterscharfe
Abgrenzung.
Festlegung von Bauland im Bereich
: Dorfgebiet Helleishof im Ausmaf von rd. 4.670 m2.
72 121 TH. Freiland 0,2-0,6 Erfassung von baulichen Bestanden und

Abgrenzung unter Beriicksichtigung des
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Vorprojektes zur Erweiterung des
Betriebes iS der REPRO-
Bestimmungen. Festlegung der
Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes zur Sicherstellung
der geordneten Einfligung in den
Landschaftsraum (u.a. Lage innerhalb
eines Landschaftsschutzgebietes).

73

A5 THL,
177/1 TiL.

74

177/1 THL.

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,4
(tlw. SG-IM]

Kleinraumige Erweiterung des
bestehenden Baulandes im Ausmaf} von
insgesamt ca. 1.600 m? zur Erfassung
von baulichen Bestanden und
betriebszugehdrigen Flachen der
Hofstelle. Sicherstellung der optimalen
Bebauungsmdglichkeit (Abrundung) und
Abgrenzung auf Grundlage des
aktuellen Katasters. Teilweise
Festlegung von Sanierungsgebiet Larm
aufgrund der Lage an der Landesstrafle.

75

186/2 TiL.,
189/3 Til.

Freiland

Gewerbegebiet
0,2-0,4

Kleinraumige Erweiterung des
bestehenden Baulandes im Ausmaf} von
insgesamt ca. 200 m2 zur Erfassung von
baulichen Bestanden und
betriebszugehdrigen Flachen.
Abgrenzung auf Grundlage des
aktuellen Katasters (Nutzungsgrenzen).

Anderungen im Bauland - KG Ewitsch

AufschlieBungs- | Einbeziehung in das AufschlieBungs-
Reines gebiet fur gebiet Nr. 38 zur Sicherstellung einer
63b | 1/23 Tfl. Wohnaebiet Allgemeines geordneten Siedlungs- und
g Wohngebiet Verkehrsentwicklung (Grundlage:
0,2-0,4 aktueller Kataster).
27/10, Anderung der Baulandkategorie
27/11, aufgrund der Zugehdrigkeit zum
27/12, Wohngebiet (aktuell keine
27/13, Allgemeines landwirtschaftliche Tatigkeit).
71 27/14, Dorfgebiet Woghn ebiet Sicherstellung der langfristigen
28/6, g Entwicklungsmaéglichkeit fur
28/1 Tifl., Landwirtschaft und Wohnen durch
28/4 TfL,, entsprechende Festlegungen im
28/2 TiL. Entwicklungsplan 1.00.

Baulandriickwidmungen - KG Ewitsch

67

27/5 TfL.

Dorfgebiet

Freiland

Arrondierung der Festlegungen am
Rand des uberortlichen
Siedlungsschwerpunktes: Kleinrdumige
Reduktion des Baulandes im Ausmaf
von rd. 83 m? (Zwickelflache im
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Hangbereich mit geringer
Bauplatzeignung) auf Grundlage des
aktuellen Katasters - parzellenscharfe
Abgrenzung.

70

27/2 Tfl.

Dorfgebiet

Verkehrsflache

Festlegung von Verkehrsflachen auf
Grundlage der raumlichen
Bestandsaufnahme (tatsachliche
Nutzung zu verkehrlichen Zwecken) und
des aktuellen Katasters.

Anderungen von Sondernutzungen im Freiland und Verkehrsflachen - KG Ewitsch

62a Festlegung von Verkehrsflachen im
: . Bereich der bestehenden Wege zur
62b 12T Freiland Verkehrsfldche Sicherstellung der geordneten Zufahrt
zur dahinterliegenden Potentialflache.
68 54/2 THl. Kleinraumige Festlegung von
69 53/4 THL. Verkehrsflachen auf Grundlage der
76 222/4 Freiland Verkehrsflache raumlichen Bestandsaufnahme
(tatsachliche Nutzung zu verkehrlichen
80 | 274/4 Zwecken).
77 227/1 THL,, Arrondierung der Festlegungen im
263/1 TiL. Freiland bzw Bereich der Sportanlage Berghausen:
Sondernutzuﬁg Sondernutzung Kleinraumige Erweiterung der
263/1 THL i Ereiland - im Freiland - Sondernutzungsflache auf Grundlage
78 230/1 Tfl” KLA WIH Sport der raumlichen Bestandsaufnahme
' ' (tatsdchliche Nutzung als Sportanlage)
und des aktuellen Katasters.
Sondernutzung Festl.egung einer Verkehrsflache fur den
79 | 237/2 im Freiland - Verkehrsfliche | Dorelch des ASzaufgrund der
ASZ (FWP 4.05) beabsichtigen Nutzung zu verkehrlichen

Zwecken (Garage).
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Nr.

Gst.
(tlw. TfL.)

Festlegung
alt

Festlegung
neu/Dichte

Begriindung

Neue Baulandfestlegungen - KG Wielitsch

Allgemeines

Kleinraumige Erweiterung des
Baulandes im Ausmaf3 von rd. 1.210 m?
iS einer Abrundung des
Siedlungsrandes (zweihUftige Bebauung
entlang der Gemeindestrafle auflerhalb

1 211/3 Freiland Wohngebiet des Landschaftsschutzgebietes) sowie
0,2-0,4 . .
unter Beriicksichtigung privater
Planungsinteressen. Starkung des
Wohnstandortes durch geordnete
Entwicklung von innen nach auflen.
Kleinraumige Erweiterung des
AufschlieBungs- Bgulandes iS einer Aprundung des
. Siedlungsrandes sowie unter
240/1 THL,, : gebiet fu.r Beriicksichtigung privater
93 Freiland Allgemeines .
244 THL. . Planungsinteressen. Festlegung von
Wohngebiet ; : .
0.2-0.4 A.ufschlleﬁungsgebl.et zur Sicherstellung
einer geordneten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung.
Erweiterung des Baulandes zur
Starkung und Abrundung des Wohn-
und Siedlungsgebietes unter
Beriicksichtigung privater
486/2 . Planungsinteres;en sowie
95 486/3' Freiland Dorfgebiet naturschutzfachlicher Interessen.
0,2-0,4 Festlegung der Verpflichtung zur
Erstellung eines Bebauungsplanes zur
Sicherstellung der geordneten
Einfligung in den Landschaftsraum (u.a.
Lage innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes).
501, Festlegung von Bauland fiir das nahezu
22, vollstandig bebaute Siedlungsgebiet
505/4, entlang der Landesstrafle L-613 bzw.
505/2 Til., des Schusterweges, das strukturell der
505/3, Dorfgebiet Ortschaft Grafinitzberg in der
24/2, 0,2-0,4 bzw. Nachbargemeinde Straf} in Steiermark
96 507, Freiland 0,2-0,5 bzw. zugehorig ist. Erfassung von baulichen
.25/3, 0,2-0,6 Bestanden und wohnzugehdrigen
506, (tlw. SG-IM) Flachen zur Sicherstellung der weiteren
.25/2, baulichen Entwicklungsmaoglichkeit der
26/1, Siedlung (zB Auffillung und
.26/2, Abrundung].
508/1 TfL., Starkung des Wohnstandortes und
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508/2 TiL,, Beriicksichtigung privater
508/5 Til. Planungsinteressen.
512/1 Tfl., In der Nachbargemeinde ist der
512/2, unmittelbar angrenzende
517, Siedlungsbereich geschlossen dem
518/2 TiL,, Bauland zugeordnet. Im Zuge der
521, Neuerstellung des FWP 1.00 wird u.a. iS
522, der Raumordnungsgrundsatze
.28, (Abstimmung der Ordnung benachbarter
29, Rdume) und zur Vermeidung einer
524 THL., Ungleichbehandlung von Eigentiimern
30 TAL,, im Grenzgebiet die Wiederfestlegung
420/3 THL., von Bauland angestrebt (Rechtsbestand
31/1, bis zum FWP 3.00 der Altgemeinde
31/2, Berghausen). Der Bereich liegt im
526, REPRO-Teilraum AufBeralpines
.32, Higelland, wobei das fir diesen Typus
529 TfL., charakteristische Erscheinungsbild der
531/2, Landschaft im konkreten Fall nicht
531/1 TfL,, gegeben ist. Die fur die REPRO-
.33, Ausnahmebestimmung relevante
34, Siedlungseinheit ist die
534/2, grenziiberschreitende Ortschaft
539 TfL,, GraBnitzberg. Da im Zuge der
542/2, Erweiterung gemaf REPRO Bauplatze
545 THL., mit Bestandsgebauden erfasst werden
.38, konnen, ohne das zulassige
39, Flachenkontingent (20%-Regelung) zu
543 TfL., belasten, entsteht im ggst. Fall auch
40, keine Einschrankung fir das
RAVAR Siedlungsgebiet der Nachbargemeinde.
549 TfL., Uberwiegend handelt es sich um
569/1 TfL., bebaute Liegenschaften und vereinzelte
559 TfL. Lickenflachen geringen Ausmafles. Es
erfolgt keine Erweiterung nach aufen.
Differenzierte Festlegung der
Bebauungssichte unter
Beriicksichtigung der Grundstiicks-
grofen und der Bestandsbebauung.
Geringfiigige Arrondierung des
Baulandes im Touristischen
Siedlungsschwerpunkt Georgiberg und
Erholungsgebiet streifenformige Erweiterung des
97 579 Tfl. Freiland 0.2-05 Baulandes im Ausmaf von rd. 215 m?
o am stdlichen Rand der Liegenschaft.
Erfassung von baulichen Bestanden und
Abgrenzung auf Grundlage des
aktuellen Katasters.
Dorfgebiet Kleinraumige Arrondierung des
98 597/1 Tfl. | Verkehrsflache 0,2-0,4 Baulandes. Erfassung von
(tlw. SG-IM] wohnzugehorigen Fldchen (private

97



Marktgemeinde Ehrenhausen a.d.W. | FWP 1.00 | Erlduterungen

Zufahrt) und katasterscharfe
Abgrenzung. Teilweise Festlegung von
Sanierungsgebiet Larm aufgrund der
Lage an der Landesstralie.

Arrondierung der Festlegungen im
Bereich zwischen der Wohn- und der
Betriebsnutzung im Teilraum
GraBnitzberg Sud zur Vermeidung von

AufschlieBungs- | Nutzungskonflikten sowie zur
99 609 THL., Freiland gebiet fur Sicherstellung der geordneten
608/2 Til. Dorfgebiet Siedlungsentwicklung: Erweiterung des
0,2-0,4 Baulandes im Ausmaf von rd. 1.150 m?
und Einbeziehung in das
AufschlieBungsgebiet zur Sicherstellung
einer geordneten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung.
804/2 TfL.,
102 804/1 TL. Kleinrdumige Arrondierung des
103 | 809/2 TiL. . Dorfgebiet Baulangies. Erfas§u.ng von”
105 | 831 TfL. Freiland 0.2-0 4 baugebietszugehorigen Flachen
o Abgrenzung auf Grundlage des
108 | 825 Til. aktuellen Katasters.
109 | 833 Tfl.
104 | 809/2 TiL. Kleinraumige Arrondierung des
107 | 827 Til. : Baulandes. Erfassung von
Verkehrsflache [l?(;r:fogzblet baugebietszugehdrigen Flachen (private
110 823/2TH., o Zufahrten) und katasterscharfe
822 Til. Abgrenzung.
Arrondierung und Begradigung des
bestehenden Baulandes: Kleinraumige
Erweiterung im Ausmaf3 von insgesamt
676 THL, . Dorfgebiet ca. 4?0 m? zur Erfassg.n.g von b?ulichen
1M1 51/3 Til Freiland 0.2-0.4 Bestanden und zugehorigen Flachen des
’ ' o Betriebes sowie Reduktion im Ausmaf}
von ca. 60 m? im Hangbereich.
Sicherstellung der optimalen
Bebauungsmdglichkeit (Abrundung).
Das bestehende Bauland auf bereits
Dorfgebiet bebaute Flachen ostlich des
118 | 660 Tfl. Freiland 0.2-0.4 Wielitschweges wird erweitert, die dem
S Betrieb strukturell zugehdrig sind.
Anhorung AH-07
Kleinraumige Arrondierung des
385/1 TiL., .
: Dorfgebiet Baulandes auf Grundlage des aktuellen
112 | 385/13 Freiland
THL 0,2-0,4 Katasters. Erfassung von
wohnzugehorigen Anlagen und Flachen.
706/2 THL,, Kleinraumige Arrondierung des
706/1 THfL., Dorfgebiet Baulandes. Erfassung von
115 | 709 TfL., Verkehrsflache 0.2-0.4 baugebietszugehdrigen Flachen (private
708 TfL., o Zufahrten) und katasterscharfe
707 THL. Abgrenzung.
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116

702/1 TfL.

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,4

Kleinraumige Arrondierung des
Baulandes auf Grundlage des aktuellen
Katasters (Waldrand) und Erweiterung
im Ausmaf von rd. 140 m? zur Erfassung
von baulichen Bestanden der
Liegenschaft.

Anderungen im Bauland - KG Wielitsch

100

610/1 TfL.,
610/2 TfL.

AufschlieBungs-
gebiet fur
Dorfgebiet

Freiland

Arrondierung der Festlegungen im
Bereich zwischen der Wohn- und der
Betriebsnutzung im Teilraum
GraBnitzberg Siid zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten sowie zur
Sicherstellung der geordneten
Siedlungsentwicklung: Reduktion des
Baulandes im Ausmaf von rd. 880 m2in
Fortfihrung der Festlegungen des FWP
4.05 (Altgemeinde Berghausen).
Sicherstellung der betrieblichen
Nutzung im Rahmen der Landwirtschaft.

Baulandriickwidmungen - KG Wielitsch

106

826 TfL,,
827 Tl

Dorfgebiet

Freiland bzw.
Verkehrsflache

Kleinraumige Arrondierung der
Bauland-, Freiland- und
Verkehrsflachenfestlegungen im
Bereich der Zufahrt zum
Karmeliterkonvent. Neuabgrenzung auf
Grundlage der raumlichen
Bestandsaufnahme (tatsachliche
Nutzung) und des aktuellen Katasters
(Nutzungsgrenzen).

Anderungen von Sondernutzungen im Freiland und Verkehrsflichen - KG Wielitsch

Kleinraumige Festlegung von

242/1 TfL., Verkehrsflachen auf Grundlage der
92 242/3 Freiland Verkehrsflache raumlichen Bestandsaufnahme
Tfl.2 (tatsachliche Nutzung zu verkehrlichen
Zwecken).
Festlegung von Freiland auf Grundlage
94 477 TfL. Verkehrsflache Freiland der tatsachlichen Nutzung und des
aktuellen Katasters (Freilandbesténde).
Festlegung einer Verkehrsflache im
Ausmalfl von rd. 2.470 m? auf Grundlage
der raumlichen Bestandsaufnahme
101 | 820 TfL. Freiland Verkehrsflache (tatsachliche Nutzung als Parkplatz des

Karmeliterkonvents).
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372 TfL.,
371/1, .
113 373 THL., Freiland
374 TiL.
114 | 755 TfL. Verkehrsflache

Sondernutzung
im Freiland -
Wildgehege

Arrondierung der Festlegungen im
Bereich des Barenhofs Berghausen:
Kleinraumige Erweiterung der
Sondernutzungsflache auf Grundlage
der raumlichen Bestandsaufnahme
(tatsachliche Nutzung) und des
aktuellen Katasters.
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Nr.

Gst.
(tlw. TfL.)

Festlegung
alt

Festlegung
neu/Dichte

Begriindung

Neue Baulandfestlegungen - KG Ottenberg

123

346 TfL,,
2772,

39,

343 TfL,,
332,
333/2 TfL,
342/1 TfL.

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,6

Erstmalige Festlegung von Bauland im
Bereich des bestehenden Gastronomie-
und Beherbergungsbetriebes Schwarzl
auf Grundlage der REPRO-
Ausnahmebestimmungen fur
touristische Bestande im Hiigelland.
Erfassung von baulichen Bestanden und
Abgrenzung unter Bericksichtigung
eines Vorprojektes zur Erweiterung des
Betriebes. Festlegung von Dorfgebiet
zur Sicherstellung samtlicher
vorhandenen Nutzungen [v.a.
Landwirtschaft und Tourismus] im
Einklang mit den Zielsetzungen der
Regionalplanung. Festlegung der
Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes zur Sicherstellung
der geordneten Einfligung in den
Landschaftsraum (u.a. Lage innerhalb
eines Landschaftsschutzgebietes).

124

408 TfL.

Freiland

Erholungsgebiet

0,2-0,4

Arrondierung der Bauland- und
Freilandfestlegungen im Bereich des
touristischen Betriebes Ratscher
Landhaus auf Grundlage der raumlichen
Bestandsaufnahme und des aktuellen
Katasters sowie unter Berlicksichtigung
privater Planungsinteressen:
Erweiterung des Baulandes in Richtung
Norden zur Sicherstellung der
geordneten betrieblichen Erweiterung
sowie zur Erfassung von baulichen
Bestanden und touristisch genutzten
Anschlussflachen des Betriebes.
Festlegung im Sinne der Zielsetzungen
des OEK 1.00 zur Starkung der
touristischen Betriebe im Higelland. Die
charakteristische Kulturlandschaft
bleibt von der Erweiterung unberiihrt.
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Anderungen im Bauland - KG Ottenberg

126

449

Erholungsgebiet

Allgemeines

Wohngebiet
0,2-0,8
(tlw. SG-IM]

Anderung der Baulandkategorie auf
Grundlage der raumlichen
Bestandsaufnahme (Zugehorigkeit zum
Wohngebiet; aktuell keine touristische
Nutzung). Teilweise Festlegung von
Sanierungsgebiet Larm aufgrund der
Lage an der Landesstralfle.
Sicherstellung der langfristigen
Entwicklungsmdglichkeit fur
Landwirtschaft und Wohnen durch
entsprechende Festlegungen im
Entwicklungsplan 1.00.

Baulandriickwidmungen - KG Ottenberg

125

382 Tfl.

Erholungsgebiet

Freiland

Arrondierung der Bauland- und
Freilandfestlegungen im Bereich des
touristischen Betriebes Ratscher
Landhaus auf Grundlage der raumlichen
Bestandsaufnahme und des aktuellen
Katasters: Kleinraumige Reduktion des
Baulandes im Westen im Ausmaf3 von
rd. 470 m? (tatsachliche Nutzung als
Weinhang) und Neuabgrenzung entlang
der Grundstiicksgrenze.

Anderungen von Sondernutzungen im Freiland und Verkehrsflichen - KG Ottenberg

Kleinraumige Festlegung einer
Sondernutzungsflache im Ausmafl von
rd. 2.100 m2 auf Grundlage der
raumlichen Bestandsaufnahme

Sondernutzung (Nutzung im Zusammenhang mit dem
121 | 24 Tfl. Freiland im Freiland - touristischen Betrieb Obstgut Ledinegg
Camping - Urlaub am Bauernhof) und zur
Starkung des sanften Tourismus. Die
Flache ist frei von bekannten
Gefahrdungen und Beeintrachtigungen
und liegt im Bereich der Hofstelle.
. ?rganriTau:ju_ng Kleinraumige Arrondierung der
Freiland Energiever- Festlegung des FWP 4.07 der
sorgungsanlage Altgemeinde Ratsch und Abgrenzung
122 | 152 TfL. Sondernutzung auf Grundlage der der raumlichen
i Ereiland - Bestandsaufnahme (baulicher Bestand
. Freiland und landwirtschaftliche Nutzung) sowie
Energiever- . .
der topographischen Gegebenheiten.
sorgungsanlage

102



KG Ratsch (ab Nr. 131)

Marktgemeinde Ehrenhausen a.d.W. | FWP 1.00 | Erlduterungen

Gst.

NE ) ew, THL)

Festlegung
alt

Festlegung
neu/Dichte

Begriindung

Neue Baulandfestlegungen - KG Ratsch

38/4 THL.,

132 48/1 TfL.

Freiland

AufschlieBungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Kleinraumige Erweiterung des
bestehenden Baulandes im Ortlichen
Siedlungsschwerpunkt im Ausmaf} von
insgesamt rd. 1.980 m?2 zur Erfassung
von baulichen Wohnbestanden und
Lickenflachen am Siedlungsrand unter
Beriicksichtigung privater
Planungsinteressen. Festlegung von
AufschlieBungsgebiet zur Sicherstellung
einer geordneten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung (u.a.
bodenmechanische Begutachtung).

133 | 101/1 TfL.

Freiland

AufschlieBungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Erweiterung des Baulandes entlang des
neu errichteten Oberen
Prugmaierweges unter
Berucksichtigung privater
Planungsinteressen und zur Starkung
des Wohnstandortes in Einklang mit den
Zielsetzungen des OEK 1.00. Abrundung
des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes
in fuBlaufiger Distanz zum
Zentralbereich und den offentlichen
Einrichtungen. Festlegung von
AufschlieBungsgebiet zur Sicherstellung
einer geordneten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung (mit Verpflichtung
zur Erstellung eines Bebauungsplanes).
Die Flache ist frei von bekannten
Gefahrdungen und Beeintrachtigungen.
Ein Anschluss an die Infrastrukturnetze
ist gewahrleistet.

104/11

B4,

Freiland

AufschlieBungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Erweiterung des Baulandes entlang des
neu errichteten Oberen
Prugmaierweges unter
Beriicksichtigung privater
Planungsinteressen und zur Starkung
des Wohnstandortes in Einklang mit den
Zielsetzungen des OEK 1.00. Abrundung
des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes
in fuBlaufiger Distanz zum
Zentralbereich und den offentlichen
Einrichtungen. Festlegung von
AufschlieBungsgebiet zur Sicherstellung
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einer geordneten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung (mit Verpflichtung
zur Erstellung eines Bebauungsplanes).
Die Flache ist frei von bekannten
Gefahrdungen und Beeintrachtigungen.
Ein Anschluss an die Infrastrukturnetze
ist gewahrleistet.

Allgemeines

Kleinraumige Arrondierung des
Baulandes auf Grundlage des aktuellen

135 | 71/1 Til. Freiland Wohngebiet Katasters. Erfassung von
0,2-0,4 wohnzugehorigen Flachen im Ausmafl
von rd. 130 m2.
Kleinraumige Arrondierung des
Allgemeines Baulandes auf Grundlage des aktuellen
136 | 17/3 Til. Freiland Wohngebiet Katasters. Erfassung von
0,2-0,4 wohnzugehorigen Flachen im Ausmafl
von rd. 380 m2.
Erweiterung des bestehenden
Baulandes im Ortlichen
Siedlungsschwerpunkt im Ausmaf} von
insgesamt rd. 3.430 m?2 zur Erfassung
18/7 TfL., Allgemeines von baulichen Wohnbestanden und
137 | 14/1 TfL,, Freiland Wohngebiet ungefahrdeten Lickenflachen am
17/1 TfL. 0,2-0,4 Siedlungsrand. Berlicksichtigung
privater Planungsinteressen und
Abgrenzung unter Beriicksichtigung der
Gefahrdungssituation sowie der
Topographie.
Kleinraumige Arrondierung des
: Baulandes zur Erfassung von
Allgemeines L . .
139 | 851/1 Til. | Freiland Wohngebiet wohnzugehorigen Flachen im Ausmaf
0.2-0.4 von rd. 1.40 mz. Abgrenzung unte.r
S Beriicksichtigung der topographischen
Situation.
Kleinraumige Arrondierung des
Allgemeines Baulandes zur Erfassung von
829/2 TiL., : : wohnzugehdrigen Bestanden und
141 Freiland Wohngebiet . . .
3 THL 0.2-0 4 Flachen an der Gemeindestrafle im
o Ausmaf von rd. 70 m2. Abgrenzung auf
Grundlage des aktuellen Katasters.
Kleinraumige Arrondierung des
Baulandes im Bereich der Hofstelle zur
: Erfassung von zugehorigen
142 | 214/3TfL. | Freiland Dorfgebiet Liickenflachen im AusmaB von rd. 195
0,2-0,4 5 o
m?2. Abgrenzung unter Berlicksichtigung
der Gefahrdungssituation (Rote Zone)
des Ratschbaches.
Erholungsgebiet | o e Bmulandos uf
144 | 676 THL Freiland 0.2-0,6 Grundlage des aktuellen Katasters
(tlw. SG-IM] :

Erweiterung im Ausmaf3 von rd. 125 m?
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und Reduktion im Ausmafi von rd. 15 m?
entlang des Weingartens - Gebaude
bleiben von der Anderung unberiihrt.
Teilweise Festlegung von
Sanierungsgebiet Larm aufgrund der
Lage an der Landesstralle.

45,

46,

723/1 TfL.,
727 TfL.

149 Freiland

Erholungsgebiet
0,2-0,6

Erstmalige Festlegung von Bauland im
Bereich des bestehenden Gastronomie-
und Beherbergungsbetriebes Kogl auf
Grundlage der REPRO-
Ausnahmebestimmungen fir
touristische Bestande im Higelland.
Erfassung von baulichen Bestanden und
Abgrenzung unter Beriicksichtigung
eines Vorprojektes zur Erweiterung des
Betriebes. Festlegung der Verpflichtung
zur Erstellung eines Bebauungsplanes
zur Sicherstellung der geordneten
Einfigung in den Landschaftsraum.
Anhorung AH-08.

Baulandriickwidmungen - KG Ratsch

134/2 THL.,
129 T1L.,
128/1 TiL.,
127/4

131 Erholungsgebiet

Freiland

Arrondierung der Bauland- und
Freilandfestlegungen im Bereich des
Touristischen Siedlungsschwerpunktes
Rebenhof auf Grundlage des aktuellen
Katasters: Kleinrdumige Reduktion des
Baulandes im Westen (Waldflachen) und
Neuabgrenzung entlang der
Grundstiicksgrenze.

Allgemeines

138 Wohngebiet

4 THL

Freiland

Kleinraumige Rickwidmung des
unbebauten Baulandes im Ausmaf} von
rd. 260 m? auf Grundlage des
letztgliltigen Gefahrenzonenplans der
WLV (Lage innerhalb der Roten
Gefahrenzone - keine Bauplatzeignung).
Das in die Zone ragende Wohngebaude
verbleibt vollstandig innerhalb des
Baulandes.

500 TfL.,
501 TfL,,
502 TfL,,
503 TfL.

148 Erholungsgebiet

Freiland

Rickwidmung von Uberwiegend
unbebautem Bauland auf Grundlage des
letztgliltigen Gefahrenzonenplans der
WLV (Lage innerhalb der Roten
Gefahrenzone des Ratscherbachs -
keine Bauplatzeignung). Die
Hauptgebaude bleiben von der
Rickwidmung unberihrt.
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Anderungen von Sondernutzungen im Freiland und Verkehrsflachen - KG Ratsch

63/1 TiL, Kleinraumige Festlegung von
140 850/1 THL. Verkehrsflachen auf Grundlage der
Freiland Verkehrsflache raumlichen Bestandsaufnahme
147 | 503 TfL. (tatsachliche Nutzung zu verkehrlichen
Zwecken).
Kleinraumige Festlegung einer
145 651/1 TiL,, Freiland iSrrc:anri:lnaurEu—ng Sondernutzungsflache auf Grundlage
651/3 Til. Sport der raumlichen Bestandsaufnahme
P (tatsdchliche Nutzung als Tennisplatz).
Festlegung einer linienformigen
Sondernutzungsflache zur
Ermaglichung der Errichtung von
kleineren baulichen Anlagen im
Zusammenhangmit einem
gemeindelibergreifenden Parcours fir
594 TfL,, A
Bogensport (teilweise im Wald
37/2 TiL., . R
595 TiL. . .Sondelfnutzung verlaufen.d; keine volls.tan.dlge Rodung
146 599 Ti| ' Freiland im Freiland - erforderlich). Berticksichtigung von
404 Tfl:' Sport privaten Planungsinteressen und
594 Tfl.' Abgrenzung auf Grundlage eines

Vorprojektes des Bogenlaufs. Die
Festlegung erfolgt im Sinne der
Zielsetzungen des OEK 1.00 zur
Starkung der Tourismus- und
Freizeitfunktion im Bereich der
Weinstrafle.
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Generelle Anderungen ohne Grundstiicksangabe

- Geringfiigige Arrondierungen der Bauland-, Verkehrsflachen- und Freiland-
festlegungen durch Anpassung an den aktuellen Kataster.

- Neufestlegung bzw. Aufhebung von Sanierungsgebieten Immissionen Larm
bzw. Luft (SG-IM] aufgrund der naherungsweisen Larmberechnung fir
LandesstraBen  sowie  aufgrund von  Geruchsimmissionen  durch
landwirtschaftliche Betriebe.

- Neufestlegung und Anpassung von Sanierungsgebieten Naturgefahren (SG-
NG) auf Grundlage der aktuellen Hochwasserabflussuntersuchungen und der
letztglltigen Gefahrenzonenplanung.

- Neufestlegung bzw. Aufhebung von Sanierungsgebieten Abwasser (SG-AW)
aufgrund der Anpassung an den Stand der Technik.

- Aufhebung von AufschlieBungsgebieten aufgrund der Erfiullung der
AufschlieBungserfordernisse.

- Anpassung der Bebauungsdichten an die Novelle 2003 der Bebauungs-
dichteverordnung und Anderung in Abstimmung mit dem Gebietscharakter auf
Grundlage der Bestandsaufnahme.

- Anpassung der |Industrie- und Gewerbegebietskategorien an die neue
Rechtslage.

- Umwidmung Reiner Wohngebiete in Allgemeine Wohngebiete - siehe auch
Erlauterungen zu § 7.

- Festlegung von Verkehrsflachen fiir periphere ErschlieBungs- und
Forststraf3en.

- Neufestlegung bzw. Aufhebung von Vorbehaltsflachen und Bebauungsfristen.

- Anderung der Kategorie von Sondernutzungen im Freiland in Anpassung an die
Planzeichenverordnung 2016.

- Eintritt der von den Altgemeinden festgelegten zeitlich folgenden Nutzungen
und Anderung der zeitlich folgenden Nutzungen bzw. der Eintrittszeitpunkte.

- Anderungen der Bebauungsplanzonierung.
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(5) Priifung der Erforderlichkeit einer Umweltpriifung

Das Ortliche Entwicklungskonzept 1.00 der Marktgemeinde Ehrenhausen an der
WeinstraBle wurde auf seine Umwelterheblichkeit hin geprift. Die Festlegungen
von Bauland und von grof3flachigen Sondernutzungen im Freiland liegen innerhalb
bzw. im Bereich der im OEK/OEP festgelegten Entwicklungsgrenzen bzw.
Eignungszonen. Daher liegt eine Abschichtung vor.
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Baulandflachenbilanz

Bevilkerungsentwicklung nach OEK

Mit Jahresbeginn 2019 verzeichnete die Marktgemeinde Ehrenhausen an der
WeinstraBle insgesamt 2.550 Einwohner mit Hauptwohnsitz. Seit dem bisherigen
Bevolkerungshochststand im Jahr 1951 ist die Bevdlkerungszahl in der Gemeinde
rucklaufig.

Diese negative Entwicklung steht im Gegensatz zum Bezirkstrend von Leibnitz, der
im langjahrigen Vergleich von 1991 bis 2018 einen Anstieg von rund 11 %
verzeichnete. Grinde dafir sind die gute Ausstattung der Bezirkshauptstadt sowie
die gute infrastrukturelle und verkehrliche Anbindung an den Grazer Zentralraum.

Der OROK-Prognose zufolge wird die Bevdlkerungszahl in Ehrenhausen an der
WeinstrafBe bis 2030 einen Rickgang von 1,8 % verzeichnen. Die Gemeinde wiirde
demnach im Jahr 2030 2.529 Einwohner verzeichnen. Diese Prognosen basieren
u.a. auf gesamtgesellschaftlichen Entwicklungen, die einem stetigen Wandel
unterliegen.

Im Wirkungsbereich der Gemeinde kdonnen Initiativen gesetzt und Maflnahmen
ergriffen werden, um die prognostizierte Entwicklung zu beeinflussen (zB
WohnbaumafBnahmen zur Férderung von Zuzug etc.). Wenngleich eine massive
Steigerung der Bevélkerungszahl im Planungszeitraum des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 1.00 (15 Jahre] nicht zu erwarten ist, so kann aufgrund der
siedlungspolitischen Zielsetzungen doch davon ausgegangen werden, dass durch
geeignete MaBBnahmen vorerst eine Stabilisierung der Bevdlkerungszahl erreicht
werden kann und in weitere Folge eine leichte Steigerung erreicht wird.

Die Gemeinde ist in diesem Sinne bestrebt, den prognostizierten
Bevolkerungsverlust durch geeignete Mafinahmen einzuddmmen und eine
Stabilisierung sowie Steigerung der Bevolkerungszahl zu erreichen. Es ist ein
Anliegen der Gemeinde, die Attraktivitat als Wohnsitzgemeinde vor allem auch fir
Jungfamilien zu verbessern und Zuwanderung zu initiieren.

Die durchschnittliche HaushaltsgroB3e in der Marktgemeinde Ehrenhausen sinkt.
Im Jahr 2001 lebten noch rund 2,52 Personen pro Haushalt. Bis zum Jahr 2016
sank diese Zahl auf 2,28 und bis zum Jahr 2019 auf 2,23. Auf Bezirks- und
Landesebene finden vergleichbare Veranderungsprozesse statt.

In  Zukunft ist - dem landesweiten Trend der Vermehrung von
Einpersonenhaushalten entsprechend - mit einer weiteren Abnahme der
Haushaltsgroflen zu rechnen, bis zum Jahr 2034 wird diese voraussichtlich auf ca.
2,00 sinken. Es wird daher von einer Zunahme der Haushaltszahl und einem
steigenden Bedarf an Wohnraum ausgegangen.
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Baulandbedarf

Wohnen

Um den steigenden Anspruch an Wohnflache Rechnung zu tragen, sollten gemaf
dem Ortlichen Entwicklungskonzept 1.00 rd. 11,00 ha Reserveflichen (unbebaute
Flachen Wohnbauland ohne Reserve fir Nicht-Wohnnutzungen und nicht
mobilisierbares Bauland) im 1. Flachenwidmungsplan zur Verfligung stehen.

Dieser Bedarf wird unter Berlicksichtigung des Anteils an Nicht-Wohnnutzungen
im Teilregionalen Zentrum und den Siedlungsschwerpunkten (zB Bildungs-,
Dienstleistungs-, Handels-, Tourismus- und Gewerbeeinrichtungen udgl.) um den
Faktor 3,0 erhoht. Unter Berlicksichtigung der Reserve fiir Nicht-Wohnnutzungen
und nicht mobilisierbares Bauland sind im Flachenwidmungsplan 1.00 fur
Wohnungsneubauten daher rd. 33,00 ha Baulandreserven erforderlich.

Betriebe

Festlegungen von Gewerbe- und Industriegebieten erfolgen zur betrieblichen
Bestandssicherung, fur Erweiterungen bzw. Neuansiedlungen insbesondere in den
Teilraumen Ehrenhausen und Lafarge.

Baulandbilanz

Baulandflachen

Im 1. Flachenwidmungsplan sind insgesamt rd. 121,71 ha Wohnbauland festgelegt.

Die Aufgliederung ist dem Flachenbilanzblatt zu entnehmen.

Baulandreserven

Zur Ermittlung des im Wohnbauland (KG, WA, DO) realisierbaren Wohnungs-
neubaus wurde eine sparsame Nutzung des unbebauten Baulandes gemall REPRO
angenommen. Fir Wohnungsneubauten sind im Flachenwidmungsplan 1.00 rd.
29,48 ha Baulandreserven gegeben.

Die Aufgliederung ist dem Flachenbilanzblatt zu entnehmen.
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Verzeichnisse

Quellenverzeichnis

- Landesentwicklungsprogramm Steiermark 2009, LGBL. Nr. 75/2009 idgF,
- Landesentwicklungsleitbild Steiermark 2013,

- Entwicklungsprogramm fiir den Sachbereich Windenergie, LGBL. Nr. 72/2013
idgF,
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Stellungnahme WLV
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Berechnungen Strafienlarm

Naherungsweise Berechnung des energiedquivalenten Dauerschallpegels
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Berechnungen Tierhaltungsbetriebe

Bestimmung Geruchszahl/ Geruchsschwellenabstand/Belastigungsbereich
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Auszug aus dem Dehio Steiermark
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Naturschutzfachliche Stellungnahme Grafinitzberg

OKOTEAM - Institut fiir Tierokologie und Naturraumplanung 0G
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Private Planungsinteressen
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MafBnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Liste Baulandmobilisierung

Plane Baulandmobilisierung



