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Verordnung

gemal §§ 40 und 41 der Stmk. GemO 1967 iVm §§ 40 und 41 des Stmk. ROG
2010 idF LGBL. 73/2023 und §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995.

Grundlagen und Planungsgebiet

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen
des Stmk. ROG 2010 und des Stmk. BauG 1995. Sie betreffen nach § 41 (1)
Stmk. ROG 2010:

1. Ersichtlichmachungen,
2. Festlegungen,
sowie nach § 41 (2) Stmk. ROG 2010:

Zusatzliche Inhalte betreffend Verkehrsflachen, ErschlieBungssystem,
Nutzung der Gebaude und deren Hohenentwicklung, Lage der Gebaude,
Baugrenzlinien, Grad der Bodenversiegelung etc. und weitere Inhalte
betreffend die Erhaltung und Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-,
Straflen- oder Landschaftsbildes, in denen nahere Ausfiihrungen uber die
duBere Gestaltung (Ansichten, Dachformen, Dachdeckungen, Anstriche,
Baustoffe u. dgl.) von Bauten und Einfriedungen enthalten sind.

Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

nach §§8 (2] und (3] Stmk. BauG 1995: BepflanzungsmafBnahmen als
Gestaltungselemente fir ein entsprechendes Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas und
der Wohnhygiene, sowie

nach § 11 (2] Stmk. BauG 1995: Gestaltungsregelungen fir Einfriedungen
und lebende Zaune zum Schutz des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes.

Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst Teilflédchen der Grundstiicke 472/1, 472/3 und
472/4 der KG Ehrenhausen mit einer Gréfe von rd. 22.310 m2.

Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) GZ: RO-610-49/BPL B136 vom
23.10.2023, im Malfistab 1:500, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Ginter Reissner MSc, ist Teil dieser Verordnung.
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Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan idF 1.06 der Marktgemeinde Ehrenhausen a.d.W.
ist fir das Planungsgebiet Folgendes festgelegt:

Teilflachen der Grundstiicke 472/1 und 472/3 der KG Ehrenhausen als
AufschlieBungsgebiet fiir Erholungsgebiet mit einem Bebauungs-
dichterahmenvon 0,2-0,5 (Gebiet Nr. 36a). AufschlieBungserfordernisse, die
durch Private zu erfiillen sind: Sicherung der &ufleren und inneren
ErschlieBung des Gesamtgebietes (Wasser, Abwasser, Strom,
VerkehrserschlieBung, geordnete Oberflachenentwasserung auf Grundlage
einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung), bodenmechanische
Begutachtung.

Teilflachen der Grundstiicke 472/1, 472/3 und 472/4 der KG Ehrenhausen
als AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet mit einem
Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,5 (Gebiet Nr. 36b).
AufschlieBungserfordernisse, die durch Private zu erfillen sind: Sicherung
der 3uBeren und inneren Erschliefung des Gesamtgebietes (Wasser,
Abwasser, Strom, VerkehrserschlieBung, geordnete
Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung), bodenmechanische Begutachtung.

Teilflaichen der Grundstiicke 472/1 und 472/4 der KG Ehrenhausen als
Verkehrsflachen.

Teilflachen der Grundstiicke 472/3 und 472/4 der KG Ehrenhausen als
Sondernutzungsflachen im Freiland - Private Parkanlage/Erholungsfléche.

Bebauungsplanzonierung: Fir die AufschlieBungsgebiete Nr. 36a und 36b,
die Sondernutzungsfliche im Freiland - Private Parkanlage/
Erholungsflache sowie die angrenzenden Verkehrsflachen st die
Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt (B136).

Baulandmobilisierung: Fiir Teilflachen der Grundstiicke 472/1 und 472/3 der
KG Ehrenhausen wurden im FWP 1.00 geman § 36 (1) Stmk. ROG 2010 idF
LGBL. 117/2017 Bebauungsfristen =~ mit der  Rechtsnachfolge
Investitionsabgabe festgelegt (lfd. Nr. 09a, 09b).

Einschrankungen
Die bodenmechanischen Verhaltnisse sind in Projekten zu beriicksichtigen.
Erforderlichenfalls sind die Untergrundverhaltnisse vertieft zu priifen und

sind geeignete GriindungsmafBnahmen durchzufiihren.

Auf etwaig bestehende Infrastrukturleitungen im Planungsgebiet ist in
nachfolgenden Bauverfahren Riicksicht zu nehmen.

Hangwasser und Flielpfade sind in Projekten zu beriicksichtigen.

Im Waldrandbereich sind nachteilige Auswirkungen und Gefahrdungen
durch Sturmereignisse (Windwiirfe bzw. Windbriiche) maglich.
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Teilflachen des Planungsgebietes konnen durch Eisenbahnlarm belastet
sein. Die Einhaltung der vorgeschriebenen Planungsrichtwerte ist bauseitig
ggf. durch geeignete Mafinahmen sicherzustellen und erforderlichenfalls
im Bauverfahren nachzuweisen.

Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet LS 35
.Sudweststeirisches Weinland” und im Naturpark ,Sidsteirisches
Weinland”. Auf die qualitatvolle Einfigung in den reich gegliederten
Landschaftsraum ist besonders Bedacht zu nehmen.

Uber die Grundstiicke 472/1 und 472/4 der KG Ehrenhausen verlduft im
Bereich  der  Sondernutzungsflache fir  Private  Parkanlagen/

Erholungsfliche gemaB OEP 1.00 eine Griinverbindung (“Griinzug im
offenen Landschaftsraum”), fir die folgende Mainahmen gelten:

Innerhalb der Griinverbindung keine Querbauten oder Zaune.
FuBweg ist moglich, Verkehrsflachen im geringen Ausmaf3 moglich.

Gestaltung des Griinzuges im offenen Landschaftsraum als Streuobstwiese
(Hochstamme, alte Apfelsorten) und/oder extensive Blumenwiese.

Bebauung

Bauplatze und Baufelder
Fir das Planungsgebiet wird ein Bauplatz mit 7 Baufeldern fir
Hauptgebaude und 4 Baufeldern fir Garagen und eingeschoflige Gebaude

von untergeordneter Bedeutung festgelegt.

Teilungen und Vereinigungen sind zulassig.

Bebauungsweise

Offene Bebauungsweise zu den benachbarten Grundstiicken und innerhalb
des Planungsgebietes (§ 4 Z.18 a Stmk. BauG).

Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird mit max. 0,4 festgelegt.

Der Bebauungsdichterahmen wird mit 0,2-0,5 ersichtlich gemacht.

Gebaude und Gestaltung

Lage und Stellung der Gebaude

Die zulassige Lage der oberirdischen Teile von Hauptgebauden sowie
Garagen und eingeschofligen Gebauden von untergeordneter Bedeutung ist
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in der zeichnerischen Darstellung jeweils durch Baugrenzlinien gemaf3 § 4
Z.10 Stmk. BauG festgelegt (Baufelder).

Die Langserstreckung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) ist in der
zeichnerischen Darstellung festgelegt. Abweichungen von den festgelegten
Hauptfirstrichtungen sind im Ausmaf von +/- 10° zul&ssig.

Hohenlage der Gebaude

Die Hohe der Erdgeschoflebene der Hauptgebaude ist in der zeichnerischen
Darstellung mit Absoluthohen fir das max. Niveau des fertigen
Erdgeschoffuflibodens festgelegt. Abweichungen nach unten sind zulassig.

In Projekten sind Hohenfestpunkte mit Absoluthohen darzustellen.

Hohe der Gebaude

Die Gesamthohe der Gebaude wird mit max. 12,00 m festgelegt.

Geschofle

Innerhalb der Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude betragt die max. zulassige
GeschoBanzahl 3 Geschofe (ober- u. unterirdische Geschofle kombiniert).

Innerhalb der Baugrenzlinien fir Garagen und eingeschoflige Gebaude von
untergeordneter Bedeutung betragt die max. zulassige Geschof3anzahl 1
unterirdisches Geschof3.

Dachformen und Dacher

Als Hauptdacher sind Flachdacher in Form von Grindachern zu errichten.
Die Ausfiihrung von Flachdachern als begehbare Terrassen ist zulassig. Fur
untergeordnete Bauteile sind Abweichungen zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind mind. 1,00 m abgeriickt vom dufleren
Dachrand auszufiihren und dirfen eine max. Aufstanderungshohe von 0,75
m aufweisen.

Garagen und Nebengebaude

Garagen sind innerhalb der Baugrenzlinien gebaudeintegriert und/oder als
erdiberdeckte Hanggaragen zu errichten. Carports sind erdiberdeckt
innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten.

Nebengebaude und eingeschoBige Gebaude von untergeordneter
Bedeutung sind grundsatzlich innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten.
Zusatzlich ist je Hauptgebaude die Errichtung von Nebengebauden mit einer
bebauten Flache von insgesamt max. 40 m? auch aufBerhalb der
Baugrenzlinien zul&dssig (Ausnahme geman § 4 Z.10 Stmk. BauG).
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Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Im Rahmen der Baueinreichung ist je Gebaude ein Farbelungskonzept mit
Materialangaben zu erstellen und der Baubehorde vorzulegen. Dabei sind
nachstehende Bedingungen einzuhalten:

Bei der Wahl der Materialien und Farben ist auf die Einfligung in das
qualitatvolle Landschaftsbild des Naturparks Sudsteirische Weinstrafle
besonders Bedacht zu nehmen.

Gebdude sind grundsatzlich zu verputzen und in heller, dezenter
Farbgebung zu farbeln oder als Holz- bzw. Steinfassaden auszufihren.

Fassaden dirfen nicht in bunter oder greller Farbgebung hergestellt
werden. Generell unzulassig sind glanzende Oberflachen, die nicht dem
Straflen-, Orts- und Landschaftsbild entsprechen.

Verkehrsanlagen

Verkehrsflachen

ErschlieBungsstraflen sind innerhalb der Flachen der inneren ErschlieBung
und den Baufeldern gemaf} der zeichnerischen Darstellung zu errichten.

Die Breite von HaupterschlieBungsstraf3en betragt mindestens 6,00 m, die
Breite von Nebenstraen mindestens 4,50 m. Das Langsgefalle von
ErschlieBungsstraflen darf max. 14 % betragen.

Der Abstand von oberirdischen Gebdudeteilen (aufgehendes Mauerwerk) zu
HaupterschlieBungsstraBBen hat mindestens 3,00 m zu betragen.

ErschlieBungswege konnen auch auf Freiflachen errichtet werden.

Innerhalb der Sondernutzungsfliche fir Private Parkanlagen/
Erholungsflache (Griinverbindung gemaf § 5 (7)) sind querende Straf3en und
Wege mit einer versiegelten Fahrbahnbreite von max. 3,50 m und ansonsten
unversiegelt, d.h. nicht mit einer wasserundurchlassigen Schicht
abgedeckt, auszufiihren.

Ruhender Verkehr

Die Anzahl der mindesterforderlichen Kfz-Abstellplatze und Fahrrad-
Abstellanlagen ist auf Grundlage der Bestimmungen der §§ 89 und 92 Stmk.
BauG zu ermitteln. Die Berechnung ist im Bauverfahren vorzulegen.
Zusatzlich sind folgende Bedingungen einzuhalten:

- Fur das Bauland - Erholungsgebiet ist je Mieteinheit 1 Kfz-Abstellplatz
zu errichten.

- Fur das Bauland - Allgemeines Wohngebiet sind je Wohneinheit 1,5 Kfz-
Abstellplatze zu errichten.
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- Die Kfz-Abstellplatze sind innerhalb des Planungsgebietes in Form von
Stellplatzen in Garagen, als erdiberdeckte Hanggaragen oder als
erdiberdeckten Carports zu errichten.

Zusatzlich kénnen auf den Fliachen der inneren ErschlieBung (ruhender
Verkehr) nicht Giberdachte Kfz-Abstellplatze errichtet werden.

Freiflachen, Grungestaltung, Ver- und Entsorgung

Freiflachen und Griingestaltung

Innerhalb des Planungsgebietes sind nicht bebaute oder verkehrlich
genutzte Flachen auf Grundlage einer landschaftsplanerischen
Begleitplanung als Grinflachen zu gestalten. Im Rahmen der
Baueinreichung ist ein AuBlenanlagenplan mit Bepflanzungskonzept zu
erstellen und der Baubehorde vorzulegen.

Der Grad der Bodenversiegelung von unbebauten Flachen wird mit max.
0,40 festgelegt.

Im Planungsgebiet sind gemaf der zeichnerischen Darstellung Laubbaume
(Baumarten: Pappel, Linde, Eiche, Buche, Kastanie etc.) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Geringfiigige Abweichungen von der im Plan
festgelegten Lage sind zulassig. Der Mindestabstand zum aufgehenden
Mauerwerk betragt 5,00 m.

Diese Baumpflanzungen sind mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm
in einem Meter Hohe durchzufihren. Der Standraum der Baume ist in
befestigten  Bereichen durch Bewdasserungs- bzw. Beliftungs-
einrichtungen und durch wasserdurchlassigen Belag zu sichern. Fir Baume
ist ein unverbautes Wurzelraumvolumen von 9,00 m3 und eine offene
Baumscheibe von mind. 6,00 m? vorzusehen. Baumscheiben sind zu
begriinen und durch entsprechende Mafinahmen vor Befahren zu schitzen
(Baumschutzbigel etc.).

Innerhalb  der Sondernutzungsfliche fir Private Parkanlagen/
Erholungsflache (Grinverbindung gemaB & 5 (7)) hat eine allfallige
Bepflanzung mit Streuobst-Einzelbdumen zu erfolgen.

Fir sonstige Baum- und Strauchpflanzungen sind nur standortgerechte
Laubgehdlze in Anlehnung an die bestehende Vegetation zuldssig. Die
Pflanzung neophytischer, invasiver Pflanzen ist unzulassig.

Gelandeveranderungen sind moglichst gering zu halten. Auf eine dem
Straflen-, Orts- und Landschaftsbild entsprechende, qualitatvolle bauliche
Gestaltung ist besonders Wert zu legen. Béschungen sind als natiirliche
Boschungen zu gestalten. Die Einzelhohe von Stutzmauern, Dammen,
Steinschlichtungen und Einschnitten im freien Gelande darf maximal 1,00 m
betragen. Stlitzbauwerke sind unter Beriicksichtigung
ingenieurbiologischer Grundsatze herzustellen. Die Verwendung von
grofformatigem Steinmaterial ist unzulassig.
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Die Errichtung von Kinderspielplatzen inkl. Geraten, Terrassen, Pergolen
udgl. ist innerhalb des Baulandes auch auf Freiflachen zulassig.

Im Planungsgebiet ist die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen als
Freiflachenanlagen unzulassig.

Einfriedungen und lebende Zaune

Allfallige Einfriedungen sind in licht- und luftdurchlassiger Konstruktion zu
errichten und dirfen eine Gesamthohe von 1,50 m nicht Uberschreiten.
Innerhalb  der Sondernutzungsflache fiir Private Parkanlagen/
Erholungsflache (Griinverbindung gemaR § 5 (7)) sind Zdune unzulassig.

Die Pflanzung von Hecken als Einfriedungen ist unzulassig.

Oberflachenentwasserung

Die ordnungsgemafBe Entsorgung der anfallenden Oberflachenwasser ist
unter Bericksichtigung des Konzeptes ,Entwésserung / Geohydraulische
Berechnung” (verfasst von der Geologie & Grundwasser GmbH -
Ingenieurbiiro fir Technische Geologie; 30.10.2021) zu planen und in
Bauverfahren nachzuweisen. Ein entsprechender Versickerungs- bzw.
Funktionsnachweis ist in Bauverfahren als Projektbestandteil vorzulegen.
Die Funktionsfahigkeit der Anlagen ist durch entsprechende Wartung
dauerhaft sicherzustellen.

Oberflachenwasser von Verkehrsflachen und Kfz-Stellplatzen, bei denen
eine Verunreinigung (durch Kraftstoffe, Schmiermittel etc.] nicht
ausgeschlossen werden kann, durfen nur tber Bodenfilterschichten oder
nach entsprechender Vorreinigung zur Versickerung gebracht bzw.
abgeleitet werden.

Die Errichtung von Entwasserungs- und Retentionsanlagen ist auch auf
Verkehrs- und Freiflachen zulassig.

Ver- und Entsorgung

An die Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Energieleitungsnetz,
Wasserleitung und Kanalnetz) ist anzuschliefen.

Millsammelstellen sind gebaude- oder gelandeintegriert zu errichten.

Umsetzung und Rechtswirksamkeit

Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan ,Weingarten Resort” tritt nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2
Wochen) folgenden Tag in Kraft.
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(2) Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes tritt der Bebauungsplan ,,Loisium”
idF der 1. Anderung (2012) fiir das Planungsgebiet auBer Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Birgermeister

(Johannes Zweytick)
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Erlauterungsbericht

Zu Projekt und Standort

Das Planungsgebiet liegt ostlich des Marktes Ehrenhausen, der baukulturell
bedeutsamen Schlossanlage mit Mausoleum sowie des .Loisium Wine & Spa”“
Hotels Sidsteiermark. Es ist gemaB OEK 1.00 Teil des iberdrtlichen
Siedlungsschwerpunktes und aufgrund der landschaftsraumlich qualitatvollen und
zentralen Lage gleichermafen fir Tourismus- und Wohnnutzungen vorgesehen.

Orthofoto GIS Steiermark, Erhebungsdatum 10/2023, malistabslos

Eine behutsame bauliche Entwicklung der Flachen ostlich des Hotels bis zum ehem.
Buschenschank Koglsepp und dariiber hinaus ist langjahrig beabsichtigt und war,
auf Grundlage der Ergebnisse der SUP Weinlandtherme (verfasst von der freiland
Umweltconsulting ZT GmbH; GZ: 1537 vom 19.12.2005), bereits in den
Raumordnungsplanen der Altgemeinde vorbereitet.

Im Zuge der Neuerstellung des OEK 1.00 wurde seitens der Projektentwicklerin und
Eigentiimerin der betreffenden Liegenschaften um Neuabgrenzung auf Grundlage
einer aktualisierten und fachlich abgestimmten Masterplanung ersucht. Grundlage
fir die Masterplanung bildet u.a. eine auf die urspriingliche SUP aufbauende,
vertiefte Uberpriifung durch die freiland Umweltconsulting ZT GmbH, die u.a.
Planungsvorgaben sowie MaBBnahmenvorschlage fir den Umgang mit den Frei- und
Biotopflachen enthalt. Diese finden in der Bebauungsplanung Eingang.

Die ggst. Bebauungsplanung beriicksichtigt ein Vorkonzept der Architektur Consult
ZT GmbH (Stand zuletzt 07/2023), das die Errichtung von Wohngebauden und
Mieteinheiten innerhalb eines neu angelegten Weingartens vorsieht und
grundlegend fiir den Antrag zur Erstellung eines Bebauungsplanes war. Von der
Ausarbeitung eines Gestaltungskonzeptes im Zuge der Bebauungsplanung wird
daher abgesehen.
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Ausschnitt Vorkonzept / Lageplan [Architektur Consult ZT GmbH; Stand 06/2023)

Ausschnitt Vorkonzept / Ansicht [Architektur Consult ZT GmbH; Stand 03/2023)

Zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes , Loisium” idF 1. Anderung (2012

Die Stammfassung des Bebauungsplanes ,Loisium” wurde vom Gemeinderat der
ehemaligen Marktgemeinde Ehrenhausen am 16.09.2010 beschlossen und sah die
Errichtung eines Hotels im oberen Hangbereich sowie daran anschlielend die
Errichtung von Hotel- und Ferienappartements in insgesamt vier Baufeldern vor.
Das Hotel mit 210 Betten wurde im Juni 2012 erdffnet.

Auf Grundlage der FWP-Anderung 4.08 der Altgemeinde, mit der nordwestlich des
Hotels Allgemeines Wohngebiet anstelle von Erholungsgebiet festgelegt wurde,
erfolgtim Jahr 2012 eine 1. Anderung des Bebauungsplanes ,.Loisium”, die u.a. auch
Anpassungen der Baugrenzlinien der Bauplitze Nr. 2 und 3 vorsah. Diese Anderung
ist mit 19.10.2012 in Rechtskraft erwachsen. Eine Bebauung 0&stlich des Hotels
konnte bis heute nicht erreicht werden, u.a. aufgrund der langjahrigen
Einschrankung auf ausschlieBlich touristisch-gewerbliche Nutzungen.

Im Zuge der Gemeindestrukturreform 2015 wurde Ehrenhausen zum Hauptort einer
Fusionsgemeinde, die sich bis zur sudlichen Landesgrenze erstreckt und als
qualitativ hochwertiger Tourismusstandort etabliert ist.
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Dem Markt Ehrenhausen kommt eine Rolle als Tor zur Sidsteirischen Weinstrafle
zu. Ziele der .neuen” Gemeinde sind gemaB dem Ortlichen Entwicklungskonzept
1.00 u.a. die Forderung und weitere Etablierung des Tourismusortes und
Sicherstellung der Funktions- und Leistungsfahigkeit der touristischen
Einrichtungen [zB Ausbau Loisium, Errichtung Golfplatz etc.).

Als raumbezogene Mafnahme ist im OEK 1.00 u.a. die Neuerstellung und
Fortfihrung der Bebauungsplanung festgelegt, um die Erschliefung von
Entwicklungsbereichen sicherzustellen, eine auf den Bedarf und die Nachfrage
abgestimmte bauliche Entwicklung der Siedlungsgebiete zu forcieren und auch um
die Einfigung von Bauten und Siedlungen in das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild zu gewahrleisten.

Im Flachenwidmungsplan 1.00 wurde das Bauland am &stlichen Schlossberg
arrondiert und teilweise neu als Allgemeines Wohngebiet festgelegt. Die
Bebauungsplanverpflichtung wurde auch auf Sondernutzungsflachen ausgeweitet
(.Grinverbindung”). Zum AufschlieBungsgebiet Nr. 35 wurde festgelegt, dass die
rechtskraftige Bebauungsplanung .Loisium™ (B03.1-01a) einen Anpassungsbedarf
aufweist und im Bereich des Gst. 472/3 der KG Ehrenhausen daher zu andern oder
ggf. neu zu erlassen ist.

Neben diesen ordnungspolitischen Grundlagen haben sich auch die privaten
Nutzungs- und Planungsabsichten teilweise geandert.

Geman § 40 (4) Stmk. ROG 2010 hat die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls
zu erfolgen nach einer Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder
Behebung von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen der Gemeinde,
zumindest im Anlassfall. Die Gemeinde ist im Sinne einer nachhaltigen
Raumordnung daher dazu angehalten, auf Entwicklungshemmnisse zu reagieren
und die Bebauungsplanung gemaf § 40 (1) Stmk. ROG 2010 fortzufiihren.
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Rechtsplan der 1. Anderung des BPL .,Loisium“ (2012)
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Rechtsplan der 1. Anderung des BPL ..Loisium* (2012)

Die Festlegungen im 0Ostlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Loisium”
idgF wurden auf Grundlage des Flachenwidmungsplanes 4.00 der Altgemeinde fir
noch vollstandig unbebaute Grundflachen getroffen. Mittlerweile wurde eine
ErschlieBungsstrafle errichtet, die den ostlichen Bauplatz Nr. 4 vom Ubrigen BPL-
Gebiet trennt und einer eigenstandigen Betrachtung zuganglich macht.

Auch in Anbetracht der inzwischen geanderten rechtlichen und fachlichen
Rahmenbedingungen (OEK & FWP 1.00, Stmk. ROG 2010 und Stmk. BauG idgF etc.)
wird anstelle einer Anderung des Bebauungsplanes eine Teilaufhebung und
Neuerlassung im Rahmen der Bebauungsplanung B136 fiir den dstlichen
Geltungsbereich durchgefiihrt. Dies im Sinne der besseren Handhabung im
baurechtlichen Vollzug.

Fir das Ubrige Planungsgebiet des Bebauungsplanes .Loisium” wird keine
Anderung vorgenommen.
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Zu§1 Rechtsgrundlage

Das Raumordnungsgesetz 2010 regelt in den §§ 40 und 41 die Bebauungsplanung.
Als weitere Grundlagen in Hinblick auf die Frei- und Griinraume sind die §§ 8 und
11 des Stmk. BauG 1995 heranzuziehen.

Zu§2 Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet (Bauland-, Sondernutzungs- und Verkehrsfldchen geman FWP
idF 1.06) hat gemafl der DKM mit Stand 10/2018 ein Fldchenausmal von insgesamt
rd. 22.310 m?, wobei das Gelande vorwiegend in Richtung Siidwesten geneigt ist. In
der zeichnerischen Darstellung sind die Grenzen der FWP-Festlegungen ersichtlich
gemacht.

Zu 8§ 3 Zeichnerische Darstellung

Diese Darstellung erfolgt im Mafistab 1:500 auf planlicher Grundlage der DKM mit
Stand 10/2018 sowie einem Lage- und Héhenplan (Vermessung Legat, GZ: 21.780
vom 18.02.2022; siehe Anlage). In der zeichnerischen Darstellung sind u.a.
Hohenschichtenlinien im Intervall von 1 m ersichtlich gemacht.

Zu 8 4 Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Zuge der parallel durchgefiihrten FWP-Anderung 1.06 wurden fiir den dstlichen
Schlossberg Arrondierungen und Anderungen der Bauland-, Verkehrsfldchen- und
Freilandfestlegungen vorgenommen.

Dabei wurde auch festgelegt, dass fiir das Gesamtgebiet (u.a. durch Teilaufhebung
des Bebauungsplanes ., Loisium” idgF) die Bebauungsplanung B136 zu erstellen ist,
fur die folgende besondere Zielsetzungen und offentliche Interessen festgelegt
wurden: Strukturkonzept des Gesamtbereiches, geordnete Entwicklung in Hinblick
auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild unter Berlicksichtigung der Lage in
unmittelbarem Anschluss an das Landschaftsschutzgebiet und an den Naturpark.
Vorgaben:

- Abstimmung mit der Forstbeharde,

- Berucksichtigung naturschutzfachlicher Auflagen,

- Bertcksichtigung naturraumlicher Qualitaten,

- Einbeziehung einer landschaftsplanerischen Begleitplanung insbesondere
in Hinblick auf die Gestaltung der Freirdume,

- Verordnung von Bepflanzungskonzepten,

- Fassaden dirfen nicht in bunter/greller Farbgebung hergestellt werden,

- Terrassierungen, Steinschlichtungen und Veranderungen des freien

Gelandes sind nur im unbedingt erforderlichen Ausmaf zulassig.
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Hinweise an die Baubehorde:

Geman § 30 (1) Z.9 Stmk. ROG 2010 sind Erholungsgebiete Flachen, die vornehmlich
fiir Beherbergungsbetriebe, im Ubrigen nur fiir Einrichtungen und Geb&ude, die
dem Tourismus dienen und die fur die Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen
betrieblich erforderlichen Wohnungen, wenn diese mit dem Betriebsgebadude eine
bauliche Einheit bilden, bestimmt sind. Der beabsichtigte Verwendungszweck muss
in der Baubeschreibung der Bewilligungsunterlagen angegeben sein, weil nur so die
Ubereinstimmung mit dem Flichenwidmungs- und dem Bebauungsplan priifbar ist.
Zudem ist der Verwendungszweck im Spruch des Baubewilligungsbescheides
anzugeben und ist eine Auflage aufzunehmen, wonach die Nutzung als Haupt-
und/oder Zweitwohnsitz unzulassig ist. Im Falle einer bescheidwidrigen Nutzung ist
diese geman § 41 (4) Stmk. BauG bescheidmafig zu untersagen.
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Auf Verkehrsflachen ist die Errichtung von baulichen Anlagen zulassig, die dem
flieBenden und ruhenden Verkehr dienen. Dazu gehdren auch die fur die Erhaltung,
den Betrieb und den Schutz der Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen sowie
die fir Versorgung der Verkehrsteilnehmer erforderlichen Einrichtungen.

Vor einer baurechtlichen Bewilligung innerhalb von als Sondernutzung festgelegten
Fléchen ist zwingend ein Gutachten eines Sachverstandigen einzuholen (§ 33 (7) Z.4
iVm § 33 (5) Z.1 und § 33 (3) Z.1 Stmk. ROG 2010).

Zu 8§85 Einschrankungen

Zu (1] Im Zuge von Bauverfahren sind aufgrund der Hanglage die Untergrund-
verhaltnisse bei Erfordernis vertieft zu prifen und sind von Bauwerbern ggf.
entsprechende Nachweise zu fiihren (Bauplatzeignung gemafB §§ 5 (1) Z.4,5
Stmk. BauG).

Diesbeziglich wurde vorab ein Bodengutachten erstellt (,Erkundung und
Begutachtung der fur die Planung, Statik und Bauausfiihrung mafigebenden
Untergrundverhéltnisse / Geotechnisch relevante Bauempfehlungen”
verfasst von DI Dr. Walter Prodinger, GZ: 2142 vom 31.08.2021). Dieses
kommt u.a. zu folgendem Schluss:

Zur Lastabtragung in den Untergrund werden generell Flachen-
griindungen [Bodenplatten) empfohlen. Bei iiber eine ganze Gescholihéhe
reichenden Griindungstiefen kompensiert die aushubbedingte Entlastung
die bauwerksbezogene Bodenpressung, so dass entlang der hangseitigen
Léngsfronten keine Setzungen auftreten konnen. Im Gegensatz dazu wird
entlang der talseitigen Langsfronten die volle Bauwerkslast
setzungswirksam, so dass dort Bodenplatten zur Vermeidung von
schadenstiftenden Setzungsdifferenzen mit Betontragscheiben oder
Bohrpfédhlen zu stitzen sein werden. Bei fldchenhaften Grindungen im
Tonmergel sind derartige Stitzmalinahmen nicht erforderlich. Gegen
Gelandeabgrabungen und -anschiittungen bis zum Ausmall einer halben
Gescholihohe wird aus geotechnischer Sicht kein Einwand erhoben.

Zu (2] Auf allfallige im Planungsgebiet liegende bestehende Infrastruktur-
leitungen ist in nachfolgenden Bauverfahren Riicksicht zu nehmen. Eine
Uberbauung bzw. Verlegung ist nur im Einvernehmen mit den
Leitungstragern zulassig.

Zu (3] Durch die Neigung des Geldndes ist mit dem Anfallen von Hangwassern zu
rechnen. Diese Wasser miissen, auch um nachteilige Auswirkungen auf die
Unterliegerbereiche hintan zu halten, ordnungsgemafl gesammelt und in
Abstimmung mit der Gemeinde verbracht werden. Auf die Fliepfadkarte
des GIS Stmk. wird verwiesen.

Zu (4] GemaB Waldentwicklungsplan liegen die Waldflachen im Anschluss an das
Planungsgebiet in einer Funktionsflache, fiir die eine Wertigkeit von 222
ausgewiesen ist (Walder, in denen keine der (berwirtschaftlichen
Funktionen hohe Wertigkeit erlangt).



Zu (5)

Zu (6)
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Aus forstfachlicher Sicht wird auf die im Waldrandbereich zu erwartenden
nachteiligen Auswirkungen wie Laub- und Astfall, Wurzelschaden,
Beschattungen etc. und insbesondere auf Gefahrdungen durch immer
hdufiger auftretende Sturmereignisse (Windwiirfe bzw. Windbriche)
hingewiesen. Es muss aufgrund der groflen Baumhohen ein erhohter
Gefahrdungsbereich von mindestens 25 bis 30 Meter angenommen werden
und es wird darauf hingewiesen, dass umstirzende Baume erhebliche
Schaden entsprechend ihrer Baumlange verursachen kdnnen.

Anhand eines konkreten Projektes ist erforderlichenfalls die Einhaltung der
vorgeschriebenen  Planungsrichtwerte  fir  Erholungsgebiete  im
Bauverfahren nachzuweisen. Auf die ONORM S 5021 und den
Schienenlarmkataster des GIS Stmk. bzw. die Larmkarten unter
www.larminfo.at wird verwiesen.

2022 Schienenverkehr: Nachtwerte.
Uberblendung

Nacht-Larmpegel von Haupteisen-
bahnstrecken und StaBenbahnen in 4
m Hohe Gber Boden. In den Ballungs-
raumen sind alle Eisenbannstrecken
Berichisjahr 2022

Hinwels: Die Larmzonen von Eisen-

bafnen und Straienbahnen werden
In dieser Ansicht nur Uberblendet.In

tatsachiichen Larmpegels um bis 2u

Grenzwertinie
/ Linenaueten Straienbahnen
o Linenaueten Esenbannen
[ Gebéude

o Lamschutzwands

o

Ausschnitt Larmkarte www.larminfo.at: Schienenverkehr Nachtwerte in 4 m Hohe d. Boden

Das Planungsgebiet liegt randlich in den beiden naturrdumlichen
Schutzgebieten Landschaftsschutzgebiet Nr. 35 ,Sidweststeirisches
Weinland” und Naturpark .Sldsteirisches Weinland”. Zur Sicherstellung
der Wahrung der Schutzzwecke sollen Planungen daher mit der
Naturschutzbehdrde abgestimmt werden und allfallige Vorgaben und im
Rahmen der Umsetzung der Projektierung bertcksichtigt werden.
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Landschaftsschutzgebiete sind gemafl § 8 StNSchG 2017 Gebiete, die
besondere landschaftliche Schonheiten oder Eigenarten aufweisen oder im
Zusammenwirken von Nutzungsart und Bauwerken als Kulturlandschaft
von seltener Charakteristik sind. Naturschutzrechtlich bewilligungs-
pflichtig sind gemaB § 8 (3] u.a. die Errichtung von nicht im Bauland
liegenden Bauten und Anlagen.

Naturparke sind gemafl § 10 StNSchG 2017 Gebiete, die einen fir die
Steiermark besonders charakteristischen Landschaftstypus darstellen und
durch das Zusammenwirken verschiedener Faktoren giinstige
Voraussetzungen fur die Vermittlung von Kenntnissen uber die natirlichen
und kulturlandschaftlichen Gegebenheiten sowie fiir die Erholung bieten.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb des Biotopes 10108 ,.Ehrenhausen”.

Aufgrund der Lage im Anschluss an (noch) landwirtschaftlich genutzte
Flachen wird erganzend auf das Gesetz zum Schutz landwirtschaftlicher
Betriebsflachen (zuletzt in der Fassung LGBL. 87/2013), insbesondere auf
die Bestimmungen des § 3 fortfolgend lber die Abstande von Gewachsen zu
landwirtschaftlichen Betriebsflachen, hingewiesen.

Zu(7) Die MafBinahmen fir die  Grinverbindung entstammen  den
.Planungsvorgaben und Mafinahmenvorschlage fiir den Umgang mit den
Frei- und Biotopflachen” der freiland Umweltconsulting ZT GmbH vom
04.07.2019 (siehe Anhang), die u.a. Grundlage fiir die Festlegungen im OEK
& FWP 1.00 waren. Die Umsetzung der Planungsvorhaben erfolgt durch die
einzelnen Festlegungen des Bebauungsplanes.

Zu § 6 Bauplatze und Baufelder

Im Planungsgebiet besteht nach der optionalen Vereinigung der Grundstiicke ein
Bauplatz, der nach Bedarf weiter unterteilt werden kann (zB fir die Umsetzung des
Bauvorhabens in Bauabschnitten oder zB zur Herstellung eigener Grundstiicke fir
die ErschlieBungsstrafe und/oder die Griinverbindung.

Garagen und eingeschoflige Gebaude- bzw. Gebaudeteile von untergeordneter
Bedeutung (keine Aufenthalts- und Arbeitsrdume] dirfen nur innerhalb der
Baugrenzlinien errichtet werden. Die Prazisierung der Festlegung (,.untergeordnete
Bedeutung”)  erfolgt aufgrund der eng gefassten  baurechtlichen
Begriffsbestimmung fir Garagen und ermaglicht auch die Errichtung von
tblicherweise direkt an Garagen angeschlossenen Raumlichkeiten mit
vergleichbarer untergeordneter Nutzung (zB Lager-, Gerdte-, Mill- und
Abstellrdume bzw. Kellerersatzraume).

Zu 87 Bebauungsweise

Die Bebauung hat unter Beriicksichtigung des Bestandes und auch nach der
optionalen Teilung des Bauplatzes in offener Bebauungsweise zu erfolgen, d.h.
allseits freistehende bauliche Anlagen oder einseitig an die Grenzen angebaute
bauliche Anlagen.
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Zu § 8 Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Zu (1) Der Bebauungsgrad (§ 4 Z.17 Stmk. BauG 1995]) ergibt sich aus dem
Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache und wird unter
Berilcksichtigung des rk. BPL ,Loisium” festgelegt.

Zu (2] Hinsichtlich der Bebauungsdichte (§ 4 Z.16 Stmk. BauG 1995) erfolgt keine
Einschrankung gegeniiber den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes.
Die Berechnung erfolgt bauplatz- d.h. baulandbezogen und nach den
Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF.

Zu §9 Lage und Stellung der Gebaude

Zu (1) Die zulassige Lage der oberirdischen Teile von Hauptgebauden sowie von
Garagen und eingeschofBigen Gebauden von untergeordneter Bedeutung (zB
Lager-, Gerate-, Mull- und Abstellraume bzw. Kellerersatzraume; ggf. auch
im Anschluss an Garagen] ist im Plan durch die Festlegung von
unterschiedlichen Baugrenzlinien fixiert. Durch die Baugrenzlinien werden
Bauflachen gebildet, die im Plan farbig dargestellt sind. Gebaude diirfen
Baugrenzlinien nicht Gberschreiten.

Auf die Bestimmungen des § 12 Stmk. BauG wird verwiesen, die durch den
Bebauungsplan nicht eingeschrankt werden.

Nebengebaude diirfen eingeschrankt auch auflerhalb der Baugrenzlinie
errichtet werden.

Zu (2] Die Festlegungen zur Léngserstreckung der Hauptgebaude orientieren sich
an der bestehenden und der zukiinftigen ErschlieBungsstrale bzw. der
Hanglage und haben ein geordnetes Erscheinungsbild zum Ziel. Um die
bestmogliche Einfigung von Projekten auf dem jeweiligen Baufeld zu
ermoglichen, sind mafvolle Abweichungen von den festgelegten
Hauptfirstrichtungen zulassig.

Zu § 10 Hohenlage der Gebaude

Die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten max. Absoluthohe der
Erdgeschoebene von Hauptgebduden (FBOK] orientiert sich am natirlichen
Gelande im Planungsgebiet gemaR des Lage- und Hdohenplans. Zulassig sind
Abweichungen der Absoluthéhe nach unten. Eine Uberschreitung der
Hohenfestlegung fir das Erdgeschofiniveau darf aus Griinden der Einfligung in das
Straflen-, Orts- und Landschaftsbild nicht erfolgen. Innerhalb der Baufeldern A bis
D erfolgt keine Festlegung, da hier nur unterirdische Geschof3e zulassig sind.

Die Lage des Hohenfestpunktes eines Projektes wird im Rahmen des Bauverfahrens

geprift werden. Dabei sind auch die Belange des Schutzes des Strafien-, Orts- und
Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.
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Zu § 11 Hohe der Gebaude

Die Gesamthohe der Gebaude ist gemal § 4 Z2.33 Stmk. BauG der vertikale Abstand
zwischen dem tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung (natiirliches Gelande) mit
den Auflenwandflachen und der hdchsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige
Bauteile unberiicksichtigt bleiben.

Zu § 12 Geschofle

Die maximal zulassige Gescholizahl wird fiir Hauptgebaude mit drei Geschoflen
festgelegt, wobei aufgrund der Hanglage keine Unterscheidung zwischen ober- und
unterirdischen Geschof3en getroffen wird. So wird sichergestellt, dass talseitig max.
3 Geschofle visuell in Erscheinung treten. Derartige Baukorper wurden nordwestlich
des Hotels Loisium bereits errichtet und fiigen sich in das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild ein.

Im Bereich der Baufelder A bis D soll das natiirliche Gelande zwischen der neuen
ErschlieBungsstraie und dem nordlichen Waldgebiet nach Moglichkeit erhalten
werden. Hier sind daher nur unterirdische Geschof3e zulassig, d.h. Garagen udgl.
sind als Hang- oder Tiefgaragen auszubilden. Eine Begriinung der verpflichtenden
Erdiberdeckung (zB durch Pflanzung von Weinzeilen) wird angestrebt.

Zu § 13 Dachformen und Dacher

Zu (1) In Fortfihrung der bisherigen Realisierungen des Loisium-Resorts ist die
Errichtung einer Tourismus- und Wohnanlage in zeitgendssischer
Formensprache geplant, die sich formal auch durch eine Betonung der
Horizontalitat auszeichnet und so gut in das geneigte Gelande und das
qualitatvolle Landschaftsbild einfligt.

Die Errichtung von Flachdachern wird vorgegeben, da diese eine geringe
Hohenentwicklung aufweisen. Durch die verpflichtende Begriinung der
Dacher wird zudem sichergestellt, dass die Objekte sich auch in der
Draufsicht in das Landschaftsbild einfligen. Begriinte Dacher bieten eine
hohe Wasserspeicherfunktion, tragen zum Abbau von Schadstoffen bei und
senken die Rickstrahlungsintensitat. Je nach Ausfiihrung der Begriinung
entstehen auch Lebensraume fir Insekten.

Zu (2] Um durch die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen negative
Auswirkungen auf das Strafien-, Orts- und Landschaftsbild hintan zu halten,
sind diese vom &dufleren Dachrand abzuricken. Die Hohe von
aufgestanderten Anlagen wird zudem so begrenzt, dass diese bei einer
Ublichen Modulgrofie von ca. 1,60 m einem Neigungswinkel von max. 30°
und somit in etwa der maximalen Neigung von ortsiiblichen flachen
Satteldachern entspricht.

Auf eine ggf. erganzende baugesetzliche Verpflichtung zur Errichtung von
Solar- und Photovoltaikanlagen wird hingewiesen.
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Zu § 14 Garagen und Nebengebaude

Zu (1) Garagen und eingeschoBige Geb3ude- bzw. Gebdudeteile von
untergeordneter Bedeutung (keine Aufenthalts- und Arbeitsrdume) miissen
innerhalb der Baugrenzlinien errichtet werden. Garagen konnen in
Hauptgebaude integriert oder eigenstandig als Hanggaragen innerhalb der
gesetzten Baugrenzlinien errichtet werden - frei neben den Hauptgebauden
stehende Garagen werden durch diese Festlegung ausgeschlossen.

Zu(2) Nebengebiude (§ 4 Z.47 Stmk.BauG) konnen ohne Einschrankung
innerhalb der Baugrenzlinien errichtet werden. Die Einschrankung
hinsichtlich der Errichtung auflerhalb der Baugrenzlinien beugt einer
Verhiittelung des Siedlungsraumes vor.

Zu § 15 Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass historische Bauten dieser Region
kaum dekorative Zierarten aufweisen. Daher sind auch bei neuen Bauten dekorativ
addierte Bauelemente unerwiinscht und nicht dem traditionellen Ortsbild
entsprechend. Die Gestaltung der Oberflachen und deren Vereinbarkeit mit dem
Straflen-, Orts- und Landschaftsbild werden jeweils im Zuge des Bauverfahrens
geprift werden. Auf die Bestimmungen des § 23 Stmk. BauG wird verwiesen.

Zu § 16 Verkehrsflachen

Zu (1) Zur Sicherung der geordneten ErschlieBung des Gesamtgebietes sowie zur
Durchwegung vom Bebauungsplangebiet ,Loisium™ im Nordwesten bis zum
Gebiet B137 im Sidosten kann mit Abstand zum nordlichen Rand des
Planungsgebietes eine ErschlieBungsstrafle errichtet werden, die - nur in
geringer Breite versiegelt Uber die Griinverbindung gefiihrt — auch einen
Ringschluss mit der Strale Am Schlossberg ermdoglicht und fir weitere
Entwicklungen im Osten erforderlich ist. Die Festlegung der
Verkehrsflachen im Bebauungsplan stellt sicher, dass der Bereich der
Kuppe am Waldrand nicht verbaut wird und der durch den Wald gebildete
Horizont nicht durchstof3en wird.

Zu (2] Die Breite der ErschlieBungsstrafien versteht sich inkl. einem allfalligem
Bankett. Wenn StrafBlengrundstiicke hergestellt werden, sind die
Mindestbreiten zu beriicksichtigen. Es besteht keine Verpflichtung, die
Fahrbahnen in diesen Breiten zu befestigen.

Zu (3) Die Abstéande von Geb&uden (keine Hangagaragen oder Balkone udgl.) zu
ErschlieBungsstraflen sichern zusatzlichen Verkehrsraum und verhindern
Engstellen im grundsatzlich weitlaufigen Landschaftsraum.

Zu (4) Erginzende Wege fiir die fuBlaufige ErschlieBung (zB Hauszugange) konnen

innerhalb der Baugrenzlinien, auf Verkehrsflachen und auch auf Freiflachen
errichtet werden.
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Die einschrankende Festlegung ist abgeleitet aus den ,Planungsvorgaben
und Maflnahmenvorschlage fir den Umgang mit den Frei- und
Biotopflachen™ der freiland Umweltconsulting ZT GmbH vom 04.07.2019
(siehe Anhang). Auf die Begriffsbestimmung des § 4 Z.18a Stmk. BauG wird
verwiesen, wonach die Abdeckung des Bodens mit einer
wasserundurchldssigen SchichtzB bei Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder
wassergebundenen Decken gegeben ist - diese sind im festgelegten
Bereich daher nur bis zu einer Breite von max. 3,50 m zulassig.

Zu § 17 Ruhender Verkehr

Zu (1)

Zu (2)

Die gesetzlichen Bestimmungen hinsichtlich der erforderlichen Anzahl von
Kfz-Abstellplatzen (§89 Stmk. BauG) werden im Bebauungsplan
konkretisiert und fiir Wohnnutzungen im Allgemeinen Wohngebiet erhéht.
Aufgrund der Randlage und der Entfernung zum OPNV miissen mind. 1,5
Kfz-Stellplatze je Wohneinheit im Allgemeinen Wohngebiet errichtet
werden.

Diese mindesterforderlichen Kfz-Abstellplatze konnen baugebiets-
Ubergreifend angeordnet werden und sind in Garagen zu errichten, die
gemal § 14 nur innerhalb der Baufelder zulassig sind.

Fahrrad-Abstellanlagen sollen gebaudenah errichtet werden.

Eine Ausnahme von der o0.a. Regelung besteht fiir die Flachen des ruhenden
Verkehrs am Kreuzungspunkt der Strafle Am Schlossberg mit der neuen,
nach Osten abzweigenden ErschlieBungsstrale sowie entlang der
Gemeindestralle. Fir diese sind im Flachenwidmungsplan Verkehrsflachen
fir den ruhenden Verkehr festgelegt. Hier konnen zusatzliche Kfz-
Abstellplatze frei angeordnet werden (zB als Besucherparkplatze).

Zu § 18 Freiflachen und Griingestaltung

Zu (1)

Zu (2]

Begriinungs- und Bepflanzungsmafinahmen sind zur Eingliederung der
Bebauung in den Landschaftsraum erforderlich. Angestrebt wird der
Charakter einer Bebauung ,im Weinhang”, wie er bereits im Bereich des
Loisium Hotels umgesetzt wurde. Zwischen Gebauden sollen daher auf
Grundlage einer Begleitplanung gebietstypische Bepflanzungen erfolgen
(zB Weinzeilen, Streuobstbaume udgl.).

Ein hoher Grinflachenfaktor, das ist gemafl § 4 Z.34 b Stmk. BauG das
Verhaltnis der mit Vegetation bedeckten Flachen zur Bauplatzflache, wird
angestrebt. Bei den mit Vegetation bedeckten Flachen kdnnen Oberflachen
von baulichen Anlagen, die mit Pflanzsubstrat oder Erdreich liberdeckt und
begriint sind (zB Grindacher), sowie natirliche Wasserflachen
beriicksichtigt werden.

Der Grad der Bodenversiegelung wird iS der Bestimmung des § 8 (3) Stmk.

BauG festgelegt und errechnet sich aus dem Verhaltnis der versiegelten
unbebauten Flache zur unbebauten Flache am Bauplatz.
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Bei der Berechnung ist eine Gesamtbetrachtung uber die Baugebiete
Erholungsgebiet und Allgemeines Wohngebiet sowie die Sondernutzungs-
und Verkehrsflachen zulassig. Verkehrsflachen, die Uber das Projekt
hinausgehende Erschliefungsfunktionen haben, kénnen unberiicksichtigt
bleiben.

Unbebaute Flachen am Bauplatz sind gemal § 2 Z.33 Stmk. ROG 2010 jene
Grundflachen, die nicht mit einem widmungskonformen Gebdude
[Rohbaufertigstellung) oder mit einer mit der widmungskonformen Nutzung
zusammenhangenden baulichen Anlage [wie Carport, Schwimmbecken und
dergleichen] bebaut sind.

Versiegelte unbebaute Flachen sind jene Grundflachen, die die o.a.
Begriffsbestimmung erfiillen und zusatzlich eine Bodenversiegelung iS des
8 4 Z.18a Stmk. BauG aufweisen, das ist die Abdeckung des Bodens mit einer
wasserundurchldssigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder nur
unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z. B. mit Beton,
Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken.

Auf die Anforderungen des § 23 (1) Z.1 Stmk. BauG (Projektunterlagen) wird
hingewiesen, wonach ein Lageplan u.a. auch Bodenversiegelungsflachen
auszuweisen hat.

Gemanl § 8 (3] Stmk. BauG sind grundsatzlich mind. 50 % der nicht
Uberdachten Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge, Kraftrader und Fahrrader
mit einer wasserdurchlassigen Schicht, wie zB mit Rasengittersteinen
auszufiihren (Ausnahmen lt. baugesetzlicher Bestimmung).

Entlang der Strafle am Schlossberg und der neuen HaupterschlieBungs-
strafle im Planungsgebiet wird die Herstellung von Baumreihen angestrebt.
Die Vorgaben in Bezug auf die Qualitat sichern ein schnelles Anwachsen,
eine nachhaltige Griingestaltung und rasche visuelle Wirksamkeit im
Landschaftsbild. U.a. zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit
(Sichtrdume udgl.) sind geringfiigige Abweichungen von der in der
zeichnerischen Darstellung festgelegten Lage der verpflichtenden
Baumpflanzungen zulassig. Auf die Bestimmungen des
§ 41 (3) Stmk. ROG 2010 wird hingewiesen.

Die  Festlegung resultiert aus den ,Planungsvorgaben und
MafBnahmenvorschlage fiir den Umgang mit den Frei- und Biotopflachen”
der freiland Umweltconsulting ZT GmbH vom 04.07.2019 (siehe Anhang]), die
u.a. Grundlage fiir die Festlegungen im OEK & FWP 1.00 waren. Fir
Streuobstbaume werden Hochstamme und alte Apfelsorten empfohlen.

Generell wird eine der ortlichen Charakteristik angepasste Gringestaltung
und Bepflanzung wird angestrebt. Standortgerechte Gehdlze, die der
ortlichen Charakteristik entsprechen und die Einbindung in das Straf3en-,
Orts- und Landschaftsbild ermaglichen, sind vorgesehen. Die Anpflanzung
neophytischer, invasiver Pflanzen (v.a. der Arten: Staudenknétericharten,
Robinienarten, Bambusarten, Riesen-Barenklau, Kanadische- und Riesen-
Goldrute) wird durch diese Festlegung ausgeschlossen.

Die Eingriffe in das natiirliche Gelande sind gering zu halten, aufgrund der
topographischen Situation aber erforderlich. Gelandeveranderungen sollen
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unter besonderer Berticksichtigung des Landschaftshildes mafvoll und nur
im unbedingt erforderlichen Ausmaf erfolgen.

Bei der Beurteilung von Gelandeveranderungen ist ggf. zwischen
gebdaudenaher Lage und Lage im freien Gelande zu unterscheiden.
Anschlussbereiche an Hang- bzw. in das Gelande eingefiigte Garagen sind
in dieser Hinsicht gebaudenah und unterliegen nicht der verordneten
Einzelhohen-Beschrankung von 1,00 m.

Unter ingenieurbiologischen Grundsatzen ist in diesem Zusammenhang die
Errichtung und Gestaltung von Stitzbauwerken insbesondere auch unter
Verwendung von Pflanzen zu verstehen. Stitzbauwerke aus grobem
Steinmaterial (Flussbausteine, Loffelsteine u.d.) sind aufgrund ihrer
Fremdkdorperwirkung und der damit verbundenen negativen Auswirkungen
auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild unzulassig. Stattdessen wird
die Verwendung von Naturstein (auch als Verblendung), gestocktem Beton
udgl. empfohlen.

Bezliglich Kinderspielplatze wird auf den § 10 Stmk. BauG verwiesen.

Der Ausschluss der Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen als
Freiflachenanlagen erfolgt zur Wahrung der landschaftsraumlichen
Qualitat und stellt daneben auch die Vermeidung einer Unternutzung des
Baulandes (schonender Umgang mit der Ressource Boden) sicher. Solar-
und Photovoltaikanlagen sollen als zweite Nutzungsebene prioritar auf
Dach- und Gebaudeoberflachen errichtet werden.

Zu § 19 Einfriedungen und lebende Zaune

Zu (1)

Zu (2)

Die Zulassigkeit von Einfriedungen und Zaunen ist im Anlassfall im
Bauverfahren zu prifen. Auf die Einfligung in das Landschaftsbild ist dabei
besonders Bedacht zu nehmen. Falls Zaune errichtet werden, sollen diese
durchwachsen werden kdnnen.

Da im Planungsgebiet der Charakter eines offenen Landschaftsraumes
erhalten bleiben soll, werden Heckeneinfriedungen ausgeschlossen.

Zu § 20 Oberflachenentwasserung

Zu (1)

Um das Gleichgewicht des Wasserhaushaltes moglichst wenig zu
beeinflussen, sind versiegelte Flachen auf das erforderliche Ausmal3 zu
beschranken. Die geordnete Oberflachenentwasserung des
Planungsgebietes soll auf Grundlage eines Entwasserungskonzeptes der
Geologie & Grundwasser GmbH erfolgen (vgl. Anhang), u.a.:

Aufgrund der vorliegenden Bodenverhiltnisse ist eine Versickerung der
anfallenden Regenwdasser nicht moglich. Bereits im Bestand kommt es ber
Regenfallen zu Staundssebildungen, bei stirkeren Regen auch zur
Abflussentstehung aus dem gegensténdlichen Bereich. Aus diesem Grund
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/st eine Retention der anfallenden Niederschlage mit gedrosselter Ableitung
in einen bestehenden Vorflutgraben zielfihrend. [...]

Im Zuge der FWP-Anderung 1.06 wurde entlang der GemeindestraBe Am
Schlossberg eine 5 m breite Sondernutzungsflache im Freiland festgelegt,
die Grundlage fir die Errichtung von Bauwerken zur retentierten Ableitung
von Oberflachenwassern bis zu einem Vorfluter ist.

Zu (2] Die Filterung der Oberflaichenwasser von Verkehrsflaichen durch
Bodenschichten entspricht dem Stand der Technik (vgl. Vorgaben der
Qualitatszielverordnung Chemie Grundwasser).

Zu (3] Die Errichtung von Entw&sserungsanlagen udgl. soll projektbezogen
realisierbar sein. Ihre Errichtung kann auch direkt auf Verkehrsflachen
und/oder Freiflachen zweckmaBig sein.

Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-
Sickeranlagen wird auf den . Leitfaden fir Oberflachenentwasserung 2.1 des Amtes
der Stmk. Landesregierung sowie auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM B 2506-
2, auf das OWAV Regelblatt 35, auf das OWAV Regelblatt 45 und auf das DWA
Regelblatt A 138 - jeweils in den derzeit giiltigen Fassungen - verwiesen.

Zu § 21 Ver-und Entsorgung

Die Verpflichtungen zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen ergeben sich aus
anderen Rechtsmaterien. Die Wasserversorgung soll durch die Ortswasserleitung,
die Abwasserentsorgung durch die Ortskanalisation erfolgen. Die Vorgabe fir die
Errichtung von Millsammelstellen stellt ein geordnetes Erscheinungsbild im
offentlichen StraBenraum und die Vermeidung einer Verhittelung des
Planungsgebietes sicher.

Zu § 22 Rechtswirksamkeit

Nach einer zweiwdchigen Anhorung der Eigentimer der im Planungsgebiet
liegenden und daran angrenzenden Grundstiicke sowie der Abteilung 13 des Amtes
der Stmk. Landesregierung hat der Gemeinderat Uber allfallige Einwendungen und
Stellungnahmen zum Bebauungsplan befunden.

Im Anschluss wurden die Teilaufhebung des Bebauungsplanes , Loisium” idF der 1.
Anderung aus dem Jahr 2012 sowie die Neuerlassung des Bebauungsplanes B136

.Weingarten Resort” beschlossen.

Der Bebauungsplan wird ortsiiblich mindestens 14 Tage kundgemacht und tritt mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

28



Zeichnerische Darstellung

1) Rechtsplan



N Legende

‘\ TN VYOI ERSICHTLICHMACHUNGEN
“ . ‘ LS ‘ ‘ N P ‘ [ DKM Grundstiicksgrenzen Gebdude Bestand
P \ //3 5 \\\ 777/7///’ - DKM und Gebaudenachtrag

057
e ORIENTIERUNG / PLANUNGSGRUNDLAGE / MASSSTAB MaBstab 1:500 DKM Nutzungsgrenzen AuBere Erschliefung

Offentliche und private Verkehrsflachen

gemal Lage- und Hohenplan L‘\’\‘,P;‘S‘\L,S%5| Naturpark / Landschaftsschutzgebiet / Biotop

\ 0 DKM Stand 10/2018 Hohenschichtenlinien |~ 1 Naturrdumliche Schutzgebiete

Lage- und Hohenplan Vermessung Legat,

2
GZ: 21.780 vom 18.02.2022 (Plan) 100 m
FESTLEGUNGEN
10m 20 m o
E— Grenze des Planungsgebietes I I Baufeld fiir Hauptgebaude
Geltungsbereich Lt. Verordnungswortlaut | | Begrenzt durch Baugrenzlinien
X Grundstiicksgrenze Loschung Baufeld fiir Garagen und eingeschoflige Gebaude
von untergeordneter Bedeutung. Begrenzt durch Baugrenzlinien
- Teilungslinie verpflichtend Innere ErschlieBung
Geringfiigige Abweichungen in der Lage zuléssig HaupterschlieBungsflachen
. —_— Teilungslinie optional Innere ErschlieBung
8'0/7 Beispielhafte Lage Ruhender Verkehr
3 @ Baufeldnummer Freiflachen
Q é Anbaumdglichkeit an Grundgrenze [— Pflanzgebote
’ Q flir Garagen und eingeschofBige Gebaude — Konkretisierung im Verordnungswortlaut
©
4 72/2 uf > Zufahrt Kfz-Verkehr Verpflichtende Baumpflanzung
0308 i geringfligige Abweichungen in der Lage zuldssig
- X=176200m

@ 03X m Hohenlage Niveau EG

Absoluthohe in m U.A. Abweichungen lt. Wortlaut Nutzungsschablone
. . . Widmung gem. FWP| Bebauungsdichte
> 7 F|rstr|chtung HauPtgebBUde Bebauungsgrad Bebauungsweise
Geschofle Dachformen
Gesamthdhe Gebdudehdhe
Vgl. Wortlaut der Verordnung!
L
Baufelder Nr. 1-4
(EH) / (WA] 0,2-0,5
~ 307 : 5 max. 0,4 offen
NI ke Marktgemeinde
max. 12,00 m

\__/ Ehrenhausen a.d.W.

Bebauungsplan B136 "Weingarten Resort”
Rechtsplan

Plandatum: 23.10.2023

GZ: R0O-610-49 / BPL B136

Planverfasser
Baufelder Nr. 5-7
(EH) / (WA) 02-0,5 Datum: 11.12.2023

max. 0,4 offen
Von 15.11.2023 bis 29.11.2023 GZ:

max. 3 FD als Grindach L /\/
Anhorungsfrist Beschluss Gemeinderat

max. 12,00 m geman § 40 (6) Z.2 Stmk. ROG 2010 geman § 38 (6) Stmk. ROG 2010
472/10
/ e . . - ) Datum: Datum:
- 406/3 B e 250 L . . 7 . ) GZ: GZ:
; T ' a 7 Verordnungspriifung Rechtskraft

gemaf § 100 Stmk. GemO

Interplan,

Ziviltechniker
Interplan ZT GmbH
Radetzkystrafe 31/1, 8010 Graz

office@interplan.at
+43316 /7242220




Anhange

1) Lage- und Héhenplan
Vermessung Legat, GZ: 21.780 vom 18.02.2022

2) Bodengutachten (Auszug)
DI Dr Walter Prodinger, GZ: 2142 vom 31.08.2021

3) Konzept Oberflichenentwasserung (ohne Anlagen)
Geologie & Grundwasser GmbH vom 30.10.2021

4) Planungsvorgaben und Mainahmenvorschlage fir den
Umgang mit den Frei- und Biotopflachen

freiland Umweltconsulting ZT GmbH vom 04.07.2019



+Y=-56650m

X=176300m + + + + + + + + +
° 308.49
@)
KD ° 308.36
308.36 ° 31277

312.67

° 31219

¢ 312.10

372. 00
° 311.90

377.00

+ a4 + +
297.45
© 297.45
297.23
&
s}
303.59 o 303,63 S
0
|
Il
>_
+ + + X=176200m +
296.68

299.09 °©

302, 00
J01.51  301.64

301.97
Do 302.03

. J01.67

_Jo1.74 39199

Weingartep,

Wei"garten

297.96 r 300.14
2 , 298.58
* & - ) 299.41 23?&7 X 299.93 \ +
2979 298.54 298.64 29955 A 40 77
299.35 299.63
287.48
///2/‘;’7‘25 ° 308,
287,07 287.11 .
287.05
287.03
287.23 287.79
+ _ + + + +
© 28567
299.29 °
T 298.36
294.33 ? o
° 290.65 3,
%0
€
o
o
©
©
re)
|
Il
>_
+ + X=176050m + + ° 291.96 * *
° 30043
300.54
° 299.32 30032
299.79 o J00.02
299.72
98.96
299.38 4
299.73
+ + + +
_\/_
282.62 | 283.38
0 5 10 15 20 2bm
+ + + + + + + + +
e
278.35 | 4
277.77 . 277.79
277.79
INGENIEURKONSULENTEN
FUR VERMESSUNGSWESEN
Oberleitringer Strafe 31
8435 WAGNA
V erme S Sung Legat office@vermessung-legat.at
277.77 o www.vermessung-legat.at

DIPL.-ING.ANTON MARAK FAX: 03452 - 8 25 34.75
DIPL.-ING.MICHAEL HOFER TEL: 03452 -8 25 34.0

Lage und Hohenplan 1:500 |¢z 21.780

VERM.DAT.:  2020-09-11

278.28 278.32

PLANDATUM:  2022-02-18

KAT.GEM.. 66107 Ehrenhausen

GERBEZ: Leibnitz




DIPL.-ING. DR. TECHN. WALTER PRODINGER
Staatlich befugter und beeideter Zivilingenieur flir Bauwesen
Allgemein beeideter gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

AM MARIAGRUNER WALD 5, A-8043 GRAZ
Mobil 0664 / 35 244 88, Fax 0316 / 36 72 37

V)
&Y

EINGEGANGEN
An die
Architektur-Consult ZT GmbH
z.Hd. Herrn Dipl.-Ing. Georg Tax
Kérblergasse 100
8010 GRAZ Graz, am 1. 09. 2021

Betrifft:

Appartementhduser - Neubauten 8stlich vom Loisium Wine & Spa Hotel in Ehrenhausen

Gutachten GZ 2142 vom 31. ©8. 2021

Sehr geehrter Herr Tax!

In der Beilage libersende ich Ihnen das o.a. Gutachten in 2-facher Ausfertigung, zwei
weitere Exemplare ergehen an die BM Ing. Rock GmbH. Sollten sich zu meiner Arbeit
irgendwelche Fragen ergeben, stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung. In diesem Sinne

verbleibe ich

mit freundlichen GriiRen

DIPL-ING. DR. TECHN

;5;@4% ALIHR PRODINGER
i

URRELR BAUWESEN

Beilage erwahnt!

Raiffeisen-Landesbank Steiermark, IBAN AT31 3800 0000 0007 1860 BIC RZSTAT2G e-mail: walter.prodinger@chello. at
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DIPL.-ING. DR. TECHN. WALTER PRODINGER
Staatlich befugter und beeideter Zivilingenieur flir Bauwesen
Allgemein beeideter gerichtlich zertifizierter Sachverstéandiger

AM MARIAGRUNER WALD 5, A-8043 GRAZ
Mobll 0664 / 35 244 88, Fax 0316 /36 72 37

An die

BM Ing. Rock GmbH

An der Mur 10

8472 VOGAU GZ 2142 (code ehrenhausen) 7
Graz, am 31. e8. 2021

Betrifft:

Appartementhduser - Neubauten &stlich vom Loisium Wine & Spa Hotel in Ehrenhausen

E R K UNUDUNG U N D B EGUTA AT CHTWUNSG

DER FUR DIE PLANUNG, STATIK UND BAUAUSFUHRUNG MASSGEBENDEN UNTERGRUNDVERHALTNISSE

GEOTECHNISCH RELEVANTE BAUEMPFEHLUNGEN

THEMEN:

GESTALTUNG UND SICHERUNG DER GELANDEANSCHNITTE BZW. BAUGRUBEN
TRAG- UND SETZUNGSVERHALTEN DES UNTERGRUNDES

GRUNDUNG DER APPARTEMENTHAUSER UND DES GASTRONOMIEOBJEKTES
GELANDEVERANDERUNGEN

ENTSORGUNG DER REGENWASSER

Partielle Gliederung des Gutachtes (Pkt. 8):
Baufihrung im festen Tonmergel und im steifen bis halbfesten Verwitterungslehm

Das Gutachten umfasst neunzehn Textseiten und die nachfolgend angeflihrten Beilagen:

(1) Katasterplan des Bauareals und des Umfeldes mit Luftbildiberblendung, M:1:5.000
(2) 'Lageplan Studie Ehrenhausen vom ©6.05.2019, Objekte-Bebauungskonzept, M:1:2.000
(3) Lageplan Studie Wohnanlage Ehrenhausen vom 23.04.2021, Haustypen, M:1:1.000
(4)'Digitaler Atlas Steiermark - Geologie & Geotechnik (Kartenauszug), M:1:10.000
(5) Digitaler Atlas Steiermark - Naturgefahren & Rutschflédchen (Auszug), M:1:10.000
(6) Lage der Erkundungsgrabungen (2007/2021) und Rammsondierungen (2007), M:1:2.000
(7) Bilddokumentation der Erkundungsgrabungen - Bodenprofile und Aushubmaterialien
(8) 'Rammdiagramme zu den Rammsondierungen (DPH) RS 5 bis RS 8 aus dem Jahr 2007

Raiffeisen-Landesbank Steiermark, IBAN AT31 3800 0000 0007 1860 BIC RZSTAT2G e-mail: walter.prodinger@chel lo. at
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1. VORBEMERKUNG UND AUFTRAGSUMFANG

Im August und Oktober 2007 sind im Auftrag der PORR GmbH / Projektentwicklung fiir
das damals unter den Arbeitstiteln 'Loisium Wine & Spa Resort Siidsteiermark', 'Vinea-
Hotel Ehrenhausen' bzw. 'Weinlandtherme Ehrenhausen - Falkensteiner Vinea Hotel &
Day Spa‘' firmierende Hotelprojekt Bodenaufschliisse vorgenommen worden, wobei diese
Erkundungsgrabungen sowie Sondierungen mit der Schweren Rammsonde SRS 15 umfasst
haben und sich auf Standorte des Hotelprojektes und nach Westen und Osten er-
streckende landwirtschaftliche Nutzfl&échen fiir kiinftige Bebauungen mit Appartement-

hdusern bezogen haben. Diese Bodenaufschliisse haben in Ubereinstimmung mit den
groRrdumigen geologischen Verhdltnissen die lokal zu erwarten gewesene Tonmergel-
formation mit einer lehmigen Deckschicht erbracht, mehrheitlicﬁ hat sich die lehmige
Deckschicht auf Mdchtigkeiten von 0,30 bis 0,60 m beschridnkt, vereinzelt hat sie
als Umlagerungsboden bis 6,50 m u. GOK gereicht. Wdhrend der Tonmergel unabhingig
von seinem Zerlegungsgrad feste bis sehr feste Konsistenzen aufgewiesen hat, war
die Konsistenz der lehmigen Deckschicht mit steif bis halbfest zu bewerten, Gelinde-

anschiittungen waren meist vernadsst, aufgeweicht und mit Fremdsubstanzen durchsetzt.

Unter Bezugnahme auf die Erkenntnisse aus den 2007 veranlassten Bodenaufschliissen
und die nachfolgend wahrzunehmen gewesenen baubegleitenden Beratungen konnten die
Bodenaufschliisse im Bereich der nunmehr fiir die Errichtung der Appartementhausanlage
nach der Studie vom ©6. ©5. 2019 vorgesehenen Fldchen bzw. Teilflichen der Grund-
stiicke 432/2, 472/1, 472/3, 472/4 und 457/1 der Katastralgemeinde Ehrenhausen auf
Erkundungsgrabungen beschrdnkt werden. Der diesbeziigliche Auftrag zur projekt-
bezogenen Erkundung und Begutachtung der &rtlichen Geldnde- und Untergrund-
verhdltnisse sowie einer Ausarbeitung von Vorgaben zu den geotechnisch relevanten
BaumaBnahmen ist von Herrn Bmstr. Ing. Alois Rdck nach einer informativen Besprechung
unter Bezugnahme auf das Honorarangebot vom 30. Juni 2021 per E-mail am 12. Juli
erteilt worden.

Anmerkung:

Im Interesse einer Vorinformation sind die aus den Ergebnissen der projektbezogenen
Erkundungsgrabungen vom 22.07.2021 abzuleiten gewesenen Erkenntnisse und Schluss-
folgerungen in einem am @7. August 2021 an die Herren Bmstr. Ing. A. Rock, Dipl.-
Ing. G. Tax, Architektur-Consult ZT GmbH, und Dipl.-Ing. M. Kaiser, Interea GmbH,
ergangenen E-mail zusammengefasst worden. Das nunmehr vorliegende Gutachten dokumen-
tiert den zu erheben gewesenen geotechnischen Befund und fasst die Entscheidungs-
grundlagen fiir die geotechnisch relevanten BaumaBnahmen und die Regenwasser-
entsorgung mit fachlichen Begriindungen zusammen.

2. VERFUGBARE UNTERLAGEN UND INFORMATIONEN

Im Zusammenhang mit der Ausarbeitung des vorliegenden Gutachtens standen u.a. die

nachfolgend angefiihrten Unterlagen und Informationen zur Verfiigung:




Bezug auf Gutachten fiir Bestandsobjekte:

(a)
Gutachten GZ 1073 vom 06.11.2010, Loisium Wine & Spa Resort Siidsteiermark, Resort-

hotel mit Wellnessbereich und Vinothek, Erkundung und Begutachtung der fiir die
Planung und die Bauausfilhrung maRgebenden Untergrundverhdltnisse, Gutachten zur
Geldndestabilitat und zum Trag- und Setzungsverhalten des Untergrundes, geotechnisch
relevante Empfehlungen zur Gestaltung und Sicherung der Baugrube und zur Griindung
der Hotelanlage, verfasst von W. Prodinger i.A. der Ehrenhausen Hotelentwicklungs-
und Errichtungsges.m.b.H.

(b)

Gutachten GZ 1869 vom 22.10.2010, Loisium Wine & Spa Resort Siidsteiermark, Reten-
tionsteich auf dem Grundstiick 415/1 der KG Ehrenhausen, Erkundung und Begutachtung
der fiir die Planung und Bauausfiihrung maRgebenden Untergrundverhdltnisse, Beur-
teilung der Standsicherheit des Geldndes und der Retentionsteichanlage, verfasst
von W. Prodinger i.A. der Ehrenhausen Grunderwerbsges.m.b.H.

(c)

Aktenvermerk zur Geldndestabilitdt im Weingartenbereich, Bodenaufschluss vom
24.01.2011, Erfassung einer starken .Schichtwasserfiihrung in einer Tiefe von 5,10
bis 6,20 m u. GOK in der lehmigen Uberlagerung des Tonmergels, Errichtung einer
Tiefdrainage zur Hangentwdsserung und Geldndestabilisierung, Aktenvermerk verfasst
von W. Prodinger i.A. der Ehrenhausen Hotelentwicklungs- und Errichtungsges.m.b.H.

(d)
Geotechnische Beratungen GZ 1180 vom 17.12.2011, Loisium Appartements Ehrenhausen
Sliidsteiermark westlich der Hotelanlage, geotechnisch relevante Bau- und Griindungs-

empfehlungen, verfasst von W. Prodinger i.A. der Architektur-Consult ZT GmbH

(e)

Loisium Appartements Ehrenhausen Siidsteiermark westlich der Hotelanlage, Haus 01
und Haus 02, Attest betreffend GZ 1180 vom 04.12,2012, Dokumentation der Unter-
grundverhaltnisse, Attest zu den Erd- und Griindungsarbeiten, verfasst von WNW.
Prodinger i.A. der BM Ing. Réck GmbH

Bezugnahme auf aktuelle Unterlagen und Informationen fiir das Appartementproijekt

(f)

Studie Ehrenhausen, M:1:2.000, BaumaRnahmen 8stlich der Hotelanlage auf den Grund-
sticken 432/2, 772/1, 772/3, 472/4 und 457/2 der KG Ehrenhausen, Lageplan mit 43
Appartementhdusern, 1 Gastronomieobjekt, Golfplatz und Parkpldtze, verfasst von der
Architektur-Consult ZT GmbH, datiert mit ©6.05.2019

(8)
Studie Wohnanlage Ehrenhausen, M:1:1.000, Bauabschnitt beschrdnkt auf das Grundstlick

472/3 und eine westliche Teilfldche des Grundstiickes 472/1, Bebauung mit 11 Hdusern,
verfasst von der Architektur-Consult ZT GmbH, datiert mit 23.04.2021

(h)

Digitaler Atlas Steiermark - Planung & Kataster, Geologie & Geotechnik sowie
Naturgefahren und Rutschungsfldchen, A17 Geoinformation, GIS Land Steiermark

(1)

Erkundungsgrabungen vom 22.07.2021 zur projektbezogenen ErschlieBung der &rtlichen
Untergrundverhaltnisse in griindungsrelevanten Tiefenbereichen, Profilaufnahmen und
Dokumentation durch den Gutachter

(3)

Lagepldne der Erkundungsgrabungen 2021, Vermessung und graphische Darstellung der
Ansatzstellen durch die BM Ing. Réck GmbH, M:1:2.000, beigestellt am 27.07.2021

(k) :

Einschlégige Normen und Richtlinien aus den Fachgebleten Bodenmechanik und Grundbau
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3. LAGE DES BAUAREALS UND GELANDEVERHALTNISSE

Nach der Studie 'Ehrenhausen' vom 06. 05. 2019 erstreckt sich das Areal zur Er-
richtung der Appartementhduser ganz oder teilweise auf die &stlich der Hotelanlage
situierten Grundstiicke 432/2, 472/1, 472/3, 472/4 und 457/1 der KG Ehrenhausen. Die
Grundstiicke sind im Kataster mehrheitlich als landwirtschaftliche Nutzflichen
gefiihrt und werden im Norden, Osten und Siiden von Waldparzellen umgeben, westlich

hievon sind die Hotelanlage und zwei Appartementhiuser situiert, siidlich von diesen

ein Schauweingarten und ein Retentionsteich. Nach Norden f&llt das bewaldete Gelinde

mit einer Neigung von 1:2 zur OBB-Trasse Graz-Spielfeld/StraR und zur Mur ab (siehe

hiezu Beilage 1 - Katasterauszug mit Luftbildiiberblendung).

Das zu bebauende Geldnde f&llt mehrheitlich nach Siidwesten ab, nur der 6stliche
Bereich der Grundstiicke 472/1 und 472/2 und 472/4 f3llt nach Nordosten bis Siidosten.
Die nach Siidwesten gerichteten Neigumgen variieren zwischen 1:6 und 1:4 (9 - 14°),
lokale Verflachungen erreichen 1:8 (7°), die nach Osten und Siidosten gerichteten
Neigungen des &stlichen Planungsgebietes liegen i.M. bei 1:7 (8°). Die fiir die
Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereiche weisen keine Anomalien wie z.B. Anrisse,
Stufen und/oder Aufwdlbungen auf, nach welchen zwingend auf grenzstabile bis in-

stabile Situationen zu schlieRen sein wiirde.

Zyklopenfdrmige Rissbilder im Boden sind auf Austrocknungserscheinungen und nicht
auf Instabilitédten des O6rtlich anstehenden Geldndes zuriickzufilhren. Im Gegensatz
dazu ist das weiter westlich im Nahbereich zum Schloss Ehrenhausen anstehende Gelinde
durch stufenfdérmige Absdtze geprdgt und 1ldsst dort auf eine eingeschrinkte Sta-

bilitdt des Geldndes schlieRen.

4. KURZBESCHREIBUNG DER VORLIEGENDEN BEBAUUNGSSTUDIEN

Die mit ©6. ©5. 2019 datierte Studie 'Ehrenhausen' der Architektur-Consult ZT GmbH
umfasst 43 Einzelobjekte und ein Gastronomieobjekt, die ErschlieRung der einzelnen
Objekte erfordert eine neu anzulegende Strafe (siehe hiezu Beilage 2 - Lageplan der
Studie 'Ehrenhausen’' vom 06. ©5. 2019). Insgesamt sind verschiedene Bautypen vor-

gesehen, weitergehende Informationen zur Planung dieser Studie liegen nicht vor.

Im Gegensatz zur o.a. Studie beschrdnkt sich die Studie 'Wohnanlage Ehrenhausen'
vom 23. 04. 2021 auf das Grundstiick 472/3 und den westlichen Randbereich des Grund-
stilickes 472/1, wobei die vorgesehene Bebauung insgesamt 11 Objekte mit 5 ver-
schiedenen Bautypen mit einer Garten- und Weingartennutzung der Zwischenfelder
umfasst (siehe hiezu Beilage 3 - Lageplan der Studie Wohnanlage Ehrenhausen vom 23.
04.2021). Nach einer Information von Herrn Dipl.-Ing. Georg Tax, Architektur-Consult
ZT GmbH, ersetzt die Studie vom 23. @4. 2021 jene vom 06. ©5. 2019, schlieRt aber

kiinftige Erweiterungen im Sinne der Studie vom @6. ©5. 2019 nicht aus,
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Nach der Studie 'Wohnanlage Ehrenhausen' umfassen die einzelnen Bautypen in Bezug

auf die Art und Anzahl der Geschosse folgende Gliederungen:

Typ Anzahl der Objekte GeschossmdRige Gliederung des jeweiligen Bautyps
A 6 UG + 2G + DG

Al 1 2G + DG

B 1 2G + DG

B1 2 UG + 2G + DG

B2 1 UG + 2G

Die Grundrissabmessungen der Haustypen A und Al sind auf 12,95 und 24,40 m und jene
der Haustypen B, Bl und B2 auf 10,90 und 20,40 m ausgelegt (siehe Beilage 3 - Studie
'Wohnanlage Ehrenhausen'). Die einzelnen Objekte werden planmiRig so in das Gelinde
eingefiigt, dass die hangseitige L&angsfront jeweils iiber die gesamte Hohe des
untersten Geschosses erdberiihrt sein wird und das Vorland durch Abgrabungen oder

Anschittungen der Ebene des jeweils untersten Geschosses angepasst wird.

Beide Studien erstrecken sich auf einen von Tonmergelformationen geprigten Héhen-
rlicken, wobei die Durchldssigkeit des kleinbriichig zerlegten Tonmergels mit sehr
niedrig zu bewerten ist und der kompakte Tonmergel praktisch undurchléssig ist. Die
Durchlédssigkeit der lehmigen Deckschicht ist niedrig bis sehr niedrig und demnach

selbst fir Verrieselungsanlagen als grenzwertig zu bewerten (vgl. Pkt. 6.2 und 8.5).

5. GEOTECHNISCHER BEFUND - ERKUNDUNG DER UNTERGRUNDVERHALTNISSE

5.1 GroRraumige geologische Verhdltnisse

Die siidlich von Leibnitz bzw. westlich der Mur ansteigende Hiigellandschaft wird von
tertidren bzw. neogenen Sedimenten aus der Zeit der letztmaligen marinen Ingression
mit der Sammelbezeichnung ‘'Florianer Schichten' gepréagt. Wihrend diese im Bereich
der Gamlitzer Bucht vorwiegend aus losen bis verkitteten oder konglomerierten Sand-
und Kiesfraktionen bestehen, dominieren nach Osten bis zur Mur hin Sand- und Ton-
mergelformationen, insbesondere ist auch der Hohenriicken norddstlich und éstlich
von Ehrenhausen einer Tonmergelformation zuzuordnen, sliddéstlich von Ehrenhausen
wird diese ab der halben HanghShe von einer eiszeitlichen Hochterrasse iiberlagert
(siehe hiezu auch Beilage 4 - Auszug aus dem Digitalen Atlas Steiermark - Geologie
& Geotechnik). Aufgrund der in vergangenen geologischen Epochen wirksam gewesenen
Uberlagerungsdriicke sind alle Formationen des Tertiirs entsprechend iiberkonsolidiert
bzw. druckverdichtet und weisen demnach feste Konsistenzen bzw. dichte Lagerungs-
zustdnde auf, der Tonmergel verfiigt dariiber hinaus auch iiber eine chemische Ver-
féstigungskomponente. In geldndenahen Bereichen sind insbesondere die feinkdrnigen
Sedimente durch atmosphdrische Einfliisse unterschiedlich tief verwittert und zer-

setzt und in Hanglagen mitunter auch Massenumlagerungen unterworfen worden. Wo




Lehmkliifte oder sandig-kiesige Zwischenschichten flichenhafte Wasserfiihrungen
zulassen, fiihrt dies zu einer Reduzierung der Scherparameter der feinkdrnigen Boden-

formationen bzw. zu erhdhten Kriech- und Rutschtendenzen.

5.2 Informationen zu den Rutschfldchen im Umfeld des Bauareals

Im Anschluss an die Erdarbeiten fiir die Hotelanlage haben im Jinner 2011 Hang-
bewegungen in einer alten talseitig der Hotelanlage aufgebrachten Muldenauffiillung
auf eine schichtwasserbedingte Instabilit#t hingewiesen und eine Tiefdrainage zur
dauerhaften Hangentwdsserung und Stabilisierung des dortigen Geldndes erfordert. Im
Bereich der aktuellen Studien sind keine vergleichbaren Risikozonen erschlossen
worden, zudem liegen die im Digitalen Atlas verzeichneten Rutschflichen auRerhalb
des betreffenden Planungsgebietes (siehe hiezu Beilage 5 - Digitaler Atlas Steier-

mark - Naturgefahren & Rutschfldchen, Kartenauszug).

5.3 Ergebnisse der projektbezogenen Bodenaufschliisse

Anmerkung:

Die 2007 durchgefiihrten Bodenaufschliisse haben sich vereinzelt auch auf Planungs-
gebiete der Studien 'Ehrenhausen' vom ©6.85.2019 und 'Wohnanlagen Ehrenhausen' vom
23. 04. 2021 erstreckt und Probe- bzw. Erkundungsgrabungen und Rammsondierungen
umfasst. Diese haben ansatzweise einen Uberblick iiber die &rtlichen Untergrund-
verhdltnisse geliefert, so dass projektbezogene Aufschliisse auf Erkundungsgrabungen
beschréankt werden konnten. Die Lage derselben wurde nach der Situierung der einzelnen
Appartementhduser festgelegt und von der Firma RSck GmbH geoditisch eingemessen.

5.3.1 Ergebnisse der Erkundungsgrabungen 2007 und 2021

Zur ergdnzenden Erkundung der im Planungsgebiet der Studie 'Ehrenhausen’ vom ©6.
05. 2019 anstehenden Bodenverhdltnisse sind am 22. 07. 2021 mit einem Tiefloffel-
bagger dreizehn Erkundungsgrabungen vorgenommen worden. Im Einzelnen haben die 2007
und 2021 veranlassten Bodenaufschliisse nach Profilaufnahmen durch den Gutachter
folgende Ergebnisse erbracht (siehe hiezu Beilage 6 - Lage- und Bebauungsstudie mit
den Ansatzstellen der Probegrabungen und Beilage 7 - Bilddokumentation zu den

Bodenprofilen und zu den Aushubmaterialien):

Erkundungsgrabung Schurf S 12/2007
Lage an der Westgrenze des Grundstiickes 472/3

0,00 - 0,40 m u. GOK Schluff, tonig (Ackerboden),
steife Konsistenz bzw. locker strukturiert,
dunkelbraun

0,40 - 3,30 m Schluff, tonig,
kleinbriichig zerlegt, vereinzelt grobblockig,
stark nachbriichig (regellose Anschiittung),
steife Konsistenz der schluffig-feinsandigen Matrix,
graubraun

3,30 - 6,40 m (= ET) Schluff, tonig, gering feinsandig, 4
steife Konsistenz, vereinzelt feste Restfragmente,
hellbraun bis mittelbraun




Erkundungsgrabung Schurf S 1/2021

0,00 ~ 0,30 m u. GOK Schluff, feinsandig, vereinzelt Ziegelfragmente
(humose Deckschicht, Anschiittung),
z.Zt. ausgetrocknet, halbfeste Konsistenz,
graubraun

0,30 - 1,20 m Schluff, feinsandig, vereinzelt ziegelfragmente
(Bruchmergel, Anschiittung),
steife bis halbfeste Konsistenz,
graubraun

1,20 - 3,10 m (= ET)  Schluff, tonig, feinsandig bis sehr feinsandig,
Tonmergel teilverwittert, halbfeste Konsistenz,
hellbraun

Erkundungsgrabung Schurf S 2/2021

0,00 - 9,20 m u. GOK  Schluff, feinsandig (humose Deckschicht),
z.Zt. ausgetrqcknet, halbfeste Konsistenz,
graubraun

0,20 - 2,40 m (= ET) Ton, gering schluffig, kleinbriichig zerlegt (Tonmergel),

feste Konsistenz,
grau

Erkundungsgrabung Schurf S 3/2821

0,00 - 0,30 m u. GOK Schluff, feinsandig (humose Deckschicht),
z.Zt. ausgetrocknet, halbfeste Konsistenz,
graubraun

9,30 - 1,10 m Ton, schluffig, kleinbriichig zerlegt, teilverwittert

halbfeste Konsistenz (Tonmergel),
hellgraubraun

1,10 - 3,30 m (= ET) Ton, schluffig, plattig geprigt (Tonmergel),
feste Konsistenz,
hellgraubraun

Erkundungsgrabung Schurf S 4/2021

0,00 - 0,30 m u. GOK  Schluff, feinsandig (humose Deckschicht)
z.Zt. ausgetrocknet, halbfeste Konsistenz,
graubraun

0,30 - 2,40 m (= ET) Ton, gering schluffig, plattig gepré&gt (Tonmergel),

feste Konsistenz,
hellgrau

Erkundungsgrabung Schurf S 5/2821

0,00 - 0,40 m u. GOK  Schluff, feinsandig (humose Deckschicht),
z.Zt. ausgetrocknet, halbfeste Konsistenz,
mittelbraun

0,40 - 1,30 m Ton, gering schluffig, kleinbriichig zerlegt (Tonmergel),

feste Konsistenz,
hellgraubraun

1,30 - 2,70 m (= ET) Ton, gering schluffig, grobblockig zerlegt (Tonmergel),

feste Konsistenz,
hellgraubraun




Erkundungsgrabung Schuf S 6/2021

0,00 - 0,30 m u. GOK

3,30 - 3,98 m (= ET)

Schluff, feinsandig (humose Deckschicht),
z.Zt., ausgetrocknet, halbfeste Konsistenz,
mittelbraun

Schluff, feinsandig bis sehr feinsandig,
steife bis halbfeste Konsistenz,
mittelbraun,

Tonmergel (tertidre Basis) nicht erreicht

Erkundungsgrabung Schurf S 7/2021

0,00 - 0,30 m u. GOK

0,30 - 3,70 m

3,70 - 3,98 m (= ET)

Schluff, feinsandig (humose Deckschicht),
z.Zt. ausgetrocknet, halbfeste Konsistenz,
mittelbraun

Schluff, feinsandig bis sehr feinsandig,
halbfeste Konsistenz,
graubraun

Ton, gering schluffig, grobblockig zerlegt (Tonmergel),
feste Konsistenz,
graubraun

Erkundungsgrabung Schurf S 8/2821

0,00 - 0,10 m u. GOK

0,10 - 0,90 m

0,90 - 2,90 m (= ET)

Schluff, feinsandig (humose Deckschicht)
z.Zt. ausgetrocknet, halbfeste Konsistenz,
mittelbraun

Schluff, feinsandig, vereinzelt Ziegelfragmente,
steife bis halbfeste Konsistenz,
mittelbraun

Ton, gering schluffig, klein- bis mittelbriichig zerlegt
(Tonmergel),

feste Konsistenz,

hellgraubraun

Erkundungsgrabung Schurf S 9/2021

9,00 - 9,30 m u. GOK

0,30 - 1,80 m (= ET)

Schluff, feinsandig (humose Deckschicht),
z.Zt. ausgetrocknet, halbfeste Konsistenz,
dunkelbraun

Ton, gering schluffig, plattig geprigt (Tonmergel),
feste Konsistenz,
hellgraubraun

Erkundungsgrabung Schurf S 10/2021

0,00 - 0,30 m u. GOK

9,30 - 1,98 m (= ET)

Schluff, feinsandig (humose Deckschicht),
z.Zt. ausgetrocknet, halbfeste Konsistenz,
mittelbraun

Ton, gering schluffig, kompakt gelagert (Tonmergel),
sehr feste Konsistenz,
grau




Erkundungsgrabung Schurf S 11/2821

0,00 - 0,30 m u. GOK Schluff, feinsandig (humose Deckschicht),
z.Zt. ausgetrocknet, halbfeste Konsistenz,
dunkelbraun

0,30 - 1,99 m Schluff, feinsandig,
steife bis halbfeste Konsistenz,
hellbraun

1,90 - 3,30 m (= ET) Ton, gering schluffig, grobblockig zerlegt (Tonmergel),
feste Konsistenz
hellgrau

Erkundungsgrabung Schurf S 12/2021

0,00 - 0,50 m u. GOK  Schluff, feinsandig (humose Deckschichf),
z.Zt. ausgetrocknet, halbfeste Konsistenz,
dunkelbraun

0,50 - 2,00 m Schluff, feinsandig bis sehr feinsandig,
halbfeste Konsistenz,
hellbraun bis mittelbraun

2,00 - 2,60 m (= ET) Ton, gering schluffig, plattig geprigt (Tonmergel),
halbfeste bis feste Konsistenz,
grau

Erkundungsgrabung Schurf 13/2021

0,00 - 0,30 m u. GOK Schluff, feinsandig (humose Deckschicht),
z.Zt. ausgetrocknet, halbfeste Konsistenz,
dunkelbraun

0,30 - 2,00 m Schluff, feinsandig,
halbfeste Konsistenz,
hellbraun

2,00 - 2,30 m (= ET) Ton, gering schluffig, plattig geprigt (Tonmergel),
feste Konsistenz,
grau

Anmerkungen zu den Erkundungsgrabungen

Die Beurteilung der Kornverteilung des Bodens ist visuell in Anlehnung an die GNORM
B 4409 und ISO EN 14688 erfolgt. Angaben zu den Konsistenzen der feinkérnigen bzw.
tonig-schluffigen und schluffig-feinsandigen Bodenformationen beziehen sich norm-
konform auf manuelle Methoden (Knetversuche). Gemischt- und grobkérnige bzw. sandig-
kiesig-steinige Bodenformationen wurden nicht erschlossen und waren daher auch nicht
anzusprechen,

Kriterien zur Konsistenzbewertung

Feinkdrnige Bdden mit einer weichen Konsistenz sind leicht knetbar, Bbéden mit einer
steifen Konsistenz hingegen schwer knetbar. Bdden mit einer halbfesten Konsistenz
sind nicht mehr knetbar und brdckeln beim Ausrollen, lassen sich aber wieder zu
einem Klumpen zusammenballen. Bdden mit festen Konsistenzen lassen sich nur mehr
brechend oder schabend ldsen.

Die 2021 durchgefiihrten Erkundungsgrabungen haben die 2007 erarbeiteten Erkenntnisse
insoferne weitgehend bestdtigt, als die Bodenprofile entweder eine geringfiigige

humose Uberdeckung des &6rtlich dominanten Tonmergels oder lehmige Uberlagerungen

mit Machtigkeiten von gréRer/gleich 2,00 m erbracht haben. Die beiden typischen
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Bodenprofile sind jedoch nicht regellos verteilt, vielmehr lassen sich die Profile
mit groReren Lehmdecken zwei aufgefiillten Rinnen im Bereich der Erkundungsgrabungen
S 6/2021 und S 7/2021 sowie S 11/2021, S 12/2021 und S 13/2021 zuordnen (siehe
Beilage 6). Schichtwasserfihrungen und/oder Verndssungen wurden nicht vorgefunden,

auch keine Rutsch- und/oder Harnischflachen.

Ergebnisse der Rammsondierungen 2007 (Auszug)

Von den neun im Jahr 2007 durchgefiihrten Rammsondierungen entfallen vier auf den
westlichen Randbereich der Planungsgebiete der vorliegenden Studien und zwar die
Sondierungen RS 5, RS 6, RS 7 und RS 8. Auch wenn diese Aufschliisse nur eine geringe
Teilfldche der Planungsgebiete bestreichen, erbringen sie doch-einen guten Uberblick
Uber das Tiefenspektrum der lehmigen Deckschicht und den Konsistenzen derselben und
des Tonmergels. Den o.a. Rammsondierungen sind nach den Rammdiagrammen folgende

Ausfiihrungsdaten zuzuordnen:

Sondierung Lagezuordnung Begleitaufschluss GOK-Ansatzstelle Rammtiefe
RS 5 Grenze 472/2 472/3 S 12/2007 305,00 m U.A. 7,20 m
RS 6 westlich von RS 5 = =-=-=c-uu 305,00 m G.A. 7,90 m
RS 7 hangseitig von RS 5  --=-==--=- 310,50 m U.A. 5,60 m
RS 8 ostlich von RS 7 = -----=-n- 314,00 m U.A. 4,10 m

Die Rammsondierungen durchfahren die lehmige Deckschicht bis zum nicht mehr ramm-
baren Tonmergel, sind solcherart Indikatoren fiir die Konsistenz der durchfahrenen
Bodenformationen und liefern anhand der nl0-Werte (Schlagzahlen Ffiir Sonden-
eindringungen von jeweils 10 c¢m) Uber die gesamte Rammtiefe durchgehende Trag-
fahigkeitsprofile. Die Interpretation der Sondierergebnisse ist in Anlehnung an die
SPT-Schlagzahlbewertung nach Terzaghi/Peck erfolgt, wobei der Korrelation zwischen
SPT- und SRS-Schlagzahlen eine gut abgesicherte Arbeitsgleichung von Schultze/Aachen
zugrunde liegt. Demnach lassen sich aus den Rammdiagrammen RS 5 bis RS 8 in Bezug
auf den Zustand der durchfahrenen Bodenschichten folgende Aussagen ableiten (siehe

hiezu auch Beilage 8 - Rammdiagramme mit Schlagzahlinterpretationen):

Sondierung Schlagzahlbewertung in Bezug auf die Konsistenzen und Tragféhigkeit
breiig/weich/steif halbfest fest und sehr fest
@ < nle < 7 7 < nld < 15 nle > 15
nicht tragfahig bis tragfihig gut tragfahig bis
bedingt tragfahig sehr gut tragféihig

RS 5 0,00 - 5,98 m u, GOK 5,90 - 7,00 m u. GOK ab 7,00 m u. GOK

RS 6 0,00 - 6,00 m 6,00 - 7,70 m ab 7,70 m

RS 7 0,00 -~ 2,76 m 2,70 - 3,99 m ab 3,90 m

RS 8 9,00 - 0,70 m 9,79 - 1,30 m ab 1,30 m
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Die Rammdiagramme zeigen in Ubereinstimmung mit den Ergebnissen der Erkundungs-
grabungen auf, dass die Michtigkeit der lehmigen Deckschicht starken Schwankungen
unterliegt, was nicht nur fiir die in Pkt. 5.3.1 angesprochenen Rinnen sondern auch
fir den westlichen und siidlichen bzw. talseitigen Bereich des Planungsgebietes gilt,
wobei darauf hingewiesen wird, dass dort aufgrund der nach der Bebauungsstudie vom
23. 04. 2021 festgelegten Anordnung der Objekte im Vorfeld der BaumaRnahmen er-
gdnzende Aufschliisse angebracht sein wiirden - vor allem kénnte dies die dort in der
untersten Reihe der in der betreffenden Studie situierten Baukérper vom Typ Bl und

B2 betreffen.

6. BODENKLASSEN UND BERECHNUNGSKENNWERTE

6.1 Klassifizierung des Bodens in Bezug auf Erdarbeiten

Nach der ONORM B 2295 (Werkvertragsnorm) ist die Uberlagerung des Tonmergels in
einem geringen AusmaR der Bodenklasse 1 (Mutterboden/Humus bzw. Oberboden) und
ansonsten konsistenzunabh&ngig der Bodenklasse 4 (mittelschwer l&sbarer Boden bzw.
Stichboden) zuzuordnen. Ebenso auch der briichige Tonmergel und der kompakte Ton-
mergel, soferne er mit dem Baggerldoffel lésbar ist. Wo mechanische Hilfsmittel zum
Lésen des Tonmergels erforderlich sind, wére dieser der Bodenklasse 6 (Reiffels bzw.
Schramboden) zuzuordnen. Damit sind alle feinkdrnigen Béden im Tiefenbereich der
Erdarbeiten erfasst, andere Bodenklassen stehen nach den Ergebnissen der Boden-

aufschliisse nicht an.

Die bei den Erkundungsgrabungen gefdrderten Materialien haben nach Aussehen, Farbe

und Geruch keine Hinweise auf eine Kontaminierung erbracht.

6.2 Bodenphysikalische und bodenmechanische Kennwerte

Fir erdstatische Rechenansdtze konnen den im griindungsrelevanten Tiefenbereich
anstehenden Bodenformationen folgende Kennwerte zugeordnet werden (gut abgesicherte
baupraktische Erfahrungswerte mit Bezugnahmen auf diverse Laborversuche an Sonder-

proben von vergleichbaren Bodenformationen).

Bodenansprache Dichte Reibungswinkel Kohésion Steifemodul
Schluff, feinsandig, 19,0 kN/m®* 32,5 ° 5 kN/m? 5 MN/m2
steife Konsistenz (Lehm)

Schluff, feinsandig, 20,0 kN/m® 32,5 ° 10 kN/m2 15 MN/m?2
halbfeste Konsistenz (Lehm)

Ton, schluffig, briichig, 21,0 kN/m3 27,5 ° 25 kN/m2 50 MN/m2
féste Konsistenz (Tonmergel)

Ton, schluffig, kompakt, 21,0 kN/m®* 27,5 ° 50 kN/m? 100 MN/m2

feste Konsistenz (Tonmergel)
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Der Durchlissigkeitsbeiwert von schluffig-feinsandigen Bodenformationen kann nach
gangigen Erfahrungswerten mit einem Spektrum von 1x10E-8 bis 1x10E-6 m/s eingegrenzt
werden, was nach einer allgemein anerkannten und gebrduchlichen Klassifikation einer
sehr niedrigen bis niedrigen Durchl&ssigkeit entspricht. Bei einer Dominanz von
schluffigen Kornfraktionen kann der Durchldssigkeitsbeiwert allenfalls auch unter
1x10E-8 m/s abfallen, andernfalls kann der Durchldssigkeitsbeiwert bei einer
Dominanz der feinsandigen Kornfraktionen aber auch iiber 1x10E-6 m/s ansteigen,
allenfalls bis 5x1@E-5 m/s. Mit ansteigenden Konsistenzen von feink&érnigen Boden-

formationen nimmt allerdings der Durchlassigkeitsbeiwert stetig ab.

Von der Vorgabe von Bettungsziffern wird bewusst abgesehen, da sie als Funktion der
um die aushubbedingte Entlastung der Griindungsebene reduzierten Bodenpressung und
der zugehorigen Setzung keine Bodenkonstanten sind und daher im Bedarfsfall defi-
nitionskonform rechnerisch zu ermitteln wdren. Wo die aushubbedingte Entlastung die
bauwerksbezogene Bodenpressung kompehsiert, verliert die Bettungsziffer ihren ohne-
hin nur eingeschrankten Realitatsbezug, zumal eine Riickrechnung in Ermangelung einer
Setzung einen unendlich groRen Wert erbringen wiirde. Eine gdngige Alternative zum
Bettungszifferverfahren widre das dem Spannungs-Verformungsverhalten des Bodens

besser gerecht werdende Steifemodulverfahren von Winkler/Kany.

7. GUTACHTEN

7.1 Gutachten zur Stabilitdt des Geldndes

Nach der Gelandebegehung und den Ergebnissen der Bodenaufschliisse liegen keine
Hinweise vor, nach welchen der IST-Zustand des Planungsgebietes bei einem Ausbleiben
von destabilisierend wirkenden Schichtwasserfiihrungen durch Kriech- und/oder Rutsch-
bewegungen beeintrdchtigt werden kdénnte. Bei einer maximalen Geldndeneigung von 1:4
(14°) und einem Reibungswinkel von 27,5° an der Grenzflache der lehmigen Deckschicht
zum Tonmergel eriibrigen sich bereits ohne Einbeziehung der Kohdsion Uberlegungen in
Bezug auf Nachweise zur Stabilitdt des Geldndes - es sollte aber auch nicht verdringt
werden, dass 2011 im talseitigen Nahbereich der Hotelanlage eine Rutschung auf-

getreten ist und durch eine Tiefdrainage zur Hangentwdsserung saniert werden musste.

7.2 Gutachten zum Tragverhalten des Untergrundes

Die 6rtlich unter der geringmdchtigen humosen Deckschicht bis zu Tiefen von iiber
3,70 m u. GOK anstehende Lehmformation (S 6/2021, S 7/2021, S 11/2021, S 12/2021
und S 13/2021, Extremwert S 12/2007 im westlichen Randbereich groRer 6,40 m u. GOK)
iét im Fall einer auf steif beschrénkten Konsistenz fiir Flichengriindungen als bedingt
tragfahig zu bewerten, wdhrend der nach dem Ubergang auf eine halbfeste Konsistenz

bis zum Relief des Tonmergels anstehende Teil der Lehmformationen als gut tragfihig
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zu bewerten ist und im konkreten Fall Flichengriindungen fiir drei- bzw. vier-

geschossige Wohnhduser zulésst.

Der Tonmergel ist aufgrund seiner festen bis sehr festen Konsistenz sehr gut
tragfdhig und weitgehend setzungsresistent. Dies trifft auch auf den klein- bis
grobblockig zerlegten Tonmergel zu, wenn die Einzelfragmente den Urzustand einnehmen

und nicht gegeneinander verschoben sind.

7.3 Gutachten zur Sickerfdhigkeit des Untergrundes

Schluffig-feinsandige Bodenformationen sind aufgrund ihrer niedrigen bis sehr nied-
rigen Sickerfdhigkeit mit Durchldssigkeitsbeiwerten von kleiner/gleich 1x1@E-6 m/s
nur sehr eingeschrénkt in der Lage den Anforderungen von Anlagen zur Regenwasser-
entsorgung an den umgebenden Boden zu entsprechen. Wihrend Verrieselungsanlagen in
Béden mit niedrigen Durchldssigkeiten zumindest noch als grenzwertig einzustufen
sind, scheiden Sickerschéchte als Ldsungsansitze erfahrungsgemiR aus. Der Tonmergel
ist praktisch wasserundurchldssig und iibernimmt bei Sickerwasser- oder Schicht-
wasserfihrungen die Funktion eines Stauhorizontes. Dies gilt fiir den kompakten Ton-
mergel und bedingt auch fiir briichige Zust3nde, Ausnahmen wiirden Verschiebungen der

Bruchfragmente zugunsten einer Aktivierung von Wasserwegigkeiten voraussetzen.

8. BERATUNG IN GEOTECHNISCH RELEVANTEN BAU- UND GRUNDUNGSFRAGEN

Anmerkung:

Urspriinglich hat die Absicht bestanden, fiir die Bebauung der nach bisherigen Er-
fahrungen zu erwartenden drei charakteristischen Bodenformationen - Tonmergel mit
festen Konsistenzen, Lehmdecken mit steifen und halbfesten Konsistenzen und auf-
geweichte anthropogene Umlagerungsbdden mit weichen bis steifen Konsistenzen - je
ein eigenes Gutachten zu verfassen. Nachdem die Bodenaufschliisse vom 22. ©7. 2921
keine tiefgriinding aufgeweichten Umlagerungsbdden erschlossen haben, kann ein
umfassender gutachterlicher Bezug hierauf eingespart und die nach der urspriinglichen
Absicht verbleibenden zwei Gutachten zu einem Gutachten vereinigt werden.

8.1 Gestaltung und Sicherung der Hanganschnitte bzw. der Baugruben

A) Pkt. 8.1 im Tonmergel
Gestaltung und Sicherung der Hanganschnitte bzw. der Baugruben

Im Tonmergel konnen Hanganschnitte zur Gestaltung der Baugruben zumindest mit 80°
z.H. gebdscht werden, Verflachungen wiirden nur in lehmigen Uberlagerungen oder in

stark briichigen Tonmergelstrukturen vorzunehmen sein.

B) Pkt. 8.1 in der lehmigen Deckschicht
Gestaltung und Sicherung der Hanganschnitte bzw. der Baugruben

Die Lage und die GroBe der fiir die Errichtung der Appartementhiuser verfiigbaren

Baufléchen liefert auch bei Hanganschnitten in lehmigen Bodenformationen unter der
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Voraussetzung einer steifen bis halbfesten Konsistenz die Grundvoraussetzung fiir
die Ausfiihrung von freien Bdschungen. Generell gilt, dass die Boschungsneigung
jeweils der Standfestigkeit der 6rtlich anstehenden Lehmformationen anzupassen ist.
Bei den gegebenen Geldndeneigungen werden die Griindungsebenen eine Geschosshéhe
unter dem Verschnitt der Anschnittsbdschung mit dem Urgeldnde verlaufen, wo die
Michtigkeit der lehmigen Deckschicht die Geschosshéhe unterschreitet, wiirde der
Anschnitt auch den festen Tonmergel erfassen. Bei einer halbfesten Konsistenz der
lehmigen Deckschicht kdnnten die Anschnitte aller Voraussicht nach mit Neigungen
zwischen 50 und 55° ausgefiihrt werden, unter Zugrundelegung der in Pkt. 6.2 der
lehmigen Deckschicht zugeordneten Kennwerte kann nach dem semigraphischen Verfahren
von Janbu/Schultze die Zulassigkeit einer mit knapp iiber 66° auszufiihrenden An-
schnittsneigung nachgewiesen werden, wenn kein Konsistenzabfall oder unvorher-

sehbare Inhomogenitdten den zu sichernden Tiefenbereich stdren sollten.

Wiirde der Hanganschnitt in Lehmformationen mehrheitlich steife Konsistenzen erfassen
oder wider Erwarten progressiv riickschreitende B6schungs- bzw. Geldndebriiche an-
deuten, widre ein unverziiglicher Einbau von StiitzmaBnahmen erforderlich (die Wahr-
scheinlichkeit derartiger Geldnde- bzw. B&schungsbriiche wird allerdings als sehr
gering eingeschitzt, dennoch sollten die in diesem Fall zu treffenden Sicherungs-
maBnahmen auch dem Baustellenpersonal vorweg bekannt sein, Arbeiten zur nach-
traglichen Boschungssicherung hadtten eine teilweise Wiederverfiillung der Baugrube
zur Voraussetzung). Als Stabilisierungselemente wiirden sich Betonstiitzscheiben
anbieten, wobei diese in Fallrichtung des Geldndes bzw. senkrecht zur hangseitigen
Baugrubenfront anzuordnen wéren und deren Tiefe so zu wdhlen sein wiirde, dass sie
zumindest 1,50 m unter die Griindungsebene reichen oder ein Maf von 1,00 m in den
Tonmergel einbinden. Ubliche Querschnittsabmessungen wéren ©,50/2,00 m, die Achs-
abstinde der Stiitzscheiben werden i.a. mit 2,50 bis 3,00 m begrenzt. Der definitive
Hanganschnitt diirfte die Stiitzscheiben nicht freilegen, zumal ansonsten die mit der
Aktivierung der Seitenreibung zu begriindende Stiitzwirkung verloren gehen wiirde. Als
Fiillbeton wdre ein Beton der Glite C16/20 zu verwenden, Bewehrungen sind erfahrungs-

gemal verzichtbar.

Alternativen zu Betonstiitzscheiben wdren pfahlartige Stiitzelemente. Diese werden
mit einem Schneckenbohrer gebohrt und nach dem Ziehen desselben ausbetoniert (Durch-
messer 60 cm, Achsabstand 1,20 m bzw. 2-facher Pfahldurchmesser, Pfahlldnge nach
statischen Erfordernissen voraussichtlich 5,00 bis 5,50 m, Beton C20/25 mit
Bewehrung). Bei einem Achsabstand der Pfihle von 1,20 m wiirde der Bodenstock aller

Voraussicht nach auf Baudauer auch ohne einer Spritzbetonauflage standfest sein.

8.2 MaRnahmen im Fall von Schichtwasserfiihrungen

Sollten im Tiefenbereich der Hanganschnitte Schichtwasserfiihrungen anfallen, wéren

diese durch hangseitig und seitlich der UntergeschoRe zu verlegende Ringdrainagen
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dauerwirksam zu fassen und abzuleiten, so dass destabilisierend wirkende Riickstau-
effekte und Verndssungsrisiken auf Dauer sicher vermieden werden kdnnen. Als
Drainagekdrper konnte Kies der Kdrnung bis 35/70 mm verwendet werden, wobei dieser
bis zur obersten Verndssungsgrenze hochzuziehen und mit Vlies zu ummanteln oder
zumindest abzudecken sein wiirde. Um Tagwasserzutritte zur Drainage unterbinden zu
konnen, miisste der Restquerschnitt des Arbeitsraumes {iber dem Kieskérper mit einem
bindigen Aushubmaterial abgeddmmt werden. Die Wahrscheinlichkeit von Schichtwasser-

fiihrungen wird als sehr gering eingeschitzt.

8.3 Griundunganforderungen und Setzungsprognosen

Zur Lastabtragung in den Untergrund werden unabhdngig von deﬁ Gelédnde- und Unter-
grundverhdltnisse Fldchengriindungen (Bodenplatten) empfohlen, zumal diese bei unter-
schiedlich tragfdhigen Bodenformationen im hang- und talseitigen Griindungsbereich
MaBnahmen zur Vermeidung von schadenstiftenden Setzungsdifferenzen eher begiinstigen

als Streifenfundamente.

A) Pkt. 8.3 im Tonmergel

Griindungsanforderungen und Setzungsprognosen

Generell sollten nach den einleitenden Ausfihrungen betr. Pkt. 8.3 auch fir Last-
abtragungen in den Tonmergel Fl&chengriindungen ausgefiihrt werden, auch wenn die
Tragféhigkeit des festen Tonmergels den Anforderungen an Streifenfundamenten
entsprechen wiirde. Die Begrindung hiefiir liegt darin, dass die Griindungsebenen
aufgrund des geneigten Geldndes zwar mehrheitlich den Tonmergel anschneiden werden,
talseitige Randbereiche aber auf der signifikant schlechter tragfihigen lehmigen
Deckschicht zu betten wédren und dies MaBnahmen zur Vermeidung wvon Setzungs-
differenzen erfordern diirfte. Da in diesen Fdllen Hohendifferenzen der Griindungs-
ebene zum Relief des Tonmergels relativ gering sein werden, konnen die lokalen
Unterfangungen der Bodenplatten auf Magerbetonrippen beschrinkt werden, anzuordnen
unter den tragenden Wandscheiben und im Bedarfsfall auch dazwischen, was Achs-

abstdnde von max. 3,60 m ergeben wiirde.

Bei einer fldchenhaften Lastabtragung in den festen Tonmergel wiirden im hangseitigen
Randbereich keine Setzungen auftreten, zumal dort die aushubbedingte Entlastung die
bauwerksbezogene Bodenpressung kompensiert, im talseitigen Randbereich kdénnten die
Setzungen nach den o.a. MaBnahmen mit 2 bis 3 mm beschrinkt bleiben. LagemiRig
lassen sich diese Falle auf die Bodenaufschliisse S 1/2021 bis S 5/2021 und S 8/2021
bis S 10/2021 eingrenzen.

B) Pkt. 8.3 in der lehmigen Deckschicht

Griindungsanforderungen und Setzungsprognosen

Wo die Tiefenlage des Reliefs des Tonmergels wie bei den Bodenaufschliissen S 11/2021,
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S 12/2021 und S 13/2021 um 2,00 m u. GOK variiert, werden Griindungsebenen in den
hangseitigen Bereichen den Tonmergel in einem geringen AusmaR anschneiden, ansonsten
aber in der lehmigen Deckschicht verlaufen. Der unter der Griindungsebene ver-
bleibende keilformige Rest der lehmigen Deckschicht begilinstigt die Ausbildung von
Setzungsdifferenzen, welche als Funktion der Konsistenz und der Restmichtigkeit der
lehmigen Deckschicht auftreten und zumindest bei steifen Konsistenzen MaRnahmen zur
Setzungslimitierung erfordern werden. Als solche bieten sich Betontragscheiben mit
Richtwerten fiir die Querschnittsabmessungen von ©,60/2,50 m mit einem Achsabstand
im AusmaR des haben Achsabstandes der tragenden Wandscheiben bzw. max. 3,60 m an.
Fir die charakteristische Bodenpressung (zuldssige Bodenpressung) kdnnen 300 bis
350 kN/m? angesetzt werden, die Einbindung in den Tonmergel kann mit ©,25 m begrenzt
werden. In Bezug auf die Lastaufteilung kann die Annahme getroffen werden, dass 1/3
der Bauwerkslast (ber die Fléchengriindung und 2/3 iiber die Tragscheiben abgetragen
werden. Ob Fldchengriindungen in der lehmigen Deckschicht auBerhalb der Tragscheiben
mit konstanten Plattenstdrken oder voutenfdrmigen Verstdrkungen unter tragenden
Wandscheiben auszufilhren sein werden ist eine vom Statiker zu beantwortende Frage.
Im hangseitigen Randbereich wird die aushubbedingte Entlastung die bauwerksbezogene
Bodenpressung kompensieren, so dass dort in Ermangelung von Zusatzspannungen im
Boden keine Setzungen aktiviert werden kdnnen. Im Gegensatz dazu wird die bauwerks-
bezogene Bodenpressung im talseitigen Randbereich voll setzungswirksam werden, mit
Hilfe der Betontragscheiben werden diese aber auf baupraktisch vernachlissigbare 2
bis 3 mm beschrankt bleiben (vgl. Pkt. A) zu 8.3). Wo im Tiefenbereich der Griindungs-
ebenen feinkdrnige Bdden mit einer eindeutig halbfesten Konsistenz anstehen (Kri-
terium nicht mehr knetbar), werden StiitzmaBnahmen zur Minimierung der Setzungen bzw.

Setzungsdifferenzen verzichtbar sein.

Als Alternativen zu Betontragscheiben bieten sich Schneckenbohrpfdhle an wie sie in
Pkt. 8.1 auch zur Sicherung von Hanganschnitten beschrieben worden sind. Bei einer
Einbindung in den festen Tonmergel von 2,00 m kann den Pfdhlen eine zul&dssige
Belastung (charakteristische Belastung) von 500 kN zugeordnet werden, héhere Lasten

wiirden Vertiefungen erfordern.

8.4 Geldndeverdnderungen

Nach den Schnitten zur Studie vom 26. ©4. 2021 ist im Bereich der AuRenanlagen von
keilférmigen Anschnitten und Anhebungen des Gelidndes auszugehen, wobei die Hohen
kaum ein MaR von 1,50 m erreichen bzw. iiberschreiten werden. Unter Bedachtnahme auf
den IST-Zustand des Bauareals und die Ergebnisse der Bodenaufschliisse ist davon
auszugehen, dass die Geldndeverdnderungen keine lokalen Destabilisierungen begriinden
werden. Zur Ausfiihrung der talseitigen Gelindeanschiittung ergeht der Hinweis, dass
die humose Deckschicht abzutragen und das Geldnde zur Vermeidung einer Gleitfléchen-

bildung stufenformig einzuschneiden sein wird. Die Schiittungen kdnnen mit lehmigen
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Aushubmaterialien vorgenommen werden, soferne geringen Setzungen keine stodrenden
Auswirkungen zugeordnet werden. In Bezug auf niederschlagsbedingte Erosionen der
Anschnitte und Schiittkérper wird darauf hingewiesen, dass derartige Effekte nur

durch rasche Begriinungen minimierbar bzw. vermeidbar sind, weswegen solche Begleit-

maRnahmen nicht unwesentliche Gestaltungselemente sind.

8.5 Anmerkungen zur Regenwasserentsorgung

Nachdem der im Planungsbereich anstehende Untergrund von praktisch undurchlassigen
Tonmergelformationen geprigt wird, ist die Moglichkeit von objektbezogenen Ent-
sorgungen des Regenwassers zu verneinen, so dass sidlich und 6stlich des Grundstiickes
472/1 Gemeinschaftsanlagen zur Regenwasserentsorgung zu errichten sein werden. In
diesem Zusammenhang wiirde sich in Anlehnung an die Regenwasserentsorgung fiir die
Hotelanlage in der Verebnung des Geldndes siidlich des Grundstiickes 472/1 in Ab-
stimmung mit den dort geplanten Parkplitzen, dem Clubhaus und der Driving Range die
Errichtung einer Retentionsanlage mit einer Ableitung in einen Vorfluter anbieten.
Fiir die Objekte im nach Osten abfallenden Geldnde des Grundstiickes 472/1 wiirden sich
dort in Verbindung mit den dort durchzufiihrenden Wald-Ersatzpflanzungen Anlagen zur
Verrieselung des Regenwassers anbieten, zumal die betreffende Hanglage eine zu-
mindest 2,00 m michtige schluffig-feinsandige Deckschicht aufweist. Fir Standort-

optimierungen sollten ergdnzende Bodenaufschliisse veranlasst werden.

Gelindebedingt miissten Verrieselungsanlagen auf hangparallel verlaufende Kiinetten
beschridnkt werden. In Bezug auf Vorbemessungen von Verrieselungsanlagen wird 1i.a.
davon ausgegangen, dass der Porenraum des Kieskoffers in der Lage sein muss, die
bei einem Bemessungsregen mit einer Regenspende von 500 1/s,ha und einer Regendauer
vonh 15 min anfallenden Dachflichenwdsser aufzunehmen, der Porenraum der mdglichst
einkornartigen Kiesfiillung von Verrieselungsanlagen kann mit 3@ % angesetzt werden.
Vor der Auffiillung von Verrieselungsanlagen sind deren Seitenwdnde mit einem Bau-
vlies zu belegen, so dass keine Feinteile aus dem umgebenden Boden in den Kieskoffer
eingeschlémmt werden kdnnen, ebenso sind die Kieskoffer vor der Ubererdung mit Vlies

abzudecken.

Zusammenfassung siehe Seite 18!
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9. ZUSAMMENFASSUNG

Das Geldnde &6stlich vom Loisium Wine & Spa Hotel in Ehrenhausen soll nunmehr nach
Studien der Architektur-Consult ZT GmbH vom ©6. ©5. 2019 und 23. 4. 2021 mit

Appartementhdusern bebaut werden, wobei von diesem Projekt die landwirtschaftlich
genutzten Grundstiicke 432/2, 472/1, 472/3, 472/4 und 457/1 der KG Ehrenhausen

betroffen sein wiirden. Das Geldnde ist mehrheitlich nach Siidwesten geneigt, nur der

6stliche Randbereich f311t nach Nordosten ab, die Geldndeneigungen variieren

zwischen 1:8 bis 1:4 und erbringen keine Hinweise auf Instabilititen. Wihrend die

altere Studie insgesamt 43 Objekte und ein Gastronomiegebdude vorsieht, ist die auf

den westlichen Teil des Planungsgebietes beschrankte jingere Studie auf die 1. Bau-

stufe mit vorerst elf Objekten ausgelegt. Nach der jlngeren Studie betragen die
Grundrissabmessungen der einzelnen Haustypen 12,95 und 234,40 m bzw. 10,90 und 20,48

m, die geschossmidfigen Gliederungen umfassen jeweils drei bis vier Betriebsebenen.

Die einzelnen Objekte werden so in das Geldnde integriert, dass die hangseitigen

Lingsfronten iiber das unterste Geschoss erdberiihrt sein werden und das Gelidnde

entlang der talseitigen Langsfronten durch Anschnitte oder Anschiittungen dem Niveau

der jeweils untersten Geschossebene angepasst wird.

Die groRrdumige Geologie wird von tertidren Tonmergelsedimenten mit festen bis sehr

festen Konsistenzen gepragt, die Uberlagerung umfasst nach den projektbezogenen

Bodenaufschliissen bereichsweise nur die humose Deckschicht, schluffig-feinsandige

Lehmformationen mit steifen bis halbfesten Konsistenzen sind auf Muldenauffillungen

beschrankt und nehmen generell talwdrts zu. Verndssungen oder Schichtwasserfiihrungen

sind nicht erschlossen worden, mit Ausnahme von Ziegelfragmenten in geldndenahen

Tiefenbereichen auch keine Fremdeinschliisse. Kennzeichnend fiir den Tonmergel ist

dass er im reliefnahen Tiefenbereich klein- bis grobbriichig zerlegt oder plattig

strukturiert ist, jedoch chne dass hieraus Gefiligestdrungen ableitbar sein wiirden.

Steife bis halbfeste Konsistenzen der lehmigen Uberlagerung des Tonmergels be-

griinden eine eingeschrdnkte bis gute Tragfdhigkeit, feste bis sehr feste Kon-

sistenzen des Tonmergels hingegen eine sehr gute Tragfdhigkeit und eine gewisse

Setzungsresistenz.

Gelandeanschnitte zur Gestaltung der Baugruben werden im halbfesten Lehm und im

festen Tonmergel mit freien Bdschungen und Neigungen von 50 bis 55° bzw. 80° aus-

gefiihrt werden konnen, bei steifen Konsistenzen oder umlagerungsbedingten Struktur-

stérungen bieten sich zur Sicherung entlang der Hangseite Betonstiitzscheiben oder

einfache Bohrpféhle an.

Zur Lastabtragung in den Untergrund werden generell Frichengriindungen (Bodenplatten)

empfohlen. Bei iiber eine ganze Geschosshdhe reichenden Griindungstiefen kompensiert

die aushubbedingte Entlastung die bauwerksbezogene Bodenpressung, so dass entlang

der hangseitigen Léngsfront ine 4
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wird entlang der talseitigen Lingsfronten die volle Bauwerkslast setzungswirksam,

so dass dort Bodenplatten zur Vermeidung von schadenstiftenden Setzungsdifferenzen

mit Betontragscheiben oder Bohrpfiahlen zu stiitzen sein werden. Bei fldchenhaften

Griindungen im Tonmergel sind derartige StitzmaBnahmen nicht erforderlich. Gegen

Gelindeabgrabungen und -anschittungen bis zum AusmaR einer halben Geschosshdhe wird

aus geotechnischer Sicht kein Einwand erhoben.

Die Durchlissigkeit der lehmigen Uberlagerung des Tonmergels ist mit niedrig bis

sehr niedrig zu bewerten, der Tonmergel selbst ist praktisch undurchldssig. Zur

Entsorgung des Regenwassers bietet sich das Anlegen eines Retentionsteiches siidlich

des Planungsgebietes und eine Ableitung in einen Vorfluter an. Im dstlichen Planungs-

gsebiet miissten hingegen zur Regenwasserentsorgung im Bereich der dortigen Wald-

Ersatzpflanzungen Verrieselungsanlagen angelegt werden.

In Bezug auf weitergehende Empfehlungen wird auf Pkt. 8 dieses Gutachtens verwiesen.

Verzeichnis der Beilagen:

1:5.000
(2)°Lageplan Studie Ehrenhausen vom 06.65.2019, Objekte-Bebauungskonzept, M:1:2.000
i:1

(1)°Katasterplan des Bauareals und des Umfeldes mit Luftbildiiberblendung, M:

(3)°Lageplan Studie Wohnanlage Ehrenhausen vom 23.04.2021, Haustypen, M: .000
(4)°Digitaler Atlas Steiermark - Geologie & Geotechnik (Kartenauszug), M:1:10.000
(5)°Digitaler Atlas Steiermark - Naturgefahren & Rutschflachen (Auszug), M:1:18.000
(6)°Lage der Erkundungsgrabungen (2007/2021) und Rammsondierungen (2007), M:1:2.000
(7)°Bilddokumentation der Erkundungsgrabungen - Bodenprofile und Aushubmaterialien
(8)°Rammdiagramme zu den Rammsondierungen (DPH) RS 5 bis RS 8 aus dem Jahr 2007
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1.  Einleitung bzw. Anlass

Im Rahmen der Errichtung von 11 Chalets auf den Gst. Nr. 472/3, 472/1, 472/2 KG 66107
Ehrenhausen ist die Errichtung von entsprechenden Gebauden sowie Verkehrsflachen
(StralRen und Parkanlagen) geplant. In diesem Zusammenhang ist die Beurteilung der
Entsorgung des anfallenden Regenwassers erforderlich.

In diesem Zusammenhang wurde unser Biro beauftragt einen entsprechenden technischen
Bericht hinsichtlich dieser Fragestellung zu erstellen.

Datengrundlage flr die Erstellung des Berichtes sind Untergrunderkundungen welche durch
den bodenmechanischen Gutachter (ZT-Blro Prodinger, Graz) durchgefihrt wurden, sowie
die Ubermittelten Lageplane und Dachaufbauten des Architekturblros ArchitekturConsult ZT
GmbH, Graz. Zudem wurden Versickerungsversuche im Nahbereich des gegenstandlichen
Gelandes durchgefiihrt (GEOLOGIE & GRUNDWASSER 2010).

Die Bemessung der Entsorgungseinrichtungen erfolgte in Ricksprache mit dem
Auftraggeber fir ein 30 - jahrliches Regenereignis. Die Lage des Gst. im Uberblick kann
Abb. 1 entnommen werden.

Abb.1: Ubersichtlageplan; ohne Mafstab, eingenordet
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2. Versickerungsfahigkeit des Untergrundes

Im Juli 2021 wurden im Bereich des Projektareals Baggerschurfen abgeteuft und durch DI
Prodinger bodenmechanisch beurteilt. Dabei wurde festgestellt, dass eine Versickerung vor
Ort nicht mdglich ist. (PRODINGER 2021), da die Durchlassigkeit der anstehenden
Bodenschichten gering ist. Dies deckt sich mit der Einschatzung It. ebod (vgl. Abb. 2)

— - 1‘{

Durchlassigkeit:

nicht beschrieben
[ sehr gering

gering

makig

hach

sehr hoch

Abb. 2: Durchlassigkeit It. ebod — eingenordet ohne MaRstab

Aus diesem Grund kommt es auch bereits im unbebauten Zustand zu Staunassebildungen
und zur Ausbildung von Oberflachenabfluss bei Starkregenereignissen.

Dies zeigen auch die bestehenden Flielipfade (vgl. Abb. 3)
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Abb. 3: FlieRpfade It. GIS Steiermark, eingenordet, ohne MaRstab
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3. Entwasserungsflachen

Folgende Flachen sind aufgrund lhrer Versiegelung hinsichtlich der Entwasserung zu
betrachten. Die entsprechenden Plane (Lageplan bzw. Kanalplan) sind dem Einreichoperat
der ArchitekturConsult ZTGmbH, Graz bzw. Anlage 1 zu entnehmen.

Flache Flachengrofe m? Art der Entwédsserung
Bezeichnung .
AbfluBbeiwert
Abflusswirksame
Flache m?
Stellplatze 1.110
0,9 Reinigung Uber technische Filter —
Ableitung in Retentionsbecken
999
Dach extensiv 1.930
begrint ) , , ,
0,5 Direkte Ableitung in Retentionsbecken
965
Terrassen 1.350
0,9 Direkte Ableitung in Retentionsbecken
1.215
Gehwege geschottert 628
0,75 Direkte Ableitung in Retentionsbecken
471
ZufahrtstralRen 1.570
Asfalt 1219 Humusmulde mit Rohr-Rigole und Noteinlaufen und
0.9 Reinigung uber technische Filter —
Ableitung in Retentionsbecken
2.510

Tab. 1: Ubersicht Entwésserungsflachen

Daraus resultiert bei einer Gesamtflache von 7.807 m? ein mittlerer AbfluBbeiwert von 0,79
dies ergibt wiederum eine abflusswirksame Flache von 6.160 m2. (vgl. Anlage 2-1).

Die Entwasserung der Dachflachen erfolgt Gber Fallrohre in ein Ableitungsgsystem. Die
Park- und Verkehrsflachen werden Uber Einlaufschachte bzw. Mulden-Rigolensysteme mit
angeschlossener Drainage entwassert. Zudem wird bei den Appartements ein
Drainagesystem vorgesehen, die dort anfallenden Wasser werden jedoch nicht in das
Versickerungssystem eingeleitet, sondern werden unter den Appartements zur Versickerung
gebracht.
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4. Beurteilung der Oberflachenwasserentsorgung

Eine wirtschaftliche Dimensionierung einer Versickerungsanlage auf den Gst. Nr. 472/3,
472/1, 472/4, 472/10 KG Ehrenhausen fir die It. Plan vorliegenden Flachen ist aufgrund der
geringen Wasserdurchlassigkeit des anstehenden Untergrundes nicht méglich. Aus diesem
Grund stellt die Sammlung der anfallenden Oberflaichenwadsser sowie deren
gedrosselte Ableitung die einzige Moglichkeit dar.

Die der Bemessung zugrunde liegenden Regenreihen wurden der on - line Plattform ,eHyd*
des Lebensministeriums entnommen (Gitterpunkt 5964) und kénnen
Anlage 1 entnommen werden.

Bereits im Bestand kommt es bei Starkregen zur AbfluRentstehung und Abschwemmungen
auf den gegenstandlichen Grundstlicken. Die Entwasserung im Bestand (,Grinlandabfluss®)
erfolgt durch ein auf dem Gst. Nr. 472/10 liegendes Vorflutgerinne, welches in weiterer Folge
in einen Bestandskanal DN 600 mindet, welcher wiederum in den Gamlitzbach eingeleitet
wird (vgl. Abb. 3). Aus dem Bestand der geplanten bebauten Flache (7.807 m?) kann
angenommen werden, dass bei einem 30-minltigen 1-jahrlichen Starkregenereignis
(19,1 I/m?) ein Grinlandabfluss (Abflussbeiwert 0,2) von ca. 16 I/s in dieses Gerinne erfolgt.

Abb. 3. bestehender Vorflutgraben auf dem Gst. Nr. 472/10 KG Ehrenhausen

Unter Zugrundelegung eines 30jahrlichen Starkregenereignisses und der unter Kapitel 3
angeflihrten abflulwirksamen Flachen sowie eines angenommen mittlerem Drosselabflusses
von 101/s (d.h. geringer als der maximale Grinlandabfluss im Bestand bei einem
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1-jahrlichen 30-Minuten Regen) ergibt sich eine erforderliche Retentionskubatur von ca.
320 m® (vgl. Anlage 2-3). Diese Kubatur soll mittels eines Retentionsteiches auf dem
Grundsttick 472/10 geschaffen werden.

Die Lage dieses Retentionsteiches ist Anlage 3 bzw. den Einreichunterlagen der
ArchitekturConsult ZT GmbH zu entnehmen.

Ein entsprechender Notlberlauf ist vorgesehen. Ein Freibord von 0,5 m wird hergestellt.

Entsprechende  Erosionssicherungen bei den Zulaufbereichen (Sicherung mit
Wasserbausteinen im Mortelbett) bzw., wenn erforderlich, im Vorflutgerinne werden
vorgesehen. Im Zulaufbereich des Retentionsteiches ist eine entsprechende
Energievernichtung mittels Wasserbausteinen der zutretenden Wasser vorzusehen.

Das Beispieltypenblatt fur eine Abflussdrossel kann Anlage 4 entnommen werden.

5. Bemessungsgrundlagen

Die Abflussbeiwerte flr die o0.a. Flachen wurde mit 0,9 (Asphalt, Stellplatze, Terrassenbelag),
0,75 (Schotter) und 0,5 (Dach extensiv begrint) angesetzt.

Die gegenstandlichen Dachflachen kdnnen dem Flachentyp F1 zugeordnet werden und ist
eine direkte Einleitung in den Speicherteich méglich. Die Fahr- und Parkflachen sind dem
Flachentyp F2 zuzuordnen und ist daher eine Versickerung ulber eine Oberbodenpassage
(Rasenmulde oder Reinigung tber einen technischen Filter) anzustreben.

Fur die Dimensionierung des Speicherteiches wurde eine gedrosselte Ableitung in das
Vorflutgerinne von 10 I/'s angenommen. Die Reinigungsschachte (Ost 1, Ost 2 und West) flr
die StralRenwasser wurden mit Drosselabldufen von 10 I/s bzw. 5 I/s dimensioniert. Die
Berechnung der Versickerungsmulde wird mit einen Kf — Wert von kf= 5*10° m/s
durchgefihrt. Fir die Dimensionierung der Staukanale (Ost und West) wurde ein
Drosselabfluss von 20 I/s angenommen.

Als Bemessungsregen wurde gem. eHYD - Hydrographische Messstellen der Gitterpunkt
5954 verwendet. Fir die Dimensionierung wurde ein 30-jahrliches Starkregenereignis
angesetzt.
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6. Konzept zur Oberflaichenwasserentsorgung

Die anfallenden Oberflaichenwasser sollen in einem Speicherteich gesammelt werden.
In weiterer Folge werden die Wasser mit 710 //s gedrosselt in den bestehenden
Abflussgraben (Vorfluter) eingeleitet.

Der natirliche Regenabfluss betragt derzeit ca. 16Il/s. Das heil’t durch die geplante
Malnahme wird die Abflussmenge verringert. Der Ablauf des Speicherteiches ist so
herzustellen, dass die Wasser schadlos in den Vorfluter abflieRen kénnen.

Bei einer abflusswirksamen Gesamtflache von 6.160 m? ist ein Speicherteich mit einem
Retentionsvolumen von min. 320 m? erforderlich. Dies wird zum Beispiel bei einer Teich-
Sohlflache von 305 m? und einer Einstauhohe von 1,05 m unter Zulauf erreicht. Ein
Freiboard von 0,5 m ist anzustreben.

Das Entwasserungskonzept der Weinchalets vor Einleitung in den Speicherteich stellt sich
wie folgt dar.

Dachwasser

Die anfallenden Dachflachenwasser werden (ber zwei Leitungssysteme (OST und West)
zum Speicherteich abgeleitet. Um die Abflussmenge in den Leitungen zu reduzieren, werden
in den Leitungssystemen Staukanéle (Ost und West) installiert. Die Staukanale drosseln
die Abflussmenge auf 201Il/s vor Einleitung in den Retentionsteich. Bei dieser
Abflussmenge muss der Staukanal West ein Retentionsvolumen von min. 8,2 m? der
Staukanal Ost ein Retentionsvolumen von min.8,8 m® aufweisen und kdnnen wie folgt
ausgefuhrt werden.

Abflusswirksame .. Retentionsvolumen
Staukanal .. Durchmesser Lange . .
Flache [m] (m] bei 80% Fiillung
[m?] [m?]
West 708 1,0 15 9,4
Ost 727 1,0 15 9,4

Tab. 2: Dimension Staukanale

Weiters werden die Rohrdurchmesser hin zum Speicherteich den Abflussmengen
entsprechend angepasst. Das heiltt die Rohrdurchmesser werden gréRer. Das Gefalle der
Leitungen muss, entsprechend deren technischen Anforderungen, sowie entsprechend dem
vorhandenen naturlichen Gefalle des Gelandes, gewahlt bzw. angepasst werden.
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Verkehrsflachenwasser

Die anfallenden Verkehrsflachenwasser werden durch die Gefélleausbildung der
Verkehrsflachen zu Einlaufschachten abgeleitet. In weiterer Folge werden die Wasser uber
Leitungssysteme in den Speicherteich eingeleitet. Zur Reinigung werden diese
Verkehrsflachenwasser vor Einleitung in den Speicherteich Uber technische Filter bzw. eine
Rasenmulde gereinigt. Diese Reinigungsanlagen mit technischem Filter bestehen aus dicht
ausgefihrten, (ber Rohre DN200 kommunizierend miteinander verbundenen
Retentionsschachten (Schema siehe Abb.4) und sind wie folgt herzustellen. Der technische
Filter hat den Anforderungen ONORM B 2506-3 zu entsprechen.

Reinigungs Abflusswirksame Einstauhohe
anlage Flache Durchmesser unter Zulauf Stick
[m?] [m]
West 1187 DN3000 1,80
Ost 1 1524 DN3000 1,95 4
Ost 2 198 DN2500 0,6 1
Tab. 2: Dimension Reinigungsschéachte
Refenfionsschacht mit fechn. Filter
DN 3008 |
GOK | Ahdeckung I
crdes |
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Abb. 4. Schema Reinigungsanlage
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Fur die Verkehrsflachen, welche der Rasenmulde zugeleitet werden, wird bei einer zu
entwassernden Gesamtflache von rund 698 m? und einem Sicherheitsbeiwert von 1 It.
Dimensionierung ein Regenereignis mit einer Dauerstufe von 45 min (43 I/m?)
ausschlaggebend. Die Rasenmulde ist dahingehend bei einer wirksamen
Versickerungsfldche von ca. 103 m? mit einer Mindeststauhéhe von 0,29 m herzustellen.
Die Berlcksichtigung eines Freibordes wird empfohlen. Die Entleerungszeit des Systems
liegt bei 1,13 h (Unter Zugrundelegung eines 1-jahrlichen Regenereignisses It. ONORM).

Unterhalb der Rasenmulden erfolgt tber die gesamte Sohlflache die Herstellung eines 0,5 m
machtigen, vliesummantelten Retentionskdrpers aus Grobschotter (Machtigkeit: 0,5 m) und
einem Vollsickerrohr DN150 zur Sammlung und Ableitung der Wasser in den Speicherteich.
(Muldenaufbau siehe Abb. 5).

Schematischer Aufbau Verrieselungsmulde

Bodenaustausch unter Beckensohle mit Kies 16/32
(ca.Versickerungsflache *0,5m)

Muldentiefe It.TB

Vollsickerrohr / Verteilerronr DN150
Ableitung in Speicherteich

Grasnarbe | Sohlprejte It TB |

Oberboden mind. 0,1m Oberboden 5*10-5 m/s

Gering durchléssiger Boden

Abb. 5. Schema Rasenmulde

Die Dimensionierung der Anlage erfolgt auf Basis der ermittelten Daten und mit dem
Berechnungsverfahren nach ONORM B 2506-1. Die Berechnungsergebnisse der geplanten
Anlagen liegen im Anhang unter Anlage 2 bei.

Ein Uberblick der Entwasserungsanlagen ist im Anhang unter Anlage 3 beigelegt.
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7. Zusammenfassende Darstellung

Es ist geplant auf dem Gst. Nr. 472/3 und 472/1 KG Ehrenhausen 11 Chalets samt
dazugehdrigen Anlagen (Gebaude, Verkehrsflachen und Parkplatze) zu errichten. In diesem
Zusammenhang wurde unser Bilro beauftragt die Entsorgung der anfallenden
Oberflachenwasser zu beurteilen bzw. einen entsprechenden technischen Bereicht
diesbezuglich zu erstellen.

Aufgrund der vorliegenden Bodenverhiltnisse ist eine Versickerung der anfallenden
Regenwidsser nicht moglich. Bereits im Bestand kommt es bei Regenfallen zu
Staunadssebildungen, bei starkeren Regen auch zur Abflussentstehung aus dem
gegenstandlichen Bereich. Aus diesem Grund ist eine Retention der anfallenden
Niederschlage mit gedrosselter Ableitung in einen bestehenden Vorflutgraben
zielfiihrend.

Aufgrund der ortlichen Verhaltnisse soll daher ein Retentionsteich mit einer Riickhaltekubatur
von 320 m® und einer entsprechenden Drosselvorrichtung errichtet werden.

Um eine Verschlechterung der Unterlieger durch die geplante Anlage zu verhindern wurde
der gewahlte Drosselabfluss mit 10 I/s kleiner als der bestehende Griinlandabfluss von 16 I/s
gewahlt, so dass eine Uberlastung des untenliegenden Entwésserungssystem verhindert
werden kann.

Wasser aus StraBen und Parkflachen werden vor der Einleitung zur Vorreinigung iiber
Reinigungsanlagen mit technischem Filter bzw. eine humusierte Bodenpassage
gefiihrt.

Eine Beeintrachtigung fremder Rechte bzw. wasserwirtschaftlicher Interessen durch
die geplante Anlage bzw. der angeschlossenen Entwasserung ist nicht zu erwarten.

Es wird ausdricklich empfohlen den Retentionsteich frihzeitig herzustellen, um bereits im
Bauzustand eine entsprechende Regenriickhaltung zu gewahrleisten.
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Folgende Malinahmen sind bzw. werden bei Ausfiihrung und Betrieb der gegenstandlichen
Anlage eingehalten:

- Die Abflussdrosseln sind durch eine Fachfirma entsprechend den Planungsvorgaben
einzubauen und deren Funktionsfahigkeit und zu bestatigen

- Der Retentionsteich sowie die maschinentechnischen Einrichtungen (Drossel)
werden gemal Instandhaltungsplan  bzw. Herstellerangaben auf ihre
Funktionsfahigkeit Uberprift und gegebenenfalls gereinigt bzw. gerdumt.

- Vor Inbetriebnahme wird eine Kontrolle auf Fehlanschliisse vorgenommen.

- Die Zulaufbereiche des Vorflutgrabens sind durch einbetonierte Wasserbausteine
gegen Erosion zu schitzen ggf. sind auch im Abflussbereich des Vorflutgrabens
Massnahmen (z.B. Betonhalbschalen) erforderlich.

- Bei den aufgebrachten Bdden in den Mulden-Rigolen ist nachweislich Humus zu
verwenden. Es ist nicht zulassig diesen durch Decklehme 0.3. zu ersetzen, eine
entsprechende Kontrolle des eingebauten Materials ist erforderlich.

- Entsprechende Bauaufsicht und Dokumentation der Arbeiten ist, fir ein
einwandfreies Funktionieren der Anlagen, unbedingt erforderlich.

- Ein Freibord von 0,5 m bei dem gegenstandlichen Retentionsteich wird eingehalten.

- Der Vorflutgraben ist regelmaRig zu mahen und hinsichtlich moéglicher Verklausungen
von Gestriipp, Asten etc. freizuhalten.

- Eine laufende Wartung und Kontrolle der Entwasserungsanlagen ist unbedingt
erforderlich.

- Die Standsicherheit der ausgefihrten Béschungen des Retentionsteiches muss durch
einen entsprechend Fachkundigen bestatigt werden

Sachbearbeiter:
Mag. Christian Wolf, DI Michael Pfatschbacher
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8. Verwendete Unterlagen

FLUGEL, H.W. & NEUBAUER, F.: Geologie der &sterreichischen
Bundeslander in kurzgefallten Einzeldarstellungen — Steiermark -
Erlauterungen zur geologischen Karte der Steiermark 1:200.000; Verlag der
Geologischen Bundesanstalt, Wien 1984.

GEOLOGIE & GRUNDWASSER GMBH: Projekt Loisium Ehrenhausen —
Oberflachenentwasserung, unveroéff., Graz 2010

HOLTING, B.: Hydrogeologie, Einfiihrung in die Allgemeine und Angewandte
Hydrogeologie; Ferdinand ENKE Verlag, Stuttgart 1995

PRODINGER, W: Projekt Wein Chalets Ehrenhausen — Beurteilung der

Versickerungsfahigkeit, unveroff., Graz 2021
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Planungsvorgaben, Mallnahmenvorschldge Ehrenhausen:
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Abb. 1: Naturschutzfachlicher Wert Pflanzen und Walddkologie (freiland, Juni 2019)

Biotop Steckbrief (gem. GIS-Datensatz)

BIOCODE: 10108

Biotopname: Ehrenhausen

Biotoptyp: (naturnaher) Waldbiotop (mittelfeucht)
Hemerobie: schwach/maRig kulturbeeinfluRt
Hohenstufe:  weniger als 600m: colline/submontane Stufe
Pufferzone: keine Pufferzone erforderlich

Iststatus: kein Schutzstatus vorhanden

Sollstatus: Bestandteil eines Biotopverbundprogrammes
Zustand: weitgehend unverandert

Bewertung:  Biotop lokal bedeutsam und erhaltenswert
Flache: 18,8ha

Planungsvorgaben, MaRRnahmenvorschlige:

1. Das Biotopes 10108 umfasst ausschlieflich Waldbereiche inkl. Waldrand unter-
schiedlicher Sensitibilitdten. Durch das Vorkommen der Robinie reduziert sich in
manchen Bereichen die Sensibilitdt auf maRig. Sdmtliche Wiesenflachen liegen au-
RBerhalb des Biotopes und werden intensiv genutzt.

Planungsvorgaben:

Pufferzonen sind flr das Biotop gem. GIS-Steiermark nicht erforderlich.

Gebaude sollten mit einem Abstand bis 5m zum Waldrand maoglich sein, Fahrbah-
nen oder Verkehrsflachen bis ca.1m Abstand.

2. Die Geholzreihe (Feldgeholze) nordlich des Feldweges zum Tiimpel ist nicht zwin-
gend zu erhalten, ein Teil der Feldgeholze befindet sich jedoch im LSG 35. Gemald
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§8 NatschG 2017 sind in Landschaftsschutzgebieten (LSG) unter anderem Erdbe-
wegungen und die dauerhafte Beseitigung von Flurgehélzen und Hecken auRer-
halb von Hausgarten bewilligungspflichtig.

mogl. KompensationsmalRnahme:

=  Ersatzpflanzungen Solitdre (Obst-/Feldgehdlze) im lokalen Griinzug

= Anlage einer naturnahen Hecke oder Geholzreihe entlang der Erschlie-
Bung

3. Bendtigte Waldflachen sind aus naturschutzfachlicher Sicht in Abstimmung mit den
forstrechtlichen MaBnahmen entsprechend zu kompensieren.
mogl. Kompensationsmallnahmen:

= Bei hochwertigen Waldern (ZB Flache 3) Wiederaufforstungen im Aus-
maR 2:1 (d.h. flir die Konsumation einer hochwertigen Waldflache, hat
im doppelten AusmaR eine Wiederbewaldung an einem geeigneten bzw.
vergleichbaren Standort zu erfolgen).

=  Waldumwandlung des geringwertigen Fichtenforstes im SO der Waldfla-
che 3 zu einem Buchenwald.

= Sicherstellen von Altholzzellen.
= Waldrandgestaltung gem. Leitfaden Hangstabilisierung.

4. Die hochwertigen Waldflachen Nr. 1 und Nr.4 innerhalb des Biotopes 10108 sind
zu erhalten, die Waldfldche Nr. 3 ist zu 80% zu erhalten.
Planungsvorgaben:
Die Driving Range kann bis an die hochwertige Flache Nr.4 heranriicken, es ist je-

doch ein gut strukturierter Waldrand (Ausfihrungsvorgaben gem. Leitfaden der
Hangstabilisierungen) als Ubergang zu etablieren. fm@ﬁﬂ@md

5. Der Tumpel inkl. Uferzone (Flache Nr. 2) kann im Zuge der Neugestaltung an den
Rand des Biotopes 10108 verlegt werden (siehe Abb 2). Flr die Verlegung sind na-
turschutzfachliche Vorgaben (ZB Zeitpunkt) zu erfiillen und nach Méglichkeit die
vorhandenen Pflanzen zu versetzen. Eine gestalterische Einbindung in die Umfeld-
gestaltung des Clubhauses ist nicht ausgeschlossen.

6. Inden lokalen Griinverbund soll der Tiimpel einbezogen werden. Innerhalb der
Grinverbindung keine Querbauten oder Zaune. FuBweg ist moglich, Verkehrsfla-
chen im geringen Ausmal} moglich
Malnahmenvorschlag:

= Gestaltung des Griinzuges im offenen Landschaftsraum als Streuobst-
wiese (Hochstimme, alte Apfelsorten)

=  Extensive Blumenwiese
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Abb. 2: Lokaler Griinzug, Ersatzbiotop (freiland, Juli 2019)
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